LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL DE IMOVEL

1. INTRODUCAO

Trata-se de laudo de avaliacao por oficial de justica requisitado pelo mandado ref. ao
Processo n® 0001624-38.2008.8.18.0031/ 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE PARNAIBA,
REQUERENTE: A.L.M.B.; REQUERIDO: G.M.D.A., M.L.A.B.

2. REFERENCIAS NORMATIVAS

Para a elaboracdo desse laudo foram consideradas as prescricées da NBR 14653 — Normas
para Avaliagdo de Bens da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas).

3. DESCRICAO DO BEM *

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Imdvel - lote de de terra situado no Conj. Broder Ville, Quadra 6,
n°® 15, medindo 10m x 22,5m - de matricula n.° RG-2, matricula 41245 do 1° Oficio de Registro de
Imoveis de Parnaiba/PI

Efetuada a vistoria no dia 14/05/2025, 08h30, o engenheiro agrimensor destacado no
mandado Sr. José de Ribamar Castro ficou ciente do inteiro teor da ordem judicial,
recebeu contrafé e assinou recibo no mandado; efetuou medigoes e prestou as informacoes
para esta avalia¢do, autorizando captacao de imagens.

Nao foram visualizadas edificagdes ou benfeitorias, ressaltando-se que o imével se encontra
desabitado, cercado por muros de alvenaria e conta com um portdo fechado a cadeado; nao
foram obtidos informes sobre a propriedade dos muros/portao. Vizinhos do terreno - do lado
(acesso narua F, casa 355) e os moradores dos iméveis da frente - desconhecem ocupante no
terreno ou pessoa que colocou o portao/cadeado, motivos pelos quais, tratando-se de objetos
materiais de facil destacamento sem descaracterizacdo do imovel, ndo foram avaliados,
procedendo-se apenas a avaliacdo do terreno.

*ATENQ[\O: A despeito das metragens do imovel constantes do mandado, o aludido

engenheiro agrimensor Sr. José de Ribamar Castro, apés medicdes, informou que a

metragem do terreno sob avaliacdo é de 8m de frente por 22,5m de fundo, totalizando
180m?, informe que embasa a presente avaliacdo.

Vide Anexo IV -Descritivo do Imével.
4, AVALIACAO DO BEM
4.1. Metodologia

A norma da ABNT que aborda a avaliacdo de imoveis é a NBR 14653, que recomenda o uso
do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mais adequado para a maioria das
situacoes e utilizado nesta avaliagdo; consiste no levantamento de ofertas no mercado sem
prejuizo da consulta a informagdes de 6rgaos oficiais.
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Na formacgdo de amostras, foram realizadas pesquisas de precos na internet de mesmo tipo
de imo6vel ou similar ofertados a venda, para obten¢do do valor do metro quadrado nos
anuncios. Para tanto, levou-se em conta que o imovel sob avaliagdo esta situado no bairro
Primavera/Sabiazal, obtendo-se as amostras que seguem:

Fonte Valor total M? Valor/ M?
do Imovel (RS)
(R$)
Anexo | 45.000,00 192,00 2344
Anexo II 42.000,00 240,00 175,0
Anexo 111 56.857,00 175,00 3249

Em seguida, obteve-se o valor médio do m? da seguinte forma:

(234,4+175,0+324,9) / 3=734,3/ 3 =2448

Logo, o valor médio do m? constatado é de R$ 244,8 (duzentos e quarenta e quatro reais e
oitenta centavos).

5. CONCLUSAO FINAL DE VALOR

Diante dos referenciais metodoldgicos aludidos, avalia-se o bem da seguinte forma:

Valor médio do m?: R$244,8;
Area do Terreno: 180 m? (informes do agrimensor: 8m x 22,5m)
180,0 x 244,8 = R$ 44.064,00;
Benfeitorias:
Prejudicado, conforme item “3. Descricao do bem.”

Portanto, avalia-se o imoével globalmente, em R$ 44.064,00 (quarenta e quatro mil e
sessenta e quatro reais).

Importa esta avaliacio no valor total de R$ 44.064,00 (quarenta e quatro mil e
sessenta e quatro reais).
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6. ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, redigiu-se este laudo que segue devidamente assinado para as
providéncias.

Parnaiba-PI, 16 de maio de 2025.

Sabrina de Aguiar Alcantara Belfort Amorim

Oficial de Justica Avaliadora

Assinado de forma digital
DANIEL CARVALHO DE D;S,'\RELZ A;V?\rl_r:i) 595“3 por
OLIVEIRA:8910342439 OLIVEIRA:89103424391

1 Dados: 2025.05.18 15:40:03
-03'00'

Daniel Carvalho de Oliveira

Oficial de Justica Avaliador
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Anexo 1

Pesquisa de campo de terrenos vizinhos a venda no Conjunto Broderville. Informes colhidos

com proprietrio/preposto

NEGOCIO FECHADO PHB - Participar

! :‘. Lenilson Felipe - 6 de maio a5 13:31. @

Vende-se terreno
Localizade no conjunto broderville

Em frente a praca

TERRENO NO CONJUNTO
BRODERVILLE
(EMFRENTE A PRAGA)

CONTATO:86 9 99747460

WRME  pegistro de imével e
compra e venda

oy Curtir () Comentar & Compartilhar

Informes obtidos por contato telefonico/Whatsapp:

Area total: 192m? (8m de frente por 24m de fundo). Valor: R$45.000,00

Valor do m? (ref. Valor Total do Imével): R$45.000,00/192,00 m? = R$ 234,4/m?
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Anexo 11

https://neemiasimoveis.com.br/imoveis-venda/503-1657806545terreno-

para-venda
g Telefones Localizagao E-mails
WQA 86 3321 1048 Nossa localizagéo 9 neemiasimoveis@hotmail.com
IMOVEIS - CRECL0021-) Ver Mais Entre em contato Var Mais

HOME VENDA LOCAGAO EMPRESA ~ SERVICOS ~

% Favoritos (0) & % Salvar | f © Compartilhar - & Imprimir

Descritivo

METRAGEM: 10 X 28,35
AREA TOTAL 240,00m2

i=Ficha Técnica

Valor Venda: R$ 42.000,00

Terreno Terreno para venda

Referéncia Q TE503

Endereco Principal: Q9 LOTEAMENTO MORADA DOS VENTOS QD 14, 16, SABIAZAL, Pamaiba, Piaui

[ Fotos

b %

Como podemos te ajudar?

Valor do m? (ref. Valor Total do Imével): R$42.000,00/240,00 m? = R$ 175,0/m?;
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Anexo 111

https://neemiasimoveis.com.br/imoveis-venda/293-loteamento-com-
excelente-localizacao

. Telefones Localizagdo E-mails
&A 8623321 1048 Nossa localizagdo 9 neemiasimoveis@hotmail.com
IMOVEIS - CRECHO0211J Ver Mais Entre em contato Ver Mais
HOME VENDA LOCAGAO EMPRESA - SERVIGOS -
% Favoritos (0) 1 % Salvar | f© Compartilhar= | & Imprimir

Descritivo

Situado no loteamento Mée Rainha- QD12 lote 18, sendo 7.00 m* de frente & 25.00 m? de fundos, com drea total de 175.00
m*

i= Ficha Técnica

Valor Venda: RS 56.857,00

Terrenoc: LOTEAMENTO COM EXCELENTE LOCALIZAQJ-\O

Referéncia: QTE203

Enderego Principal: 9 LOTEAMENTO MAE RAINHA, QD 12 LOTE 18, Parnaiba, Piaui

[ Fotos

Valor do m? (ref. Valor Total do Imével): R$ 56.857,00/175,00 m? = R$ 324,9/m?.
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Anexo IV

Descritivo do Imdvel sob Avaliacio

Terreno sob
avaliacao
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09/06/2026, 11:16 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=44.064%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=5&anoiniSelect=2025&diafimSelect...

DPDrxCEalc=ra-<=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo

Descricao do calculo
Valor Nominal RS 44.064,00

Indexador e metodologia de célculo Calculado pro-rata dic.

Periodo da corregao 01/05/2025 a 01/06/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 396 dias
Percentual correspondente 396 dias
Valor corrigido para 01/06/2026 =)
Sub Total =)

Valor total =)

Retornar Imprimir

JF-Condenatorias Geral (exceto Fazenda Publica) -

1,050179
5,017864 %
R$ 46.275,07
R$ 46.275,07
RS 46.275,07
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