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LEILOES JUDICIAIS

1° VARA DO TRABALHO DE NITEROI/RJ

A Dra. Roberta Lima de Castro, MM?. Juiza do Trabalho da 1% Vara do Trabalho de
Niter6i/RJ, FAZ SABER, a todos quanto possam interessar que sera realizado leildo

publico pela Leiloeira TASSIANA MENEZES, nos termos deste EDITAL DE LEILAO,

abaixo estabelecidos:

PROCESSO n°: 0101368-97.2016.5.01.0241- Acao Trabalhista.
EXEQUENTE: JOSE CARLOS CARVALHO, CPF: 457.142.587-20;
EXECUTADOS:
e FINO PALADAR BUFFET E RESTAURANTE LTDA. ME. CNPJ:
17.691.730/0001-89, na pessoa do seu representante legal;
e JOAO ANTONIO DA SILVA, CPF: 028.708.034-00;
o LEIDE JANE PERES VIEIRA, CPF: 050.633.604-24;
INTERESSADOS:
e OCUPANTE DO IMOVEL;
o PREFEITURA DE NITEROI/RJ;
¢ GOVERNO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO;
e VALMIR PEREIRA DE OLIVEIRA, CPF: 019.585.738-09 (coproprietario);
e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305.0001-04, na pessoa do seu
representante legal (credor fiduciario);
o CONDOMINIO DO EDIFICIO CENTRAL LIFE, CNPJ: N/C, na pessoa do seu

representante legal;

1° LEILAO: Dia 09/09/2026, 3s 11:45hs. LANCE MINIMO: R$ 450.000,00,

correspondente ao valor da avaliacdo. Ndo havendo lance, seguird sem

interrupgao ao:

2° LEILAO: Dia 16/09/2026, as 11:45hs. LANCE MINIMO: R$ 270.000,00,

correspondente a 60% do valor da avaliagdo, nos termos da r. decisao de
ID. f9989e9 dos autos, resguardando a cota-parte do coproprietario
alheio, nos termos do art. 843, do CPC.
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DESCRICAO DO BEM: DIREITOS AQUISITIVOS DERIVADOS DE ALIENACAO
FIDUCIARIA (AV.01) SOBRE A FRACAO IDEAL DE 0,00505 DO TERRENO
RESULTANTE DO REMEMBRAMENTO DOS TERRENOS ONDE EXISTIRAM OS
PREDIOS N° 360, 362 E 364 E DO TERRENO JUNTO E ANTES DO TERRENO ONDE
EXISTIU O PREDIO N° 360, TODOS DA RUA BARAO DO AMAZONAS, medindo

47,30m de frente para a rua Bardo do Amazonas; uma linha quebrada com quatro
segmentos com 10,22m, mais 8,02m, mais 0,16m, mais 14,84m nos fundos para os n°s
343 e 347 da rua Visconde de Itaborai; 76,29m do lado direito para o imdvel n° 366 da
rua Bardo do Amazonas, casas 1 a 5 e casa 8 com entrada pela serviddo de acesso n°
111 da rua Marechal Deodoro; uma linha quebrada com seis segmentos com 47,34m,
mais 13,26m, mais 7,17m, mais 25,00m, mais 16,95m, mais 3, 35m do lado esquerdo
para os n°s 342, 340 e 338 da rua Bardo do Amazonas, casa 7 com entrada servidao de
acesso n°® 122 da rua Marqués de Caxias e n°s 329 e 331-A da rua Visconde de Itaborai,
com a area total de 3.359, 50m2. DITA FRACAO CORRESPONDE AO APARTAMENTO
N. 202 (DUZENTOS E DOIS), DO BLOCO 2 (DOIS) DO EDIFiCIO RESIDENCIAL
CENTRAL LIFE, COM O N.360 (TREZENTOS E SESSENTA) DA RUA BARAO DO
AMAZONAS,(AV.02) COM AS SEGUINTES CARACTERISTICAS: VARANDA, SALA,
CIRCULACAO, 01 QUATRO, 01 SUITE, 01 BANHEIRO SOCIAL, 01 BANHEIRO DE
SUITE, COZINHA E AREA DE SERVICO.

Matricula: 10.874 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Niterdi/RJ.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se no ID. 41c2967 dos autos. Consta na AV.01
ALIENA(;AO FIDUCIARIA em favor de Caixa Econdmica Federal. Consta dos autos, ID.

81e54c5, a informacdo de que o saldo devedor do financiamento com garantia de
alienacdo fiduciaria é de R$ 141.735,51, atualizado até abril de 2026. Débitos
Condominiais: a apurar. Eventual regularizacdgo do bem perante os oérgdos
competentes é de responsabilidade do arrematante.

CONTRIBUINTE n°: 230.237-0 (AV.02); CBMERJ: 4808932-0; Em consulta realizada em
22/07/2026, constam débitos fiscais no valor total de R$ 3.803,45. DEPOSITARIO:
Leide Jane Vieira, executada.

Avaliagdo: R$ 450.000,00, em novembro de 2024.
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Débito da acdo: R$ 43.589,08, em marco de 2019, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que
se encontra, sem garantia, constituindo dnus do interessado, verificar suas condicdes,
antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. A hipoteca e as penhoras
serdo extintas com a arrematacdo, de modo que o arrematante nao serd obrigado a
pagar nenhum valor referente a elas. Débitos tributarios e condominiais (propter rem)
serdo sub-rogados no valor da arrematacgao (art. 130, caput e paragrafo unico, CTN e art.
908, § 1°, CPC), os quais ficam a cargo dos interessados em pesquisar e confirmar
diretamente nos érgaos competentes, bem como eventual saldo remanescente destes
débitos serdo arcados pelo arrematante, salvo expressa determinacdo em contrério.

Il - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descricdo detalhada
doimdvel a serapregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, no portal

www.tassianamenezes.com.br (art. 887, §2°, do CPC), local em que os lances serao

ofertados, e serd conduzido pela Leiloeira Oficial, Sra. Tassiana Menezes de Melo,
matriculada na JUCERJA n° 216, na MODALIDADE ELETRONICA.

Ill - DA DURACAO DO LEILAO: Os leildes terdo duracdo de 20 minutos apds os
horérios estabelecidos nos tépicos acima. Caso haja lance no certame, o sistema, de
forma automatica, prorrogard por mais 03 minutos para que haja a possibilidade da
disputa.

IV - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: a) A VISTA: Por meio de guia de depdsito
judicial, no prazo de até 24hs, em conta judicial na CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
agéncia n° 2732, apds o encerramento do leildo, a ser emitida pelo Leiloeiro e enviada
por e-mail ao arrematante, sendo que o pagamento a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO (art. 895, CPC): As propostas
para pagamento parcelado devem atender aos requisitos da lei e devem ser enviadas
antes do inicio de cada pregdo para a Leiloeira, no e-malil
contato@tassianamenezes.com.br, a serem apreciadas diretamente pelo MM. Juizo; e,

c) PELOS CREDITOS (art. 892, §1°, CPC):Se o exequente arrematar os bens e for o Unico

credor, nao estarad obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu

crédito, depositaré a diferenca, no prazo de 3 dias, sob pena de tornar-se sem efeito a
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arrematacao.

V - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissao da Leiloeira serd de 5% sobre o valor
da arrematacdo, no prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que nao estéd incluido
no valor do lance, por meio de_depésito judicial, em conta judicial na CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, agéncia n° 2732. Se houver desisténcia da arrematacéo, a

comissao serd devida a Leiloeira. Se houver acordo apds a juntada do edital, é devida a

comissdo de 2% a Leiloeira sobre o valor acordado, a cargo das partes, a titulo de

compensacao pelos trabalhos realizados. Caso haja remicdo ou cumprimento da

obrigagdo, o devedor que remiu ou cumpriu a obrigagdo arcard com a comissado de 2%
devida a Leiloeira sobre o valor remido ou pago.

VI - FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdo da Leiloeira, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante, podendo este ser impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897, CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comisséo
devida ao Leiloeiro, conforme aqui estabelecido.

Compromisso e Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no leildo sdo
irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, ndo
sendo admitida em qualquer hipdtese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusdo
de lances, devendo o ofertante cumprir integralmente todas as obrigagdes decorrentes
da sua manifestacdo de vontade ao registrar o lance na plataforma.

VII - CIENTIFICACAO: Para fins do quanto disposto no art. 889, e seu paragrafo tnico,
do CPC, ficam cientes as partes, seus respectivos coOnjuges ou companheiros, e
interessados acima informados ou ndo, os quais ndo poderéo alegar desconhecimento
diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado.

Todas as regras e condicdes gerais de venda do bem e do Leildo estdo disponiveis no

Portal www.tassianamenezes.com.br.

Este certame € regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo Civil, Cédigo
Penal, Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n® 21.981/1932 e demais normas aplicaveis, em
especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o
certame e reparagcdo de danos.

Né&o constam comunicado nos autos demais débitos, recurso ou causa pendente de julgamento

sobre o bemm imdvel penhorado até a presente data.
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Eu, , diretor(a), conferi.

Niterd6i/RJ, 22 de julho de 2026.

Dra. Roberta Lima Carvalho,

Juiza Federal
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