O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Bemardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, C ER TIF I C A, a pedido de parte
interessada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo. neles, no de nimero DOIS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei1 6015/73:
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LIVRO Ne. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL MRO DE IMOVEIS

— matricula ficha

96.574 1

IMéVEL:~ Um depésito sob o n@ 09, situado no 19 subsolo
do "EDIF:CIU JEQUITIBA", parte integrante do
empresndimento  denominado "RESIDENCIAL  PARQUE  DAS
FIGUEIRAS", com acesso pelo n@ 270 da FRua José Monteiro
Filhos tendo a &rea privativa real de 8,060mZ.,
equivalente a uma fragio ideal de 0,030104 no terrena e
nas partes de propriedade e uso comum do condominiog
confrontando no sentido de quem olha da area comum de
circulacio, pela frente com a &rea comum de circulacXoy
pelo lado direito com o depésito n. Bi pelo lado ssquerdo
com o depésito 10 e nos fundos com a parede divisdria do
pavimento. O referido edificio acha-se construido am
terreno com a area de 8.781,50m2.

CADASTRO MUNICIPALL:~ QO7.082.001.000 ({(sd terreno Area
maior).

FROFRIETARIA:~  EOBAYASHI  HABITACIONAL E  COMERCIAL
LIMITADA, inscrita no CHNPJ /MF 50D 0 I
2.447.,107/0001-30, com séde na Alameda Lorena n8 1465,
%o Paulo, Capital.

REGISTRO ANTERIOR:— Matricula n@ 54,978, aberta em 03 de
setembro de 1987, onde a Incorporagido acha-se Registrada
sob o nB 1 e a Instituigio parcd ‘ ob o n. 85
nesta Serventia.

0 Oficial Designado,

Faly em 18 de fevereiro de 2003.

Fala ssoritura  pablica de 87 de Fevereiro de 2083,
Lavrada no 19 Tabelifo de Notas desta comarca, (Livro 438
Foas. S852/354),  a proprietdcia KORAYABHT HARITACTOMAL E
COMERCIAL  LIMITADA, antericroente gualificada, VENDEL o
dmidvel  desta matricula, pelo valor de RELD.OEH,88, a '
CELSD RERALDE  BINMDA, RG n@ M-5389.,889-L0F-MG e CFF n2
SE7.192.0448 784, engenhairo mecdnico, @ sua mulher RITA |
HELOTSES  MOLLO  BINDA, RG n@ 9,992, 590585 ¢ CFF nt
Baa 5488, 248718, angen hedro metalurgista, ambos
brasileiros, casados pelo regime da cominho de bens,
posteriormente & wvig@ncia da Lel &6.315777, residentes e
domiciliados & Rua José Montedro Filho, n@ 278, apto. 41,
Eddificio Jeguitibd, nesta cidade.
* CONTIMUA MNO VERBD X

| Pag.: 001/005 M.96574 |
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— matricula = ficha

Pha 074

verso. | LIVRON®. 2 - REGISTRO GERAL

0 Substituto do Oficial,

Mos termos  da escoritura plbli

AV.E, e 18 de feverelro de :’{éﬁié/ »

“a de 87 de fevereiro de
A3, lavrada no 19 Tabelifo/ de Motas desta comarca.
(laivieo 438 Fgs.  352/7804), procedo esta averbag¥o, para
ficar constando gue os adoguirentes GEEBD BERALDE RINDA e
sua  malher  RITG  HELOTISS  MOLLO &I Ndo casados pelo
regime  da comunh¥o  universal ( pateriorments &
uig@ﬁcia HI Lai nU &ua1uffiq cmﬁ-nimo @l r%iura dw paaiu

Av.3, em 11 de setembro de 2006. y

Nos termos do instrumento particular de Retificacédo e Ratificagdo datado de 12 de

outubro de 2005, do empreendimento imobilidrio denominado "RESIDENCIAL

PARQUE DAS FIGUEIRAS" procedo a presente averbagdo para constar que em
virtude da Retificagéo da Incorporagéo Registrada sob o n° 1 e da Instituicao Parcial
Registrada sob o n° 85 referente ao "EDIFICIO JEQUITIBA", averbada sob o n°® 86 na
Matricula n° 54.978, o imével desta Matricula passou a ter as seguintes areas e
fragdo ideal: DEPOSITO TIPO "4" sob o n® 9, localizado no 1° subsolo do EDIFiCIO

JEQUITIBA, possui a area privativa de 8,060m2; area comum de diviséo proporcional

de 2,458m2; area total da unidade (privativa + comum) de 10,518m2, que
corresponde a uma fragdo ideal de 0, 0277% no terreno e nas partes de uso comum do

empreend:mento

O Escrevente Autorizad

HEITOR BECHELLI

R.4, em 26 de agosto de 2020.

Prenotagao n° 529.687, de 19 de agosto de 2020.

Continua na Ficha N° 2
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' o 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
vaide aqut UVROmtimughREG'S{T,R_OSnaEEi de Sao Bernardo do Campo - SP

96.574 Codigo Nacional de Serventias p°12231-7
. 26 de agosto de 2020

Felo Instrumento paricular de de agosto-de-2020

nos termos do § 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n° 4.380 de 21 de agosto de 1964,
pelo artigo 1° da Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei 9.514 de 20
de novembro de 1997, os proprietarios CELSO BERALDE BINDA, RG n°
37.476.730-0-SSP-SP, e sua esposa RITA HELOISA MOLLO BINDA, anteriormente
qualificados, VENDERAM o imével desta matricula pelo pregco de R$30.000,00, a
FABIANA HOFER NICOLETI, brasileira, solteira, maior, empresaria, RG n°
33.547.749-5-SSP-SP, CPF n° 322.669.1 18-05, residente e domiciliada na Rua José
Monteiro Filho, n° 270, apartamento 61, Centro, nesta cidade. O valor acima noticiado
juntamente com o valor da aquisicao dos iméveis das matriculas n°s 96.525, 96.563,
96.544 e 96.545, totaliza R$1 .200.000,00, dos quais R$240.000,00, foram pagos com
recursos proprios. Selo N°: 12231732100000R4M96574200

O Escrevente Autorizado, 0/7“\
VIGTOR NOGUEIR

R.5, em 26 de agosto de 2020.

Prenotagéo n° 529.687, de 19 de agosto de 2020. .

- Pelo instrumento particular referido no R.4, a adquirente FABIANA HOFER NICOLETI,
anteriormente qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imbvel desta matricula,
juntamente com os iméveis das matriculas n° 96.525, 96.563, 96.544 e 96.545, a0
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, com sede
no nlicleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, Osasco/SP, em
garantia do financiamento que este Ihe concedeu, no valor de R$960.000,00, que
devera ser pago através de 360 prestagOes mensais e consecutivas do valor total
inicial de R$8.333,21, incluidos juros a taxa nominal de 6,74% a.a e efetiva de 6,95%
a.a., e acessorios, vencendo-se a primeira prestagéo em 12 de setembro de 2020.
Sistema de amortizagdo: SAC. O contrato, contendo as demais condigdes do

financiamento, estd  sendo microfilmado  nesta data. Selo  N°
12231732100000R5M9657420Y

o

O Escrevente Autorizado, . .
VICTOHR NOGUEIRA OLIVEIRA

Av.06, em 24 de outubro de 2025 / j
e

Prenotac&o n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D2ULY-Z3QXW-3JVEB-VH8MG

Continua no Verso
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———— matricula - ficha
96.574 ‘ l’>2 |
verso LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

‘ \
e

Nos termos do Instrumento Particular de 16 de outubro de 2025, instruido com a

1 Certidao de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025, procedo esta averbagéo

para constar que o imével desta matricula encontra-se cadastrado atualmente na
Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo sob 0 n® 007.082.001.322. Selo
Digital n. 122317331000096574000625X '

A Escrevente Autorizada, ( i . ;: a § ARy

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

~ Av.07, em 24 de outubro de 2025.

Prenotagéo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Pelo Instrumento Particular referido na Av.6, e tendo em vista busca realizada no sitio
eletronico dos Correios, procedo a presente averbagdo para constar que 0 imovel
desta matricula encontra-se inserido no cédigo de enderegamento postal (CEP) sob o
n°® 09750-140. Selo Digital n. 1223173E10000965740007259

A Escrevente Autorizada, ( 5‘ g

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.8, em 24 de outubro de 2025.
Prenotac&o n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Conforme o Instrumento Particular referido na Av.6, bem como o Procedimento de
Inimacdo de 18 de margo de 2025, prenotado sob o n° 622.712, da Devedora
Fiduciante FABIANA HOFER NICOLETI, anteriormente qualificada, procedo esta
averbagio para constar que a PROPRIEDADE do imdvel desta matricula, juntamente
com os imoéveis das matriculas n° 96.525, 96.563, 96.544 e 96.545, fica
CONSOLIDADA em nome do Credor Fiduciaio BANCO BRADESCO S/A,
anteriormente qualificado, haja vista que a Devedora Fiduciante foi devidamente
notificada pelo Cartério e ndo efetuou o pagamento da divida no prazo legal. Foi
apresentada a Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025 e a Guia de
Recolhimento do ITBI n° 104250088352-9, sendo R$41.194,56 o valor. de
consolidagdo do imével e R$1.029,86 o valor do respectivo recolhimento do imposto,
conforme o comprovante. Esta averbagéo é feita de acordo com as Normas de Servico

Continua na Ficha N° 3
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha

aido ai | _ de: _Sﬁo Bernardo do Campo - SP
96.574 3 - Cédigo Nacional erventias n212231-7 _

Em 24 de outubro de 2025

f—,EXRaTUmWWdoria Geral da Justi
L ¢a do Estado d
9.514/97. Selo Digital n. 122317331000096574000825T v

S&0 Paulo e da Lej n°

A Escrevente Autorizada,

CAROLINE FERNANDA GONCALVES |

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTACOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL :
IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 12 !
da Lei 6.015/73, a presente copia reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias relativas ao
dominio, alienagdes, Onus reais e citacdes de agbes reais ou pessoais reipersecutdrias, langadas na matricula
do imével correspondente, até a presente data, com EXCEGAO da PRENOTAGAOQ sob numero

feita em , que se refere a titulo em fase de qualificagio e que, caso preencha todos
08 requisitos legais alterara a situagao juridica deste imovel. © referido é verdade e d4 fé. Sio Bernardo
do Campo, data & hora abaixo indicadas. O Escrevente Autorizado CAROLINE

FERNANDA GONCALVES, subscreve e assina. '

A Primeira Circunscricao Imobilidria de S&o Bernardo do Campo pertenceu: Ao 1° Registro de Imdveis de Sao Paulo de 23/10/1881 a 23/12/1912, ao 3° Registro de
Iméveis de Sao Paulo de 24/12/1912 a 25/12/1927, ao 1° Registro de Iméveis de S&o Paulo de 26/12/1927 a 31/08/1831, ac 6° Reqgistro de Iméveis de Sado Paulo de
01/09/1931 & 20/11/1942, ao 14 Registro de Imdveis de Séo Paulo de 21/11/1842 a 07/04/1954; ao 1° Registro de Imdveis de Santo André de 08/04/1954 a 08/10/1955.
A partir de 08/10/1955 ao 1° Registro de Imdveis de S8o Bernardo do Campo até a presente data.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D2ULY-Z3QXW-3JVEB-VH8MG

N

Assinado digitalmente por CAROLINE FERNANDA GONCALVES - ESCREVENTE - 27/10/2025 as 11:51:53

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 SAO BERNARDO DO CAMPO 27 de outubro de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 633650

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 122317391000633650000025E

Ao Municipio R$ 0,90 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,12 Estdo em tramitagdo, referente esta matricula, a(s)
Tofal........... R$7374  gequinte(s) prenotacio(des): 622712 em 18/03/2025:




O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Bemardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, C ER TIF I C A, a pedido de parte
interessada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo. neles, no de nimero DOIS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei1 6015/73:
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LVRONS. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
— matricula ficha . g
96,865 1

IM&VEL:~ Uma vaga sob o n2 WE 14/15, no estacionamento
situado no 12 subsolo do YEDIF:CIO JEGUITIBA", parte
integrante do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
FARGUE DAS FIGUEIRAS", com acesso pelo ng 270 da Rua
José Monteiro Filhoy tendo a A4rea privativa real de ‘
24,000m2., 4rea real comum de divisio n3o proporcional de |
I2,4280m2.3 &rea real comum de divis¥o proporcional de |
1,9730m2., totalizando a  Area real construida de ‘
58,003m2., eguivalente a uma frag3o ideal de 0,12110% no
terreno e nas partes de propriedade e uso comun do
condominio: confrontando no sentido de quem olha da érea
comum de circulacgio, pela frente com a drea comum de
circulacio; pelo lado direito com a area livre comum de
circulacic e hall social; pelo lade esquerdo com area
comum de circulacg¥o e pilares e nos fundos com hall
gocial. O referido edificio acha-se construxda B terreno
com a area de 8.781,30mzZ.

CADABTRO MUNICIPAL:- QO7.0BZ.00L.000 (sd4 terreno area
maiar}.

FROPRIETARIA: - KOBAYASHI . HABITACIONAL E COMERCIAL
LIMITADA, inscrita no CNPJ /MF S00 ) M.
£2.447.,107/0001~30, com séde na Alameda Lorena n® 1463,
830 Paulo, Capital. i

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n® 54.978, aberta em 03 de
setenbro de 1987, onde a Incorporacio acha-se Registrada

sob o N2 1 e a Inmtltulgﬁg/partiﬁ?ﬁ?gaisE?adaxQEE\f n., BS

nesta Serventia. «

0 Oficial Designado, '\\

o HEITOR BECHELLI

g

Rale @m L8 de fevereiro de 20E3.

Fela escritura pdblica de 87 de fevereiro de 2083,
lavrada no 12 Tabelido de MNotas desta comarca, (Liwveo 4358
Frge ., 38273543, o proprietdria KORBAYASHD HARITACTOMAL E
COMERCIAL  LIMITADA, anteriorments gualificada, VEMDEL o
imdvel  desta matrdcoula, pelo valor de REHE.O00,86, a
CELSD  BERALDE  BINDA, RG nQ M-509.889-58PF-ME e OFF nid
U7 192,844 704,  engenhedro  meciEnico, @ sua mulher RITA
HELDTSA  FOLLO  BINDS, RG n  2.992.590-5%PF-8F ¢ UFF nd
@A, 3408, 248/18, @ngenhelro mataluwrgista, ambis
¥ GOMTIMUS MO VERSO X
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matricula —— - ficha

. B g -
D563 1

verso _ LIVRON.2 - REGISTRO GERAL

da comunh¥o de bens,
G BLES7T . residentes e
k {:3 q ﬂ ;;.3 ::!’?@. 4 4‘:‘. z:} .t '::! i 4:‘ "

brasileiros. casados pelo  reglme
posteriorments A vig@ncia da Leid
domiciliados & Rua José Montedivo FLD
Edificio Jeguitibd, nesta cidade.

0 Substituto do Oficial,

VL2, em 18 de feverairo de Eﬁﬁﬁ{/

Mos termos da  escritura piblica de B7 de fevereiro de
2B0R,  lavrada no 182 Tabeli%o  df NMotas desta comarca,
(Livio 438 Pgs. 352735%4), proceéfdo esta averbagdo, para
ficar constando que os adguirentes CELS0 BERALDE BIMDA e
sua  mulher RITA  HELOISA MOLLD/ZBTMDAy %o casados pelo
ragine - da  comunh®o  undversal de bens,| posteriorments a
vig@necia da Led n® &.80577, conforme eporitura de pacto
antenupcial, devidaments registrade gob n8 3.653, no
Livio  3-Registro fAuxiliar, desta serdghtia. -

{1 Substituto do Oficialy

Av.3, em 11 de setembro de 2006.

Nos termos do instrumento particular de Retificacdo e Ratificagdo datado de 12 de
outubro de 2005, do empreendimento imobilidrio denominado "RESIDENCIAL

" PARQUE DAS FIGUEIRAS" procedo a presente averbagdo para constar que em

virtude da Retificacdo da Incorporacdo Registrada sob o n° 1 e da Institui¢do Parcial
Registrada sob o n° 85 referente ao "EDIFICIO JEQUITIBA", averbada sob o n°® 86 na
Matricula n° 54.978, o imdvel desta Matricula passou a ter as seguintes areas e
fracdo ideal: VAGA DE GARAGEM TIPO "J" sob o n® VJE 14/15, localizada no 1°
subsolo do EDIFICIO JEQUITIBA, possui a area privativa de 24,000m2; area comum
de divisdo ndo proporcional de 38,400m2; area comum de divisdo proporcional de
12,698m2, o que perfaz a area comum total de 51,098m2; area total da unidade
(privativa + comum) de 75,098m2, que corresponde a uma fragéo ideal de 0,1430% no
terreno e nas partes de uso comum do imento.

O Escrevente Autorizado,

HEITOR BECHELLI

™\
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Bernardo do Campo - SP
Codigo Nacional de Serventias _n® 12231-7

de agosto de 2020

Valide aqui UVRO NO 2 = REG'STRO GERAL

este documento

N

Prenotagao n° 529.687, de 19 de agosto de 2020.

Pelo instrumento particular de 12 de agosto de 2020, com forca de escritura publica,
nos termos do § 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
pelo artigo 1° da Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei 9.514 de 20
de novembro de 1997, os proprietarios CELSO BERALDE BINDA, RG n°
37.476.730-0-SSP-SP, e sua esposa RITA HELOISA MOLLO BINDA, anteriormente
qualificados, VENDERAM o imével desta matricula pelo preco de R$30.000,00, a
FABIANA HOFER NICOLETI, brasileira, solteira, maior, empreséria, RG n°|
33.547.749-5-SSP-SP, CPF n° 322.669.118-05, residente e domiciliada na Rua José| |
Monteiro Filho, n° 270, apartamento 61, Centro, nesta cidade. O valor acima noticiado| |
juntamente com o valor da aquisigdo dos iméveis das matriculas n°s 96.525, 96.544,
96.545 e 96.574, totaliza R$1.200.000,00, dos quais R$240.000,00, foram pagos com
recursos proprios. Selo N°: 12231732100000R4M96563203 /
O Escrevente Autorizado,

VICT NOGUEIR OLIVERA

R.5, em 26 de agosto de 2020. / N
Prenotacéo n® 529.687, de 19 de agosto de 2020. -

Pelo instrumento particular referido no R.4, a adquirente FABIANA H HOFER NICOLETI,
anteriormente qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula,
juntamente com os iméveis das matriculas n°s 96.525, 96.544, 96.545 ¢ 96.574, a0
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, com sede
no nicleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, em
garantia do financiamento que este lhe concedeu, no valor de R$960.000,00, que
devera ser pago através de 360 prestagdes mensais e consecutivas do valor total
inicial de R$8.333,21, incluidos juros & taxa nominal de 6,74% a.a e efetiva de 6,95%
a.a., e acessorios, vencendo-se a primeira prestagdo em 12 de setembro de 2020.|
Sistema de amortizacdo: SAC. O contrato, contendo as demais condigdes do| |
financiamento, esta sendo  microfilmado nesta data. Selo N°| |
12231732100000R5M96563201

O Escrevente Autorizado,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYN38-GPWEM-YTKTL-Y3ZCX
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matricula : ficha
96.563 2
verso LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

| Av.06, em 24 de outubro de 2025.

Prenotagéo n® 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Nos termos do Instrumento Particular de 16 de outubro de 2025, instruido com a

Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025, procedo esta averbagéo
para constar que o imdvel desta matricula encontra-se cadastrado atualmente na

- Prefeitura Municipal de Sao Bernardo do Campo sob o n° 007.082.001.311. Selo

Digital n. 1223173310000965630006250

- A Escrevente Autorizada, C )mmr A
T

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.07, em 24 de outubro de 2025.
Prenotagdo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Pelo Instrumento Particular referido na Av.6, e tendo em vista busca realizada no sitio
eletronico dos Correios, procedo a presente averbagdo para constar que o imével
desta matricula encontra-se inserido no cédigo de enderegamento postal (CEP) sob o
n° 09750-140. Selo Digital n. 1223173E1000096563000725C

A Escrevente Autorizada, @ﬁfm‘&&

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.8, em 24 de outubro de 2025.

Prenotagédo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

- Conforme o Instrumento Particular referido na Av.8, bem como o Procedimento de

Intimac@o de 18 de margo de 2025, prenotado sob o n® 622.712 da Devedora
Fiduciante FABIANA HOFER NICOLET!, anteriormente qualificada, procedo esta
averbagéo para constar que a PROPRIEDADE do imével desta matricula, juntamente
com os imoveis das matriculas n° 96.525, 96.544, 96.545 e 96.574, fica
CONSOLIDADA em nome do Credor Fiduciario BANCO BRADESCO S/A.,
anteriormente qualificado, haja vista que a Devedora Fiduciante foi devidamente
notificada pelo Cartério e ndo efetuou o pagamento da divida no prazo legal. Foi

Continua na Ficha N° 3
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

vade au et fene de Sdo Bernardo do Campo - SP
este documento 96.563 3 Cddigo Nacional % &rvgnﬁas n®12231-7
| | Em 24 de outubro de 2025 |
//_

| ‘apresentada a Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025 e a Guia de "\
Recolhimento do {TBI n° 104250088351-3, sendo R$285.483,02 o valor de
consolidag&o do imével e R$7.137,07 o valor do respectivo recolhimento do imposto,
conforme o comprovante. Esta averbagéo é feita de acordo com as Normas de Servico
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séo Paulo e da Lei n°
9.514/97. Selo Digital n..122317331000096563000825W

A Escrevente Autorizada, : C &mm BRRCNE ‘
_ 5 7 |

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGCOES OCORRIDAS ATE © DIAUTIL

IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 12

da Lei 6.015/73, a presente cdpia reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias relativas ao

dominio, alienagbes, 6nus reais e citagdes de agbes reais ou Ressoais reipersecutdrias, lancadas na matricula

- do imével correspondente, até a presente data, com EXCEGAO da PRENOTAGAO sob numero

feita em , que se refere a titulo em fase de qualificagéo e que, caso preencha todos

0s requisitos legais allerara a situagao juridica deste imdvel. O referido é verdade e dé fé. S3o Bernardo
do Campo, data e hora abaixo. indicadas. O Escrevente Autorizado ' __CAROLINE .

FERNANDA GONCALVES, subscreve e assina. :

A Primeira Circunscricéo Imobilidria de S&o Bernardo do Campo pertenceu: Ao 1° Registro de Imoveis de Séo Paulo de 23/10/1881 a 23/12/1912, ao 3° Registro de
Imdveis de S#o Paulo de 24/12/1912 a 26/12/1927, ao 1° Registro de Imdveis de Séo Paulo de 26/12/1927 a 31/08/1931, a0 8° Registro de Imdveis de Séo Paulo de
01/08/1931 a 20/11/1842, a0 14° Registro de Imdveis de S&o Paulo de 21/11/1842 a 07/04/1854, ao 1° Registro de Imdveis de Santo André de 08/04/1954 a 08/10/1955.
A partir de 08/10/1955 ao 1° Registro de Imédveis de S#o Bernardo do Campo até a presente data.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYN38-GPWEM-YTKTL-Y3ZCX

9 | ' ‘ . Y,

Assinado digitalmente por CAROLINE FERNANDA GONCALVES - ESCREVENTE - 27/10/2025 as 11:50:48

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 SAO BERNARDO DO CAMPO 27 de outubro de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 633650

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 122317391000633650000025E

Ao Municipio R$ 0,90 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,12 Estdo em tramitagdo, referente esta matricula, a(s)
Tofal........... R$7374  gequinte(s) prenotacio(des): 622712 em 18/03/2025:




O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Bemardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, C ER TIF I C A, a pedido de parte
interessada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo. neles, no de nimero DOIS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei1 6015/73:
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LIVRO N2. 2 - REGISTRO GERAL

- matricula ficha

74,9345 !

IMOVEL i~ Uma wvaga sob o n® VIE 31, no estacionamento
situado no 20 subsolo do “EDIFiCIO JEQUITIBA", parte
integrante do  empresndimentoe denominado YRESIDENCIAL
FARQUE DAS FIGUEIRAS", com acesso pelo n@ 270 da  Rua
Jose Monteiro Filhojy tendo a 4rea privativa real de
12,480m2., 4rea real comum de divis¥o n¥o proporcional de
1& B630mE. 5 Area  real comum de divis¥o proporcional de

511ﬁmhna totalizando a  drea real construida de
oigaﬁﬁmy,, equivalente a uma fragio ideal de 0,0&6300% no
terreno e nas partes de propriedade & uso comum do
condominioy confrontando no sentido de quem olha da érea
comum de circulagio, pela frente com a drea comum de
circulagio; pelo lado direito com a vaga VWIE 30 e pilar;
pelo lado esquerdo com a vaga n. VWE 32/33 e nos fundar
com o hall social. O referido edificio acha-se construido
em terreno com a area de 5.781,50m2.

CADASTRO MUNICIFAL:- 007.082.001.000 (s4 terreno area
maior).

PROFRIETARIA:~  KDBAYASHI  HABITACIONAL E-  COMERCIAL

LIMITADA, Cinscrita no CNPJ/MF sab o s

- 62.447.107/70001-30, com séde na Alameda Lorena n2 145,
830 Paulo, Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n@ 54,978, aberta em 03 de
setembro de 1987, onde a annrpmragﬁo acha -8 Hegistrada

| sob o n2 1 e a Instituiclo pa: da sob o n. 85
nesta Serventia.

0 Dficial Designado,

Rely em 18 de fevereiro de 2003,

Fela escritura pablica de 67 de fevereiro de 2EES .,
laviada no 1€ Tabeli%o de Motas desta comarca, (Liveo 438
Fgs. 35327354,  a proprietdris KOBAYASHI HARITACIONAL E
COMERCIAL  LIMITADA, anteriormente qualificada, VEMDELD o
imdvel  desta matricula, pelo valor de REZD.OEH,00, a
Ili 50 BERALDE  BINDA, RG n2  M-589.689-85F-MG o CRF no

3?,i?€ B446/804,  engenheiro onecinico. e sua mulher RITA
HELQJ MOLLO  BINDS, RE nQ 9.992.590-88F-8F & CFF ng
@ém”34$HEQQK1H¥ engenheiro metalurgista, ambios
brasileiros, casados pelo regime da comunhio de e,

¥ CONMTIMUA MO VERSD %

| Pag.: 001/005 M.96545 |
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matricula ficha

P ) 1

B LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

p residentes e
78, apto. 41,

b BLB7Y7
iy, i

postericormente & vig@nicia da Led
domiciliados & Rua Josdé Montedro Fi
Foificio Jeguitibd, nesta oidade.

0 Substituto do Oficial,

aYLR. em 18 de fevereiro de 20887.

. 4
Mos  teromos da  escritura  pablica d¢ 87 de fevereiro de
2003, laveada no 18 Tabelilio de Motas desta comarta,
(Livio 4358 Pgs. 352/5354), procedo esta averbagdo, para
fiear constando que os adguirentes CEESE BERALDE BIMDA e
sua  mulher RITA  HELOISA MOLLD BIMDA, sfo casados pelo
regime  da  comunho  universal de bens., posteriormente &
vigincia da Led n® §.315/777, conforme esgritura de pacto
antenupeial, devidamente registrada  sob e 3.633, no
Livio S-Registro duxiliar, desta se i

{1 Substituto do Oficial,

Av.3, em 11 de setembro de 2006. , ﬂ

Nos termos do instrumento particular de Retificagdo/e Ratificagdo datado de 12 de
outubro de 2005, do empreendimento imobilidrio denominado "RESIDENCIAL
PARQUE DAS FIGUEIRAS" procedo a presente averbagdo para constar que em
virtude da Retificagdo da Incorporagdo Registrada sob o n® 1 e da Instituicdo Parcial
Registrada sob o n° 85 referente ao "EDIFICIO JEQUITIBA", averbada sob o n° 86 na
Matricula n° 54.978, o imdvel desta Matricula passou a ter as seguintes areas e
fragao ideal: VAGA DE GARAGEM TIPO "M" sob o n° VJE 31 localizada no 2°
subsolo do EDIFICIO JEQUITIBA, possui a area privativa de 13,200m2; area comum
de divisdo ndo proporcional de 21,120m2; area comum de divisdo proporcional de
6,984m2, o que perfaz a area comum total de 28,104m2; area total da unidade
(privativa + comum) de 41,304m2, que corresponde a uma fragao ideal de 0,0786% no
terreno e nas partes de uso comu

O Escrevente Autoriza

HEITOR BECHELLI

™

| Pag.: 002/005 M.96545 |




1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

alide aqui NO 2 ki REGISTRO GERAL
es:; cllgcur:ento LIVROmatn.cua-v-—-\ flcha——«\ de Sﬁ(} Bernardo dO Cﬂm pO - SP
96.545 y Codigo Nacional de Serventias_p®12231-7

26 de agosto de 2020

ﬁH,ALremQSdeﬂagost&deﬂzgzo. \

Prenotagao n° 529.687, de 19 de agosto de 2020.

Pelo instrumento particular de 12 de agosto de 2020, com forca de escritura publica,
nos termos do § 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n° 4.380 de 21 de agosto de 1964,
pelo artigo 1° da Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei 9.514 de 20
de novembro de 1997, os proprietarios CELSO BERALDE BINDA, RG n°
37.476.730-0-SSP-SP, e sua esposa RITA HELOISA MOLLO BINDA, anteriormente
qualificados, VENDERAM o imével desta matricula pelo prego de R$30.000,00, a
FABIANA HOFER NICOLETI, brasileira, solteira, maior, empresaria, RG n°
33.547.749-5-SSP-SP, CPF n° 322.669.118-05, residente e domiciliada na Rua José
Monteiro Filho, n® 270, apartamento 61, Centro, nesta cidade. O valor acima noticiado
juntamente com o valor da aquisigao dos imoveis das matriculas n°s 96.525, 96.563,
96.544 e 96.574, totaliza R$1.200.000,00, dos quais R$240.000,00, foram pagos com
recursos proprios. Selo N°: 12231732100000R4M96545201

O Escrevente Autorizado, W
VICPOR NOGUEJRAD W\(EERA

R.5, em 26 de agosto de 2020. e

A
P4

\ Prenotagéo n° 529.687, de 19 de agosto de 2020.

Pelo instrumento particular referido no R.4, a adquirente FA HOFER NICOLETI,
anteriormente qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta matricula,
juntamente com os iméveis das matriculas n° 96.525, 96.563, 96.544 ¢ 96.574, ao
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede
no nicleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, em
garantia do financiamento que este Ihe concedeu, no valor de R$960.000,00, que
devera ser pago através de 360 prestagdes mensais e consecutivas do valor total
inicial de R$8.333,21, incluidos juros & taxa nominal de 6,74% a.a e efetiva de 6,95%
a.a., e acessorios, vencendo-se a primeira prestagdo em 12 de setembro de 2020.
Sistema de amortizagdo: SAC. O contrato, contendo as demais condigbes do
financiamento, estd sendo microfimado nesta data. Selo No:| |
12231732100000R5M9654520Z |

O Escrevente Autorizado,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYB22-HNWBD-F2UD7-XMRT3

-(ontinua no verso-
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matricula - ficha

96.545 2

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

Av.06, em 24 de outubro de 2025.

Prenotagéo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Nos termos do Instrumento Particular de 16 de outubro de 2025, instruido com a
Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025, procedo esta averbagdo
para constar que o imével desta matricula encontra-se cadastrado atualmente na
Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo sob o n° 007.082.001.293. Selo
Digital n. 122317331000096545000625Y '

A Escrevente Autorizada,

~

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.07, em 24 de outubro de 2025.
Prenotacdo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Pelo Instrumento Particular referido na Av.6, e tendo em vista busca realizada no sitio
eletronico dos Correios, procedo a presente averbagdo para constar que o imdvel
desta matricula encontra-se inserido no codigo de enderegamento postal (CEP) sob o
n® 09750-140. Selo Digital n. 1223173E1000096545000725A

A Escrevente Autorizada,

8,

CAROLINE FERNANDA GONGCALVES

Av.8, em 24 de outubro de 2025.
Prenotacéo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Conforme o Instrumento Particular referido na Av.6, bem como o Procedimento de
Intimag&o de 18 de margo de 2025, prenotado sob o n°® 622.712, da Devedora

~ Fiduciante FABIANA HOFER NICOLETI, anteriormente qualificada, procedo esta

averbagéo para constar que a PROPRIEDADE do imdvel desta matricula, juntamente

~com os iméveis das matriculas n° 96.525, 96.563, 96.544 e 96.574, fica

CONSOLIDADA em nome do Credor Fiducidario BANCO BRADESCO S/A,
anteriormente qualificado, haja vista que a Devedora Fiduciante foi devidamente
notificada pelo Cartério e ndo efetuou o pagamento da divida no prazo legal. Foi

Continua na Ficha N° 3
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matricula ficha
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de Sdo Bernardo do  Campo - SP
96.545 3 Codigo Nacional denSeryentias n®12231-7

Em 24 de outubro de 2025

%

apresentada a Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025 e a Guia de
Recolhimento do ITBI n° 104250088350-7, sendo R$157.012,81 o valor de
consolidagé&o do imével e R$3.925,32 o valor do respectivo recolhimento do imposto,
conforme o comprovante. Esta averbagéo é feita de acordo com as Normas de Servigo
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo e da Lei n°
9.514/97. Selo Digital n. 122317331000096545000825U

A Escrevente Autorizada, | : (\& Fobre A,
\9

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O DIAUTIL

IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 12

da Lei 6.015/73, a presente cOpia reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias relativas ao

dominio, alienagdes, Onus reais e citacbes de agdes reais ou ﬁessoais reipersecutdrias, lancadas na matricula

- do imével correspondente, até a presente data, com EXCEGAO da PRENOTAGAO sob numero

feita em , que se refere a titulo em fase de qualificagio e que, caso preencha todos

0s requisitos legais alferara a situagao juridica deste imoével. O referido é verdade e dd fé. Sdo Bernardo
do Campo, data e hora abaixo indicadas. O Escrevente Autorizado ' CAROLINE .

FERNANDA GONCALVES, subscreve e assina.

A Primeira Circunscricao Imobiliaria de S&o Bernardo do Campo pertenceu: Ao 1° Registro de Imdveis de Sao Paulo de 23/10/1881 a 23/12/1912, ao 3° Registro de
Imdveis de Sao Paulo de 24/12/1812 a 25/12/1927, ao 1° Registro de Iméveis de S&o Paulo de 26/12/1927 a 31/08/1931, ao 6° Registro de Imdveis de Sao Paulo de
01/09/1931 a 20/11/1842, a0 14° Registro de Imdveis de S&o Paulo de 21/11/1942 a 07/04/1854; ao 1° Registro de Imdveis de Santo André de 08/04/1954 a 08/10/1955.
A partir de 09/10/1955 ao 1° Registro de Imdveis de S8o Bemnardo do Campo até a presente data. .

Assinado digitalmente por CAROLINE FERNANDA GONCALVES - ESCREVENTE - 27/10/2025 as 11:49:52

Ao Oficial....... R$ 44,2
Ao Estado...... R$12,5
Ao IPESP......: R$ 8,60
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33
Ao Trib.Just.: R$ 3,03
Ao Municipio R$ 0,90
Ao FEDMP.... R$2,12

Total.........: R$73,74  gequinte(s) prenotacio(des): 622712 em 18/03/2025:

0 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
6 SAO BERNARDO DO CAMPO 27 de outubro de 2025
Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Protocolo: 633650
N° Selo: 122317391000633650000025E
SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Estido em tramitagao, referente esta matricula, a(s)




O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Bemardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, C ER TIF I C A, a pedido de parte
interessada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo. neles, no de nimero DOIS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei1 6015/73:
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LIVRO N2. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

’ matricula ficha : i
P6.544 i

)

IMGVEL:~ Uma vage seb o n2 4JE 30, no estacionamento
situado no 28 subsolo do “EDIF{CIO JEQUITIRBAY, parte
integrantes do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
PARGUE DAS FIGUEIRASY, com acesso pelo n® 270 da FRua
Jose Monteiro Filhoy tendo a 4rea privativa real de
2,480mZ., 4drea real comum de divis3o nio proporcional de
16,8630m2.; Area real comum de divisXo proporcional de
L,hliﬁmh., totalizando a area real construida de
51,834mi., equivalente a uma fracio ideal de Q,06300% no
terreno e nas partes de propriedade & uso comum do
condominio; confrontando no sentido de quem olha da area
comum  de circulag¥o, pela frente com a drea comum de
circulagio; pelo lado direito com a drea livre comums
pelo  lado esquerdo com a vaga n. VIE 31 e nos fundos com
area comum de circulagio e pilar. 0 referido edificio
acha-se construido em terreno com a drea de B.781,5%0m2.

CADASTRO MUNICIPAL:- QO07.0B2.001.000 (sé& terreno area
maior). :

FROFRIETARIA:~  KOBAYASHI  HARITACIONAL FE COMERCIAL
LIMITADA, inscrita no CNFPJ /MF sab ] P
2.447.107/0001-30, com séde na Alameda Lorena n@ 165,
S3o Faulo, Capital.

REGISTRD ANTERIOR:- Matricula n® 54,978, aberta em 03 de
setembro de 1987, onde a Incorpmrag%m acha-se Registrada
sob o n® 1 e a instltuxgﬁn parcial- 8 sob o n. B3
nesta Serventia.

0 Oficial Designado, \\

.

Balo em 18 de fevereiro de ZJDRY,

Fela sscrituwra plblica de 87 de fevereiro de 2OE3,
lavieada no 12 Tabeli¥o de Motas desta comarca. (Livro 438
Fgs.  SE2/554),  a  propeietdria KDBAYASHT HABITACTONAL B
COMERCIAL  LIMITADA,  anteriormente qualificada, VEMDEU o
imdvel  desta  matricula. pelo valor de RE20,000,.00, a
CELSO  BERALDE  BINDA, RG nQ  M-509,889-88F-MG o CFF nd
A87 1928446704, engenheiro mecinico., @ sua mulher RITA
HELOTSA  MOLLO  RINDA, RE n8 9,992, 590-58P-8F o CFF po
B&HE L 348, 248,18, sngenhslero metalurgista, ambos
brasileiros, casados pelo regime  da conunh¥o de bens,
¥ COMTTIMUS MO VERSD %
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P GG 3

verso _ LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

roasidentes

posteriormente & wvig@ncia da L .
278, apto. 41.

domiciliados & Rua Josdé Montedro FiL
Foifioio Jeguitibd, nesta cidade.

(1 Substituto do Oficial,

Mos  termps  da  escritura  pablica ok 87 de fevereiro de
2085, laveada no 18 Tabelidio dg Motas desta Comarca.
(Livio 438 Pgs. 35278354), progedb—esia averbagdn, para
firar constando gque os adouiredtes CELSC BERALDE RBIMDA e
sua mulher RITA  HELOISA MOWLD BINDA, s¥o casados pelo
regime  da  comunh®o  universal de bens, pgsteriormente &
vig@neia da Led n® 6.515/777, cong Fitura de pacto
antenupeial, devidamente registrady  sol) nt J3.4655, no
Livro  S-Registro Auxiliar, desta sepvesd;

(1 Substituto do Oficial,

Av.3, em 11 de setembro de 2006.

Nos termos do instrumento particular de Retificagdo/e Ratificagdo datado de 12 de
outubro de 2005, do empreendimento imobilidfio denominado "RESIDENCIAL
PARQUE DAS FIGUEIRAS" procedo a presente’averbagdo para constar que em
virtude da Retificagéo da Incorporagdo Registrada sobon®1e da Instituicdo Parcial
Registrada sob o n° 85 referente ao "EDIFICIO JEQUITIBA", averbada sob o n° 86 na
Matricula n° 54.978, o imével desta Matricula passou a ter as seguintes areas e
fracdo ideal: VAGA DE GARAGEM TIPO "M" sob o n® VJE 30 localizada no 2°
subsolo do EDIFICIO JEQUITIBA, possui a area privativa de 13,200m2; drea comum
de divisdo nio proporcional de 21,120m2; area comum de divisio proporcional de
6,984m2, o que perfaz a area comum total de 28,104m2; area total da unidade
(privativa + comum) de 41,304m2, que corresponde a uma fragéo ideal de 0,0786% no
terreno e nas partes de uso co

O Escrevente Autorizad

HEITOR BECHELLI

CONTINUA NA PROXIMA FICHA

\
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alide aqui ¢ 2-REGISTRO GERAL
es:;cllgcur:ento LlVROmra\i.cmam—j —— ficha de Sao Bernardo do Campo . SP
96.544 | 2 Codigo Nacional de Serventi ©12231-7
e agosto de 2020

Prenotagao n° 529.687, de 19 de agosto de 2020. ‘

Pelo instrumento particular de 12 de agosto de 2020, com forga de escritura publica,
nos termos do § 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n°® 4.380 de 21 de agosto de 1964, |

- pelo artigo 1° da Lei n° 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei 9.514 de 20|
de novembro de 1997, os proprietdrios CELSO BERALDE BINDA, RG n°| |
37.476.730-0-SSP-SP, e sua esposa RITA HELOISA MOLLO BINDA, anteriormente | |
qualificados, VENDERAM o imével desta matricula pelo prego de R$30.000,00, a
FABIANA HOFER NICOLETI, brasileira, solteira, maior, empresaria, RG n°
33.547.749-5-SSP-SP, CPF n° 322.669.118-05, residente e domiciliada na Rua José
Monteiro Filho, n® 270, apartamento 61, Centro, nesta cidade. O valor acima noticiado
juntamente com o valor da aquisicdo dos imdveis das matriculas n°s 96.525, 96.563,
96.545 e 96.574, totaliza R$1.200.000,00, dos quais R$240.000,00, foram pagos com
recursos proprios. Selo N°: 12231732100000R4M96544203

O Escrevente Autorizado,

R.5, em 26 de agosto de 2020. / >/‘
Prenotacéo n° 529.687, de 19 de agosto de 2020. e B
Pelo instrumento particular referido no R.4, a adquirente AHOFER NICOLET],

anteriormente qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula,
juntamente com os iméveis das matriculas n°s 96.525, 96.563, 96.545 ¢ 96.574, a0
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede
no nucleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, em
garantia do financiamento que este the concedeu, no valor de R$960.000,00, que|
devera ser pago através de 360 prestagdes mensais e consecutivas do valor total |
inicial de R$8.333,21, incluidos juros a taxa nominal de 6,74% a.a e efetiva de 6,95% | |
a.a., e acessorios, vencendo-se a primeira prestacdo em 12 de setembro de 2020.
Sistema de amortizagdo: SAC. O contrato, contendo as demais condigdes do
financiamento, estd sendo  microflmado nesta data. Selo N
12231732100000R5M96544201 '

O Escrevente Autorizado,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MLL2X-BXFJG-89W9K-PEY6F

NOGUEIRA DEOLIVEIF
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~Continua no verso=
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96.544 | | 2

_ LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

Av.06, em 24 de outubro de 2025.
Prenotacéo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.
Nos termos do Instrumento Particular de 16 de outubro de 2025, instruido com a

Certidao de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025, procedo esta averbagao
para constar que o imével desta matricula encontra-se cadastrado atuaimente na

- Prefeitura Municipal de S&o Bemardo do Campo sob 0 n® 007.082.001.292. Selo

Digital n. 1223173310000965440006250

A Escrevente Autorizada, C &n,,m r&g&r\;

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.07, em 24 de outubro de 2025.

Prenotagéo n® 633.650, de 02 de outubro de 2025.

- Pelo Instrumento Particular referido na Av.8, e tendo em vista busca realizada no sitio

eletronico dos Correios, procedo a presente averbagdo para constar que o imével
desta matricula encontra-se inserido no cédigo de enderegamento postal (CEP) sob o
n® 09750-140. Selo Digital n. 1223173E1000096544000725C

A Escrevente Autorizada,

N »

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.8, em 24 de outubro de 2025.
Prenotagéo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Conforme o Instrumento Particular referido na Av.6, bem como o Procedimento de
Intimagédo de 18 de margo de 2025, prenotado sob o n® 622.712, da Devedora
Fiduciante FABIANA HOFER NICOLETI, anteriormente qualificada, procedo esta
averbag@o para constar que a PROPRIEDADE do iméve! desta matricula, juntamente
com os iméveis das matriculas n° 96.525, 96.563, 96.545 e 96.574. fica
CONSOLIDADA em nome do Credor Fiduciaio BANCO BRADESCO S/A.,
anteriormente qualificado, haja vista que a Devedora Fiduciante foi dewdamente
notificada pelo Cartério e ndo efetuou o pagamento da divida no prazo legal. Foi

Continua na Ficha N° 3
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de Sdo Bernardo do Campo - SP
96.544 3 Codigo Nacional Serventias n°12231-7

Em 24 de outubro de 2025

/ apresentada a Certidao de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025 e a Guia de
Recolhimento do ITBI n° 104250088348-2, sendo R$157.012,81 o valor de
consolidagéo do imével e R$3.925,32 o valor do respectivo recolhimento do imposto,
conforme o comprovante. Esta averbagZo é feita de acordo com as Normas de Servigo
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo e da Lei n°
9.514/97. Selo Digital n..122317331000096544000825W

A Escrevente Autorizada,

\—

CAROLINE FERNANDA GONGCALVES

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL
IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 12
da Lei 6.015/73, a presente cOpia reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias relativas ao
dominio, alienagdes, dnus reais e citacbes de agdes reais ou iessoais reipersecutdrias, lancadas na matricula
do imével correspondente, até a presente data, com EXCEGAO da PRENOTAGAOQ sob numero

feita em ; (zue se refere a titulo em fase de qualificag&o e que, caso preencha todos
0s requisitos legais alferara a situagao juridica deste imoével. O referido é verdade e dd fé. Sdo Bernardo
do Campo, data e hora abaixo indicadas. O Escrevente Autorizado _CAROLINE

FERNANDA GONCALVES, subscreve e assina. :

A Primeira. Circunscricéio Imobilidria de S&o Bernardo do Campo pertenceu: Ao 1° Registro de Iméveis de Sao Paulo de 23/10/1881 a 23/12/1912, a0 3° Registro de
Iméveis de Sao Paulo de 24/12/1912 a 25/12/1927, ao 1° Registro de Iméveis de S&o Paulo de 26/12/1927 a 31/08/1831, ao 6° Reqgistro de Iméveis de Sado Paulo de
01/09/1931 a 20/11/1942, ao 14° Registro de Imdveis de S8o Paulo de 21/11/1942 a 07/04/1054; ao 1° Registro de Imdveis de Santo André de 08/04/1954 a 08/10/1955.
A partir de 09/10/1955 ao 1° Registro de Imdveis de S8o Bernardo do Campo até a presente data.

Assinado digitalmente por CAROLINE FERNANDA GONCALVES - ESCREVENTE - 27/10/2025 as 11:48:56

Ao Oficial......: R$ 44,20
Ao Estado...... R$ 12,56
Ao IPESP......: R$ 8,60
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33
Ao Trib.Just.: R$ 3,03
Ao Municipio R$ 0,90
Ao FEDMP.... R$2,12
Total............. R$73,74

Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
SAO BERNARDO DO CAMPO 27 de outubro de 2025

Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Protocolo: 633650

N° Selo: 122317391000633650000025E

SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Estido em tramitagao, referente esta matricula, a(s)
seauinte(s) prenotacdo(des): 622712 em 18/03/2025:




O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Bemardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, C ER TIF I C A, a pedido de parte
interessada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo. neles, no de nimero DOIS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei1 6015/73:
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— matricula ficha

926,523 1

IMSVEL:~  Apartamento n2 41, situado no guarto andar do
"EDIF:CIO JEQUITIBA", parte integrante do empreendimento
denominado "RESIDENCIAL PARQUE DAS FIGUEIRAS", com acesso
pelo n2 270 da Rua José Monteiro Filhojp possuindo trés
dormitérios, sendo um com banheiro privativo, outro com
panheiro privativo, closet & floreira & outro com
banheiro privativo, cleoset e terrago; sala de jantar,
sala de estar com lareira e terrago: biblioteca, sala de
almogo  com floreira, cozinha, despensa, galeria, lavabo,
dependincias para rouparia e prataria; circulacio, Area
de servigo com banheiro & dormitdrio para empregada; com
a area privativa real de 267,890mZ., drea real comum de
divisic nio proporcional de 70,9010m2., dres real comum
de divisio proporcional de 58,0970m2., totalizando a area
real construida de J?é_BBSma.g squivalente a uma fracio
ideal de 1,27022%4 no terrvenc e nas partes de propriedade
e uso comum do condominio; confrontando pela frente, no
sentido de gquem da Rua José Monteiro Filho olha para o
edificio, com o espago aérso comum voltado para a mesma
Cruag do lado direito com 0 espago aerec comum voltado
para a FRua Ricardo Baptista Gerbelli; do lado esquerdo
Com O @Spaco asreo comum do condominio & nos fundos com o
espago  asreo comum  existente entre este edificio e o
edificio IpE. O rafarzdo edificio acha-se construido em
terreno com a area de 8.781,50mZ.

CADASTRO MUNICIPAL:~ OQO0O7.0B2.001.000 (84 terreno area
maior).

PROPRIETARIA:Z~ KDBAYASHI HARBITATIONAL E  COMERCIAL |
LIMITADA, inscrita no CNPJ /MF sob u] e |
62.447.107/0001-30, com séde na Alameda Lorena n@ 145,
8%o Paulo, Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula nB 54.978, aberta em 03 de
setembro de 1987, onde a Incmrparagﬁa acha-se Registrada
sob onB 1 e a Ins;ztulgﬁm . strada, sob o n. B8O
nesta Serventia.

0 Oficial Designado,
HEITBR BECHELL]

Feds em 18 de fevereiro de 2HE3S,

Fola esoritura mah]itu de @Y de fevereire de D8E3,
¥ CONTIMUA MO VERSD %
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laviada no 19 Tabeli¥%o de Motas desta comarca. (Liveo 438
Fage. S0275054), a proprietdria KOBAYASHT HARBITACIOMAL E
COMERCIAL  LIMITADA,  anteriormente gualificada, VEMDEU o
imdvel desta matricula. pelo valor de RESEO.HO0.00, a
CELS0  BERALDE  BIMDA, RE  n&  M-58%9.,089-58P-MG CRE ng

S87 1920446704, engenheivo meciEnico, & sua mulher RITA
HELOTISA  MOLLO  BIND&, KRG n@ 9,990 590-88P-8F e OFF ng
BaE, 348, 248718, engenhsi o mertaluwrgiata, ambios
brasileiros, casados pelo reginp  da |comunh¥o de bens,
posteriarments & wig@ncia da Led\&.810777, residenties e
domiciliados & Rua José Montedlro Fid nt 276, apto. 41,
Feificio Jeguitibd, nesta cidade. -

¢ LUTZ WORERTO F:"

AV LRy em 18 de fevereiro de H]{f}{/

O Substituto do Oficial,

Mos  termos da esoritura pdblicy de 87 de fevereiro de
aEa3,  laveada no 12 Tabelillo fde Motas desta comarca,
(Livro 438 Pgs. 352730, procedo esta averbagdo, para
ficar constando gue os adguirentes CELSOTRERALDE BIMDA e
aua  mulher  RITA  HELOISA  MOLLD BINDA, 80 casados pelo
Fegime  da comunh®o universal de bens, posteriorments A
wvig@ncia da Led n® &.5LE/77, conformsesoritura de pacto
antenupcial,  devidamente rugiﬁtrada ' e 3.465%3, no
Livig  3-Registro fuxiliar, desta ser

O Substituts do Oficial, :
( LUTE /RPEERTO/FART

Av.3. em 11 de setembro de 2006. U

Nos termos do instrumento particular de Retificagdo e Ratificagéo datado de 12 de
outubro de 2005, do empreendimento imobilidrio denominado "RESIDENCIAL
PARQUE DAS FIGUEIRAS" procedo a presente averbacdo para constar que em
virtude da Retificagéo da Incorporacéo Registrada sob o n° 1 e da Instituicdo Parcial
Registrada sob o n° 85 referente ao "EDIFICIO JEQUITIBA", averbada sob o n° 86 na
Matricula n° 54.978, o imoével desta Matricula passou a ter as seguintes areas e
fracdo ideal: APARTAMENTO N° 41, localizado no 4° andar superior, do EDIFICIO
JEQUITIBA, possui a area privativa de 267, 890m2; area comum de divisdo néo
proporcional de 59,970m2; area comum de divis&o proporcional de 130,303m2, o que

Continua na Ficha N° 2
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Vaide aqui e e de Sio Bernardo do Campo - SP
este documento - e
96.525 2 / |
- _ Em 11 de setembro de 2006
[ )

perfaz a area comum total de 190,273m2; area total da unidade (privativa + comum)
de 458,163m2, que corresponde a uma fragdo ideal de 1,4674% no terreno e nas
partes de uso comum do empreendimento:———

O Escrevente Autorizado,

HEITOR BECHELLI

R.4,'em 26 de agosto de 2020.
| Prenotacéo n° 529.687, de 19 de agosto de 2020.

Pelo instrumento particular de 12 de agosto de 2020, com forca de escritura publica,
nos termos do § 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964,
pelo artigo 1° da Lei n°® 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela Lei 9.514 de 20
de novembro de 1997, os proprietarios CELSO BERALDE BINDA, RG n°
37.476.730-0-SSP-SP, e sua esposa RITA HELOISA MOLLO BINDA, anteriormente
qualificados, VENDERAM o imével desta matricula pelo prego de R$1.080.000,00, a
FABIANA HOFER NICOLETI, brasileira, solteira, maior, empresaria, RG n°
33.547.749-5-SSP-SP, CPF n° 322.669.118-05, residente e domiciliada na Rua José

- Monteiro Filho, n° 270, apartamento 61, Centro, nesta cidade. O valor acima noticiado
juntamente com o valor da aquisigio dos iméveis das matriculas n°s 96.563, 96.544,
96.545 e 96.574, totaliza R$1.200.000,00, dos quais R$240.000,00, foram pagos com
recursos proprios. Selo N°: 12231732100000R4M96525203

O Escrevente Autorizado, W\ /
VICTOR NOGUEIRA BE OLIVE

A
\
R.5, em 26 de agosto de 2020. ; / /

Prenotagao n® 529.687, de 19 de agosto de 2020.

Pelo instrumento particular referido no R.4, a adquirente FABIANA HOFER NICOLETI,
anteriormente qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula,
juntamente com os iméveis das matriculas n°s 96.563, 96.544, 96.545 e 96.574, ao
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede
“no nucleo Administrativo denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, em
garantia do financiamento que este lhe concedeu, no valor de R$960.000,00, que
devera ser pago através de 360 prestagdes mensais e consecutivas do valor total
inicial de R$8.333,21, incluidos juros & taxa nominal de 6,74% a.a e efetiva de 6,95%
a.a., e acessorios, vencendo-se a primeira prestagio em 12 de setembro de 2020.

Continua no Verso
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Sistema de amortizagdo: SAC. O contrato, contendo as demais condigdes. do

financiamento,” esta sendo  microfilmado  nesta data. Selo N
12231732100000R5M96525201 | '- |

VICT RNOGUEIHA/B{OLIVEi'

Av.06, em 24 de outubro de 2025. K/ "
Prenotagéo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025. ‘

- Nos termos do Instrumento Particular de 16 de outubro de 2025, instruido com a
Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025, procedo esta averbagéo
para constar que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado atualmente na
‘Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo sob o n° 007.082.001.273. Selo
Digital n. 1223173310000965250006250

O Escrevente Autdrizad-o,

A Escrevente Autorizada, O

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.07, em 24 de outubro de 2025.

Prenotagzo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Pelo Instrumento Particular referido na Av.6, e tendo em vista busca realizada no sitio
eletrénico dos Correios, procedo a presente averbagdo para constar que o imével

desta matricula encontra-se inserido no codigo de enderegamento postal (CEP) sob o
n® 09750-140. Selo Digital n. 1223173E1000096525000725C

A Escrevente Autorizada, C& .
. \ Ej e

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.8, em 24 de outubro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TLPWU-5CH4G-NYHUU-7AGXB

Prenotagéo n° 633.650, de 02 de outubro de 2025.

Conforme o Instrumento Particular referido na Av.6, bem como 0 Procedimento de
Continua na Ficha N° 3 |
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Valide aqui . de Sdo Bernardo do  Campo - SP

este documento ' Codigo Nacional dg~Serventias n212231-7
96.525 3 m .
Em 24 de outubro de 2025

/~ Intimagdo de 18 de margo de 2025, prenotado sob 0 n° 622.712, da Devedora \
Fiduciante FABIANA HOFER NICOLETI, anteriormente qualificada, procedo esta
averbacéo para constar que a PROPRIEDADE do imével desta matricula, juntamente
com 0s iméveis das matriculas n° 96.563, 96.544, 96.545 e 96.574, fica
CONSOLIDADA em nome do Credor Fiduciario BANCO BRADESCO S/A.
anteriormente qualificado, haja vista que a Devedora Fiduciante foi devidamente
notificada pelo Cartério e ndo efetuou o pagamento da divida no prazo Iegal. Foi
apresentada-a Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2025 e a Guia de
Recolhimento do ITBI n° 104250088347-6, sendo R$R$1.837.881,33 0 valor de
consolidagdo do imével e R$45.947,03 o valor do respectivo recolhimento do imposto,
conforme o comprovante. Esta averbagao é feita de acordo com as Normas de Servico
Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo e da Lei n°
9.514/97. Selo Digital n. 122317331000096525000825W |

A Escrevente Autorizada C & oA
’ Nevraralatns
5

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGCOES OCORRIDAS ATE © DIAUTIL
IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 12
da Lei 6.015/73, a presente cdpia reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias relativas ao
dominio, alienagbes, 6nus reais e citagdes de agbes reais ou Ressoais reipersecutdrias, lancadas na matricula
do imével correspondente, até a presente data, com EXCEGAO da PRENOTAGAO sob numero

feita em , que se refere a titulo em fase de qualificagio e que, caso preencha todos
0s requisitos legais alferara a situagao juridica deste imdvel. O referido é verdade e da fé. Sio Bernardo’
do Campo, data e hora abaixo indicadas. O Escrevente Autorizado CAROLINE

FERNANDA GONCALVES, subscreve e assina. : .

A Primeira Circunscricéo Imobilidria de S&o Bernardo do Campo pertenceu: Ao 1° Registro de Imoveis de Séo Paulo de 23/10/1881 a 23/12/1912, ao 3° Registro de
Iméveis de Sdo Paulo de 24/12/1912 a 25/12/1927, ao 1° Registro de Iméveis de S#o Paulo de 26/12/1927 a 31/08/1931, ao 6° Reqgistro de Imdveis de Séo Paulo de -
01/09/1931 a 20/11/1942, ao 14° Registro de Imdveis de-S&o Paulo de 21/11/1942 a 07/04/1954; ao 1° Registro de Imdveis de Santo André de 08/04/1954 a 08/10/1955.

A partir de 09/10/1955 a0 1° Registro de Imdveis de Sio Bernardo do Campo até a presente data. .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TLPWU-5CH4G-NYHUU-7AGXB
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Assinado digitalmente por CAROLINE FERNANDA GONCALVES - ESCREVENTE - 27/10/2025 as 11:46:17

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 SAO BERNARDO DO CAMPO 27 de outubro de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 633650

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 122317391000633650000025E

Ao Municipio R$ 0,90 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,12 Estdo em tramitagdo, referente esta matricula, a(s)
Tofal........... R$7374  gequinte(s) prenotacio(des): 622712 em 18/03/2025:




