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LIVRO N»° 2 - REGISTRO

w0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

DA COMARCA DE AVARE - SP

S matricula ™ S ficha TN ) CNM 120568.2.0039757-22
| = 39.757 =‘J lé 001 3J

Avaré, 14 de Novembro 89.

UM LOTE DE TERRENO SOB N& 03 DA QUADRA "HV" do loteamento denominado TERRAS DE
SANTA CRISTINA - GLEBA VI, situado no municipio de Paranapanema desta c¢omarca,

medindo 15,00m de frente para a rua ne 89; 15,00m no fundo confrontando com o -
lote ne 34; 30,00m do lado direito confrontando com o lote ne 04; 30,00m do la-
do esquerdo confrontando com o lote ne 02; encerrando a drea de 450,00m2,

CONTRIBUINTE: -

PROPRIETARIA:- EMURP - EMPRESA MUNICIPAL DE URBANIZACAO DE PARANAPANEMA, COH\J
séde em Paranapanema desta comarca, a Rua Capitao Pinto de Mello n@ 485, CGC.
ne 50.790.773/0001-97.

REGISTRO ANTERIOR:- Registro n? 0l na matricula n? 16.788, deste Cartdrio.

A ESCREVENTE AUTORIZADA:- : 652\0

REGINA MARIA PANCIONI

o ——————— . i ok L S 1 ] e (ol o ol e . . — ———— — T Y -, W T T . S =

R-01/39.757 - Avaré, 14.11.89. Pela Escritura de 11/09/1.989. (L2 1.447, fls.
0lve ) do 162 Tabelionato de Notas da Capital deste Estado, EMURP EMPRESA MU-
NICIPAL DE URBANIZACAO DE PARANAPANEMA supra qualificada e representada por MO-
MENTVM - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com séde na Capital deste Estado, &
Rua dos Gusmdoes n@ 639, inscrita no CGC. sob n® 47.686.555/0001-00 e esta re-
presentada por MARLENE DE ALMEIDA TAETS, RG n? 5.384.571 e CPF 642.172.308-00,-
V=E=N=D=E=U o imovel desta matricula aoc JESUS JOSE BATISTA FILHO, RG 10.166.887
e CPF no 916.591.918-15, mdsico, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens
na vigéncia da Lei 6.515/77 com LEUDA APARECIDA BONC BATISTA, RG n? 11.376.312-
e CPF n? 586.8l7.608-15, cabelereira, brésileiros, residentes e domiciliados na
cidade de Osasco, deste Estado, a4 rua Artur Eloi, ne 310, pelo valor de Ncz$ —-

0,29. Protocolado e microfilmado sob n .418.
A ESCREVENTE AUTORIZADA:- ' =%
REGINA MARIA PANCIONI

T ———— T — T — T — . T — T b " T i o (o byl T Wk T W T A St v —

Av-02/39.757 - (REGISTRO ANTERIOR) - Em 26 de margo de 2021.

(continua no verso)
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Com fundamento no artigo 213, {, "a", da Lei n°® 6.015/73, averbo e retifico que o imdvel tem origem
no R-02/6.675 e R-01/156.904 ambos de 21/01/1982; e o loteamento objeto do R-06/16.778 de
22/03/1982, todos deste Oficio.

Escrevente: ﬁlﬂﬂ Moﬂﬁfdda@ Antonio Marcos de Araujo Carvalho.

Selo Digital: 1205683J1KA000113961SU21W |

Av-03/39.757 - (SUPRIMENTO DE ASSINATURA) - Em 26 de margo de 2021.

Autorizado por despacho de 18/06/2004, do MM. Juiz Corregedor Permanente desta Comarca,
proferido nos Autos n® 61/2004, supri a falta de rubrica na ficha 01 desta matricula.

Escrevente: ATW Wx}ﬁfc‘ﬁ’ Antonio Marcos de Araujo Carvalho.

Selo Digital: 1205683J1WU000113962VL211

Av-04/39.757 - (CADASTRO) - Em 26 de margo de 2021.

Por Escritura Plblica de 16 de mar¢o de 2021, do Tabelido de Notas de Paranapanema, Comarca
de Paranapanema-SP, fivro 120, fls. 154/155, e por certiddo municipal n® 328/2021 de 12/03/2021,
verifica-se que o imovel desta matricula esta cadastrado junto & municipalidade de Paranapanema
sob n°® 3942-0. Protocolado sob n® 249.295 em 17/03/2021.

Escrevente: Wmﬂ{&ﬁ’ Antonio Marcos de Araujo Carvalho.

Selo Digital: 120568331X0000113963EN21D

R-05/39.757 - (VENDA E COMPRA) - Em 26 de mar¢o de 2021.

Por Escritura Pablica mencionada na Av-04, os proprietarios JESUS JOSE BATISTA FILHO e sua
mulher LEUDA APARECIDA BONO BATISTA, residentes na Rua Benedito Soares Fernandes, n°
265, Via Yara, Osasco-SP, ja qualificados, VENDERAM o imével desta matricula a JAMES
HUNTER TREINAMENTOS LTDA - EPP, CNPJ n® 09.100.999/0001-15, com sede na Avenida
Paulista, n® 729, 13° andar - conjunto 1303, Bela Vista, Sdo Paulo-SP, pelo valor de R$ 13.628,07.
Base de calculo: R$ 13.628,07. Protocolado sob n® 249.295 em 17/03/2021.

Escrevente: M%&Mﬂ(&'g’ Antonio Marcos de Araujo Carvalho.

Selo Digital: 120568321FS000113964XP21N ' ' '

R-06/39.757 - (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Em 13 de julho de 2021.
Por Instrumento Particular de 24 de junho d= 2021, nos termos da Lei n® 9.514/97, a proprietaria
JAMES HUNTER TREINAMENTOS LTDA ja qualificada, TRANSFERIU a propriedade resolave! do

(continua na ficha 02)
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imével desta matricula (e o da matricula 86.121) a titulo de ALIENACAO FIDUCIARIA ac PORTO
SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, CNPJ n° 48.041.735/0001-90, com sede
na Alameda Bardo de Piracicaba, n® 740, 1° andar, Campos Eliseos, Sdo Paulo-SP, com 0 escope

de garantia do percentual que falta amortizar do saldo devedor remanescente do grupo n°® 1126,
cota n° 275, correspondente a 28,2719% para amortizar do saldo remanescente, o valor da divida,
na data de contrato, € R$ 212.177,70, incluidos neste valor a taxa de administragéo e o fundo de
reserva necesséarios a concretizagio do negécio avengado, correspondente a 55 prestacbes
mensais e sucessivas, equivalentes cada uma delas ao percentual de 0,5154%, vencendo-se a
préxima prestagao em 15/07/2021, sendo que o saldo devedor remanescente sera reajustado
anualmente na forma do regulamento, pelo INCC, ndo havendo incidéncia de juros na atualizagéo
do respectivo saldo devedor, exceto os juros e multas no caso de inadimplemento das parcelas
vincendas contratualmente previstos, com as demais clausulas e condigbes constantes do titulo.
Compareceram no titulo na qualidade de devedores solidarios: SERGIO FERNANDO BRAGA, RG
n® 16.200.069-8-SSP/SP, CPF n® 050.871.248-36, brasileiro, administrador de empresas, casado,
e s/m PATRICIA DE SOUSA SANTOS, brasileira, vendedora, CPF 309.660.348-05, RG
41.565.315-0-SS}

residentes na Avenida Paulista, 726, Bela Vista, Sdo Paulo-SP. Base de
calculo; RS 1(6-388,59. Protocolado sob n® 251.239 em 01/07/2021. .
Escrevente: o~ - Marlene Paolini Gongalves.

Selo Digital: 1%)56}321 B{N@L’ZN 17AY21D

S
Av-07/39.757 - (RESTRIGOES LEGAIS) - Em 13 de julho de 2021.

Conforme instrumento particular mencionado no registro anterior, € em atengéo ao disposto no § 5°

e § 7° do artigo 5° da Lei n°® 11.795 de 08/10/2008, destaca-se que a garantia constituida é feita em
nome do credor/grupo de consércio nele referido, e sera mantida, juntamente com seus frutos e
rendimentos, sob a propriedade fiduciaria do credor, ndo se comunicando com o patrimdnio deste,
nos termos das seguintes restricdes legais: a) ndo integra seu ativo; b) ndo responde direta ou
indiretamente por qualquer obrigagcdo sua; ¢} ndo compde sua lista de bens e direitos para efeito

—qu extrajudicial; e d) ndo pode ser dada em garantia de seus débitos.
4—1‘139 em 01/07/2021.

Escrevente: - —Marlene Paolini Gongalves .
Selo Digital: 1 20@31YL006 8119DI21R _ .

de liquidagao judici
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Av-08/39.757 - (CANCELAMENTO DE ALIENACAOQ FIDUCIARIA) - Em 04 de janeiro de 2023,
Por Instrumento Particular de Quitagdo de 05 de dezembro de 2022, procede-se a presente
averbagéo para constar que a credora PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA autorizou o CANCELAMﬁNTO da alienagéo fiduciaria registrada sob n° 06 na presente
matricula. Base de calcujtyy R$ 106.388,50. Protocolado sob n® 262.027 em 29/12/2022.
Escrevente: P " Adriana de Fatima Pereira.

~Selo Digital: 12(@683 '

R-09/39.757 - (ALIENAGAO FIDUCIARIA) - Em 02 de margo de 2023.

Por Instrumento Particular datado de 07 de fevereiro de 2023, nos termos da Lei n® 9.514/77 e na
forma da Lei n® 11.795/08 alterada pela Lei n® 13.465/17, a proprietaria JAMES HUNTER
TREINAMENTOS LTDA, ja qualificada, TRANSFERIU a propriedade resoluvel do imovel desta
matricula (em conjunto com o imével da matricula 89.718) a titulo de ALIENACAQ FIDUCIARIA a
PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, CNPJ n° 48.041.735/0001-90,

com sede na Alameda Bardo de Piracicaba, n® 740, 1° andar, Campos Eliseos, Séo Paulo-SP, com

o escopo de garantia na importancia de R$ 395’.130,(!2, que o recebe em nome dos Grupos de
‘Consércio em Imodvel a saber: a) 1120, cota n® 05 com o escopo de garantia do percentual que faita
para amortizar o saldo remanescente deste Grupo, correspondente a 21,6326%, cujo valor da
divida & de R$ 157.189,00, correspondente a 33 parcelas mensais, com o proximo vencimento em
15/02/2023; e b) 1126, cota n°® 49 com o escopo de garantia do percentual que falta para amortizar
o saldo remanescente deste Grupo, correspondente a 24,6516%, cujo valor da divida é de RS
237.941,02, correspondente a 41 parcelas mensais, com 0 préx'imo vencimento em 15/02/2023,
sendo que o saldo devedor remanescente sera reajustado anualmente na forma do regulamento,
pelo INCC, sobre o qual também incidird as taxas contratuais, taxa de administragao, ndo havendo
incidéncia de juros na atualizagdo do respectivo saldo devedor, exceto os juros e multas no caso
de inadimplemento das parcelas vincendas contratuaimente previstos, com as demais clausulas e
condictes constantes do titulo. Compareceram no titulo na qualidade de garantidor e sécios da
devedora; SERGIO FERNANDO BRAGA, RG n° 16.200.069-8-SSP/SP, CPF n® 050.871.248-36,
brasileiro, administrador de empresas, casado, ¢ s/m PATRICIA DE_SOUSA SANTOS, brasileira,
vendedora, RG 41.565.315-0-SSP/SP, CPF 309.660.348-05, residentes na Rua do Rocio, 423,
conjunto 812, Vita Olimpia, Sdo Paulo-SP. Base de’ calculo: 197.565,01. Protocolado sob n°
H  262.876 em 23/02/2023.
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Escrevente: K M' Gislene Zanlucki.

Selo Digital: 1205683Z1VN000215128/M23L

Av-10/39.757 - (RESTRIGOES LEGAIS) - Em 02 de margo de 2023.

Conforme instrumento particular mencionado no registro anterior, e em atengao ao disposto no § 5°
e § 7° do artigo 5° da Lei n® 11.795 de 08/10/2008, destaca-se que a garantia constituida € feita em
nome do credor/grupo de consércio nele referido, e ser& mantida, juntamente com seus frutos e
rendimentos, sob a propriedade fiduciaria da administradora, nédo se comunicando com o
patrimdnio desta, nos termos das seguintes restrigbes legais: a) ndo integra seu ativo; b) nao
responde direta ou indiretamente por qualquer obrigago sua; ¢) hao compde sua lista de bens e
direitos para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; e d) ndo pode ser dada em garantia de
seus débitos. Prot ob n® 262.876 em 23/02/2023.

Escrevente: euwne—"_Gislene Zanlucki.

Selo Digital:@éﬁdﬁmmmwKsz

Av-11/39.757 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA) - Em 18 de setembro de
2024. '

Por Intimagédo de Alienagdo Fiduciaria de 16 de maio de 2024, requerimento de 09/09/2024,
certiddo expedida por este Oficio em 06/08/2024, guia de ITBlI e demais documentos
apresentados, procede-se a esta averbagdo para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97 em face a devedora fiduciante JAMES
HUNTER TREINAMENTOS LTDA, ja qualificada, sem que houvesse purgacdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula na pessoa da credora
fiduciaria, PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, ja qualificada, pelo
valor de R$ 187.100,00. A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Base de calculo: R$ 187.100,00. Protocolado
sob n°® 271.733 erf 05/2024,

Escrevente: @ wir * _ Gislene Zanlucki.

Selo Digital{ 1205663B4ND000294836NN24U

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2FYR8-GXYN5-L3BCB-LNS6J

{continua no verso)




M. 39757 - Pagina: 6/7 - PROT. 286754 - Pedro Paulo

Valide aqui L

este documento

MATRICULA FICHA =
39.757 CNM 120568.2.0039757-22 [: 03

VErso

Av-12/39.757 - (LEILOES NEGATIVOS) - Em 28 de abril de 2026.

Por Requerimento datado de 01 de abril de 2026, procede-se a presente averbagado para constar
que a PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, j& qualificada, realizou os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°® 8.514/97, sendo o primeiro em
12/03/2026 as 15:30 horas e o segundo em 26/03/2026 as 15:30 horas, ambos online através da
site da leiloeira www.satoleiloes.com.br, e presencial na Travessa Comandante salgado, n° 79,

Fundagdo, S3o Caetano do Sul-SP, conduzidos pelo Leiloeiro Oficial Antonio Hissao Sato Junior,
JUCESP n° 690, sem que tenha havido licitantes, conforme Autos de Pragas Negativas
apresentados. Protocolado sob n® 286.754 em 07/04/2026.

Escrevente: WW Antonio Marcos de Araujo Carvatho.

Selo Digital: 120568331JX000392987FX26A
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Desta Certidao:

Certifico e dou f& que a presente certiddo é copia auténtica e atualizada da EMOLUMENTOS R$: 45,88
matricula n° 39757, extraida sob a forma de documento eletrénico, nos termos AQESTADO R$: 13,04

. . o L A SEFAZ RS: 892
do artigo 19, § 19 da Lei n® 6.015/73, retrata a atual situagéo registraria do AO SINOREG RS: 2.41
imével a que se refere, sobre 0 qual ndo ha qualquer outro registro de dnus AQ TRIBUNAL R$: 3,15
além dos eventualmente noticiados na presente certiddo, que abrange os AOM.P RS 2,20
titulos apresentados até o encerramento do Livro 1 - Protocolo no dia util EOSTAL Egﬁ 72;33

anterior a presente data, devendo ser complementada com certiddo da
Circunscrigéo atual, se for o caso, conforme indicado abaixo.

Avaré, 28 de abril de 2026
Antonio Marcos de Araujo Carvalho - Escrevente
{(assinado digitalmente)

Os imdveis do municipio de ltai pertenceram a esta comarca de Avaré de 20.09.1928
a 25.11.2009, depois passaram a comarca de ltai, tendo antes pertencido & comarca
de Faxina (atual ltapeva).

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Cede impresso acima, ou acesse o
enderego eletrénico htips://selodigital tisp.jus.br/ e informe o Selo: [1205683910M000392986UX26M]
[120568331JX000392987FX26A] [1205683C3HWO000392988KE26S] [120568331QR000392989VD26N]
[1205683C3XW000392990BY26E]
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