HASTAVIP Edital de Leildes

42 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA/SP

O Dr. Rodrigo Sette Carvalho, MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel do Foro da Comarca de
Braganca Paulista/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao
publico conduzido pelo Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYADJIAN, JUCESP n° 464,
por meio do site www.hastavip.com.br, com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 1004401-19.2023.8.26.0099 - Execucdo de Titulo Extrajudicial — Despesas
Condominiais.

Exequente:

e CONDOMINIO LOTUS PANORAMIC LIVING, CNPJ 45.315.713/0001-82, na pessoa de
seu representante legal;

Executado:

e ADDERE ENGENHARIA LTDA - ME, CNPJ 03.011.454/0001-56, na pessoa de seu
representante legal;

Interessados:

e PREFEITURA MUNICIPAL DE BRAGANCA PAULISTA/SP

e 32 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BRAGANGCA PAULISTA (processo n°
0001283-86.2022.8.26.0099);

e 22 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA (processo n°
0002037-91.2023.8.26.0099);
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1° Leilao
Inicio em 30/07/2024, as 15:00hs, e término em 02/08/2024, as 15:00hs.

;’\\ LANCE MINIMO: R$ 1.508.410,53, atualizado pela Tabela Pratica do TJ/SP, para maio
de 2024.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupgao ao:

2° Leilao
Inicio em 02/08/2024, as 15:01hs, e término em 23/08/2024 as 15:00hs.

2’\\ LANCE MINIMO: R$ 754.205,27, correspondente a 50% do valor da avaliacao
atualizado.

Descricao do Bem

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, CORRESPONDENTE A UM APARTAMENTO SOB
O NUMERO 1201 (UM MIL DUZENTOS E UM), LOCALIZADO NO DECIMO SEGUNDO
ANDAR/DECIMO SEGUNDO PAVIMENTO, DO EDIFiCIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
DENOMINADO "LOTUS PANORA- MIC LIVING", SITUADO COM FRENTE PARA A NO
LADO PAR DA RUA CAPITAO DANIEL PELUSO JUNIOR, identificado pela Prefeitura
Municipal local com a numeracdo 324, no bairro Jardim Santo Agostinho, nesta cidade e

comarca de Braganca Paulista, sala de estar/jantar com 32.39 m? (trinta e dois virgula trinta e
nove metros quadrados); espaco para despensa, lavabo com 2,49 m? (dois virgula quarenta e
nove metros quadrados); cozinha com 11,36 m? (onze virgula trinta e seis metros quadrados);
area de Servico com 7,09 m? (sete virgula nove metros quadrados); 01 (Um) W.C./Sanitario
com 1,50 m? (um virgula cinquenta metros quadrados); terraco gourmet com 17,98 m?
(dezessete virgula noventa e oito metros quadrados); area de circulacdao social intima; 01
(uma) suite com 10.38 m? (dez virgula trinta e oito metros quadrados), com 01 (um) banheiro
com 3,64 m? (trés virgula sessenta e quatro metros quadrados) e terraco; 01 (uma) suite com
15.21 m? (quinze virgula vinte e um Adicionar sua metros quadrados), com 01 (um) banheiro
com 3,41 m? trés virgula quarenta e um metros quadrados) e terraco; e 01 (uma) suite master
com closet com 13.70 m?(treze virgula sessenta e nove metros quadrados), com 01 (um)
banheiro com 6,13 m? (seis virgula treze metros quadrados) e terraco, com area privativa de
173,69 m? (cento e setenta e trés virgula sessenta e nove metros quadrados) e area de uso
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comum de 146.2242 m? (cento e quarenta e seis virgula dois mil duzentos e quarenta e dois
metros quadrados), totalizando 319,9142 m? (trezentos e dezenove virgula nove mil cento e
quarenta e dois metros quadrados), cabendo-lhe, portanto, uma fracdo ideal no terreno e
coisas comuns de 6,698%; confrontando pela frente com o Hall Social/Area de Circulacdo
Social pelos fundos com o recuo dos fundos do Edificio, pelo lado direito como recuo lateral
direito do Edificio para a Rua D. Pedro Il, de quem da Rua Capitdo Daniel Peluso Junior olha
o Edificio e pelo esquerdo com o recuo lateral esquerdo do Edificio de quem da Rua Capitdo
Daniel Peluso Junior olha o mesmo apartamento este com direito a utilizacdo de 03 (trés)
vagas de estacionamento de veiculos, em local indeterminado que localizar-se-do no
segundo subsolo ou primeiro subsolo, dependendo da ordem e do critério de escolha, a ser
definido em Assembléia Geral convocada para este fim. O terreno onde se encontra a
edificacdo que deu origem ao referido empreendimento, acima se apresenta: UM TERRENO,
denominado lote 35 (trinta e cinco) da quadra A, com a Area de 780,77m? (setecentos e
oitenta virgula setenta e sete metros quadrados) localizado no lado par da Rua Capitdo Daniel
Peluso Junior, inserido no quarteirdo formado pela Rua Capitao Daniel Peluso Junior, Avenida
Antonio Pires Pimentel, Rua José Raposo de Medeiro e Rua Dom Pedro Il, no Jardim Santo
Agostinho, nesta cidade e comarca de Braganga Paulista Estado de Sdo Paulo, formado pela
unido dos terrenos, perfeitamente caracterizado nas matriculas nimeros 49.526, 49.527, e
49.528, desta serventia, sendo que o objeto desta peca matricial apresenta as seguintes
medidas e confrontacdes: "tem confrontagdo irregular, com frente para a Rua Capitdo Daniel
Peluso Junior, medindo 21,39m (vinte e um metros e trinta e nove centimetros) em linha reta
e mais 7,38m (sete metros e trinta e oito centimetros) em curva para a Rua Dom Pedro Il, do
lado direito de quem da Rua Capitdo Daniel Peluso Junior olha o imével, mede 32,54m (trinta
e dois metros e cinquenta e quatro centimetros), confrontando com a Rua Dom Pedro Il; do
lado esquerdo mede 25,11m (vinte e cinco metros e onze centimetros), confrontando com a
propriedade de Aldo de Deus Olivotti, e nos fundos mede 24,73m (vinte e quatro metros e
setenta e trés centimetros), confrontando com a propriedade de Alexandre Mocves
Manuchaquian”.

Informacoes do Laudo de Avaliacao (fl. 212-213): O condominio conta com portaria 24h,
central de ar-condicionado, sala de academia, armario de servi¢co, aquecimento elétrico,
bicicletario, piscina, saldo de festas e living. A unidade auténoma conta com 3 dormitérios, 3
suites, 3 vagas e 4 banheiros, 3 vagas de garagem, terraco gourmet.

Matricula: 107.430 do Cartorio de Registro de Iméveis de Braganca Paulista/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 192 dos autos, bem como na AV. 4 da
matricula. Consta, na AV.2 AVERBACAO PREMONITORIA, derivada do processo n°
0001283-86.2022.8.26.0099 da 32 Vara Civel do Foro da Comarca de Braganga Paulista/SP.
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Consta, na AV.3 AVERBACAO PREMONITORIA, derivada do processo n° 0002037-
91.2023.8.26.0099 da 22 Vara Civel do Foro da Comarca de Bragancga Paulista.

CONTRIBUINTE n° 3.12.04.12.0019.0071.0000: Nao foi possivel apurar a existéncia de
débitos fiscais, sendo 6nus do arrematante a verificagdo perante os érgaos competentes.

DEPOSITARIO: A executada.
Avaliagdo: R$ 1.500.000,00 em marco de 2024.

Débito da acdo: R$ 364.028,93 em 17 de abril de 2024, a ser atualizado até a data da
arrematacao.

1 Obrigacoes e débitos

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado, verificar suas condigoes, antes das datas designadas
para a alienacao.

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrdo por conta do
arrematante

A hipoteca e as penhoras serdo extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imodvel, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematag¢do nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposi¢do em contrario.
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Serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo unico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricdo detalhada do imdvel a ser apregoado, sera publicado na
rede mundial de computadores, no portal www.hastavip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em

que os lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao
Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:

a) A vista: Em até 24hs apds o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

(D Observacao: o pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado.

b) Parcelado (art. 895, CPC): As propostas para pagamento parcelado devem atender aos
requisitos da lei e ser enviadas antes do inicio de cada pregdo para o Leiloeiro, no e-mail
contato@hastavip.com.br, para serem analisadas pelo MM. Juizo.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor,
nao é obrigado a exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve
depositar a diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

Comissao e Pagamento


http://www.hastavip.com.br/
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Valor da comissao do Leiloeiro: A comissdo sera de 5% sobre o valor da arrematacao, no
prazo de 24hs apds o encerramento do leildo, que ndo esta incluido no valor do lance, por
meio de boleto bancario.

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O ndao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissdao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante

Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus conjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condic¢des: Todas as regras e condi¢es gerais de venda do bem e do Leilao estédo
disponiveis no site www.hastavip.com.br.

(O Observacoes

Este certame € regido elas normas e penas previstas no Codigo de
Processo Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n°® 16.548/1932 e demais
normas aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou
atrapalhar o certame e reparacao de danos.

Nao constam nos autos informacdes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu,. , diretor(a), conferi.
ﬁ Braganca Paulista/SP, 18 de junho de 2024.
Dr. Rodrigo Sette Carvalho

Juiz de Direito



