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[ IMOVEL: Lote de terreno urbano n° 12 da quadra "15" (residencial), do loteamento denominado
"ALPHAVILLE SANT'ANNA", comercializado com a denominagdo de ALPHAVILLE BURLE
MARX, situado na Alameda Lautrec, na cidade de Santana de Parnaiba, Estado de Sao Paulo,
com a seguinte descricdo: medindo 16,05 metros em curva de frente para a referida Alameda;
30,00 metros do lado esquerdo, de quem da citada via publica oltha para o imdvel, confrontando
com o lote n® 11; 30,00 metros do lado direito, confrontando com o lote n° 13; e, 15,44 metros nos
fundos, confrontando com o lote n° 05; encerrando a area de 472,35 metros quadrados.
Edificacdo: casa residencial sob o n° 74 da Alameda Lautrec, com 378,28 metros quadrados
de area construida (sendo 356,55 metros quadrados para a residéncia e 21,73 metros
quadrados para a piscina).

CONTRIBUINTE: 24362.21.28.0060.00.000

PROPRIETARIO: ALFREDO KURZWEIL SALHAGO, brasileiro, divorciado, médico empresario,
RG n° 321535546-SSP/SP, CPF/MF n° 338.745.378-70, residente e domiciliado na Rua Alberto
Hodge, n°® 192, Santo Amaro, Sao Paulo, Capital.

REGISTROS ANTERIORES: R.07 e R.02 (loteamento), de 23/03/2005, das Matriculas n°s 84.593
e 124,818, e R.08 (aquisicdo), de 29/08/2022, da Matricula n°® 143.041, ambas do Oficial de
Registro de Iméveis de Barueri-SP.

Prenotagéo n°® 12.306, de 02/04/2025. Selo digital n° 1643433E10000000077878257.

Escrevente Autorizado: ] % /’
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Av.01 - RESTRICOES URBANISTICAS - TRANSPORTE

Em 07 de abril de 2025. Prenotagéao n° 12.306, de 02/04/2025.

Conforme averbagao langada sob o n° 01, em 27 de agosto de 2009, na matricula n® 143.041 do
Oficial de Registro de Iméveis de Barueri-SP, consta que o loteamento denominado "ALPHAVILLE
SANT' ANNA", do qual o imével objeto desta matricula faz parte integrante, foram impostas
restricbes convencionais (normas e regulamento), no tocante as edificagdes e urbanisticas, quanto

ao uso do solo, minuciosamente especificadas no contrato padrdo que integra o processo de
loteamento. Selo digital n° 1643433E10000000077879255.

Escrevente Autorizado:
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Av.02 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - TRANSPORTE
Em 07 de abril de 2025. Prenotagéo n° 12.306 de 02/04/2025.
Conforme registro langado sob o n° 09, em 29 de agosto de 2022, na matricula n° 143.041 do
Oficial de Registro de Iméveis de Barueri-SP, consta que pelo instrumento particular com forga de
escritura pablica, contrato n° 001559772-0, formalizado nos termos do artigo 38 da Lei Federal n°
9.514 de 20 de novembro de 1997, firmado no Municipio e Comarca de Sao Paulo, Capital, aos 28
de julho de 2022, o proprietario, ALFREDO KURZWEIL SALHAGO, divorciado, ja qualificado, deu
em ALIENAGAO FIDUCIARIA, na forma estabelecida pelo artigo 22 e seguintes, da Lei Federal n°
9.514/97, ao credor BANCO BRADESCO S/A., com sede no Nicleo Administrativo denominado
"Cidade de Deus", s/n°, Bairro. Vila Yara, no Municipio € Comarca de Osasco, neste Estado,
inscrito no CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, e registrado sob o NIRE n° 35300027795, na
JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sao Paula, no ato representado na forma constante do
continua no verso

. )
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(titulo, o imével matriculado, para garantia da divida do valor total de R$4.140.000,00 (sendo que a |
importéncia de R$3.910.000,00 e destinada ao pagamento do prego da venda, e a importancia de
R$230.000,00 ¢é destinado ao pagamento das despesas financiadas), cuja divida sera paga através
de 360 prestagbes mensais e sucessivas, calculadas pelo SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante, no valor inicial e total de R$42.660,09, estando inclusos todos os acessérios, dentre
eles o seguro, vencendo-se a primeira em 10 de setembro de 2022, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes, com a taxa anual de juros nominal de 8,74% e efetiva de 9,10%. Do titulo,
constam outros termos, clausulas e condi¢des. Para os fins previstos no paragrafo 2° do artigo 26
da Lei n® 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30 dias para a intimagdo do devedor fiduciante; e,

para fins do leildo extrajudicial, o valor do imével é de R$4.657.000,00. Selo digital n°
1643433E1000000007788025M
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Av.03 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Em 23 de maio de 2025. (Prenotagdo n° 10.273 de 07/01/2025). (Cédigo de remessa na Central —
Protocolo Eletronico de Titulo e-Protocolo n°® INO1312629C).

Procedo & presente averbagdo para constar que a propriedade do imével, objeto desta matricula,
ficou consolidada nos termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 em nome do credor fiducirio
BANCO BRADESCO S/A., ja qualificado, conforme requerimento datado de 18 de abril de 2025,
instruido com a certidéo de notificagéo ao devedor fiduciante ALFREDO KURZWEIL SALHAGO, ja
qualificado na qual consta que, apés transcorridos os prazos previstos no paragrafo 1° do artigo 26
e no § 1° do art. 26-A, da mesma lei, ndo houve a purgagdo da mora. Foi apresentado o
comprovante de pagamento do imposto de transmissdo de bens imoveis - ITBI. Valor para célculo

das custas e emolumentos R$4.657.000,00. (V.V. R$738.331,86). Selo digital n°
1643433310000000085526258

Escrevente Autorizado: \
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Av.04 - LEILOES NEGATIVOS
Em 11 de agosto de 2025. (Prenotagdo n°® 14.709 de 17/07/2025). (Cédigo de remessa na Central
— Protocolo Eletrénico de Titulo e-Protocolo n°® AC010621245).

Conforme requerimento firmado na cidade de Sdo Paulo, deste Estado, datado de 15 de julho de
2025, acompanhado do Auto de Primeiro e Segundo Publicos Leildes Extrajudicias Negativos, da
credora fiduciaria BANCO BRADESCO S/A., ja qualificada, procedo a averbacgdo dos leildes
negativos realizados em 11/07/2025 e 14/07/2025, pela Leiloeira Oficial Dora Plat, matriculada na
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob 0 n°® 744, considerando-se extinta e
quitada a divida, em cumprimento ao estipulado no artigo 27, §§ 1° e 2°, da Lei n°® 9.514/97Selo
digital n°® 164343@&@00000971

Escrevente Autoriza
Jodo Marcel

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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Oficial de Registro de Imdveis e Anexos de Santana de Parnaiba - SP

CERTIFICO que a presente copia constitui reproducio auténtica do inteiro teor da matricula referida,
nos termos do artigo 19, §1°, da Lei n° 6.015/73, refletindo a situacao juridica atualizada do imovel com
respeito a propriedade, direitos, énus reais, restricbes e a existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutérias, conforme §11 do mencionado dispositivo legal, até o dia atil imediatamente anterior a
expedicdo, extraida por meio digital, com uso de certificado digital em conformidade com Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP (MP n* 2.220-2/2001), devendo ser conservada em meio eletronico
para prova de sua validade, autoria e integridade. O referido ¢ verdade e dou fé. O Municipio de
Santana de Parnaiba pertenceu ac Registro de Imoveis de S&o Paulo - Capital, nos seguintes
periodos: Primeiro Registro de imoveis de 27/01/1885 a 23/12/1912; Segundo Registro de Imdveis de
24112/1912 a 25/12/1927; Quinto Registro de Imdéveis de 26/12/1927 a 09/08/19831; novamente ao
Segundo Registro de Imdveis de 10/08/1931 a 14/05/1939; Oitavo Registro de Imdveis da Capital no
periodo de 15/05/1939 a 07/12/1964: Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Barueri, no
periodo de 08/12/1964 a 01/11/2023 e atualmente a partir de 03/11/2023, passou a pertencer ao Oficial
de Registro de Imdveis da Comarca de Santana de Parnaiba, Estado de sao Paulo.

Santana de Parnaiba/SP, quarta-feira, 27 de agosto de 2025.

assinado digitalmente
- Escrevente Autorizada

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub 1SS Total

R$ 44.20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 2,21 R$ 75,05

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1643433C3000000010423125J

Protocolo: 10300
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