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238.075 01 Uberlandia - MG, 28 de dezembro de 2020

I MO v E L: Um imdvel sitruado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na
Avenida Vereador Carlito Cordeiro, n°® 1.895, constituido pelo apartamento
n® 1401, localizadeo nos 14° e 15° pavimentces (cobertura), Terre B do
Condominio "Residencial Park Karaiba™, com a &area privativa de 96,3025m?,
drea comum de 65,7900m2, Aarea total de 162,0925m?, e fragdo ideal de
0,0049000 do terreno designado por lote n® O0lA da gquadra n® 05 do
Loteamento Convencional Jardim Espanha, gue possui a &rea de 10.247,68m?2.
PROPRIETARIA: INTER SPE UBERLANDIA 9 INCORPORACAO LTDA, com sede em Juiz
de Fora-MG, na Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1508, BRBairro S5S&8o Mateus,
CNPJ 33.269.096/0001—~47, NIRE 3121131440-0C.

Registro anterior: Matricula 225.873, Livro 2, desta Serventia. Emol.:
rR$22,25, TrJ.: RS7,00, ISSQON.: R$0,42, Total: R$29,67 - Qtd/Ced: 1/4401-6.
N° do Selo: EGK983857. Cdédigo de Seguranga: 6748-9603-9446-8502.

AV-1-238.075- Protocclo n® 594.477, em 19 de novembro de 2620,
reapresentado em 15/12/2020- CONVENGAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar gque foli registrada sob o n° 18.219, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta

Serventia, a Convencgdc de Condominio do Residencial Park Karaiba. Emol.:
RS8,84, TFJ.: RS$2,78, ISSQN.: RS50,16, Total: RS$11,78 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Namero do Selo: EGK9895]. Codigo de Seguranga: 6748-9603-9446-8502. Em
28/12/2020. Dou fé: A% B Y/

AV-2-238.075~ Protocdlc n® 594.477, em 19 de novembro de 2020,
reapresentade em 15/12/2020- IMGVEL EM CONSTRUGAO- Este imdvel encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral gquanto & sua
conclusdo. Alvard de construgdeo valido até 20 de setembro de 2022,
Incorporacdc registrada em 28/12/2020, sob o R-5 da matricula n® 225.873,
Livro 2 - Reglistro Geral, desta Serventia. A incorporagdoc fol submetida ao
Patrimbénic de Afetacdo, conforme AV-6-225.873, previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietaria e incorporadora
gue o Residencial Park Karaiba enguadra-se no PMCMV. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construgdo ndae seja concluida ou nas demais hipdteses

previstas em lei. Emol.: RS$8,84, TFJ.: RS$2,78, ISSCN.: RS50,16, Total:
R$11,78 -  Qtd/Ced: 1/4135-0. Numero do Selo: EGK98957. Cédige de
Seguranga: 674?—9603—9446—8502. Em 28/12/2C20.

Dou fé: *

7y

R—-3-238.075- Protccolo n° 637.331, em 11 de margco de 2022, reapresentado
em 04/04/2022- DEVEDQRA: INTER SPE UBERLANDIA 9 INCORPORACAO LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida Afonsc Pena, 157, Quadra Urbano, Centro,
CNPJ 332.269.096/0001-47, NIRE 31211314400, neste ato, representada peloc
administrador ndoc-sbécio Gabriel Siqueira Caiafa, CPF 090.933.146-45.
CONSTRUTORA: Inter Construtora e Incorporadora S/A, com sede em Juiz de
Fora-MG, na Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1504, Bairro Sdo Mateus, CNPJ

-1 -~
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09.611.768/0001-76, NIRE 31300117898, neste ato, representada pelos
procuradores Gabriel Siqueira Caiafa, J4 gqualificado, e Bruno Panissoli
Capute, CPF 100.678.756-96, conforme procuragdo lavrada pelo 1® Oficio de
Notas de Matias Barbosa-MG, no livro n°® 032-P as fls. 155/155V°. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, sob a forma de empresa
pliblica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancaric S5ul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Edscn Ricardo de
Lima, CPF 219.97%.148-32, Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de ABERTURA DE CREDITO E MOTUQ PARA CONSTRUCAQ bE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, datado de S&o Paulo-5P, 10/03/2022, a
devedora da & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a
terceirocs, o imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do
Cédigo Civil em R$64.078.900,00 (estando incluldos neste valor os demals
iméveis constantes do instrumento ora registrado) para garantia da divida
ora confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condigdes:
CONFISSAC DA DIvIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTC: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no valor de R$26.724.311,63, tendoc como
objetive financiar a construgdc do empreendimento Residencial Park
Karaiba, composto de 336 unidades residenciais, distribuidas em 2 torres
(& e B). PRAZO DE CONSTRUCAQO E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A devedora e
a construtora s&o responsdveis pela conclusd3o das obras no prazo de 24
{(vinte e quatrc) meses, definido no cronograma fisico-financeiro aprovado
e arquivado em poder da Caixa, contadec a partir: a) da data de asslnatura
do presente contrato, gquando nd&o houver condig¢des suspensivas; ou, b) da
data do primeiro desembolso financeiro, quando houver condigdes
suspensivas; c¢) da data do segunde desembolso guando se tratar de operagdo
com aguisicd3o de terreno pela PF, visto gue neste caso a 1* parcela
equivale ao valor de terrenc liberado na data de contratagdo e néc deve
constar na contagem do prazo de construgdo. PRAZO DE BMCRTIZACAO: © prazo
de amortizacdo do presente financiamento & de 24 (vinte e quatro) meses,
contado do primeiro dia do més subsequente & liberagdo da Gltima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término
da obra. O prazo de amortizagdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacido de 24 meses é limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratag¢des com s adgquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZAGAO: Durante o
prazo de construgido e legalizagdo do empreendimento, serao devidos: a)
Sobre o saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizacdc monetaria
apurada no periocde, com base nos indices de remuneragio basica aplicada as
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contas vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversario do presente
contrato; b) Tarifa de Cobertura de Custos para Accompanhamento Mensal da
Operagdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela

Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medicdo de obra e acompanhamentc do procésso; ) Taxa de
vistoria extraordinaéria, no casoc de descumprimento do cronograma fisico-
financeiro e de descmbeolsco; d) Tarifa de Cobertura de Custos para

Reavaliagdo de Empreendimento Contratado (TCCREC), em conformidade com a
tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for sclicitada a reavaliacao
do wvalor das unidades do empreendimentc pela devedora; e} Tarifa de
Cokertura de Custos para Reformulagéac de Cronograma {TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela <Caixa, guando for
sclicitada a reformulagdo/reprogramacdo do cronograma do empreendimento
pela devedora; e, f) Impostoc scbre Operag¢des de Crédito, Cambio e Segurc
ou relativas a Titules e wvalores Mobiliirios {IOF), nc coeficiente
previsto em legislagdo especifica, incidente scobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada em se tratande de empreendimento misto.
ENCARGOS DA DEVEDCRA DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Findo o prazo de
construgdo/legalizacidc de 24 {vinte e guatro) meses e durante o prazo de
amortizacido de 24 (vinte e guatro) meses, a devedora pagard a Cail=xa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ac aniversario da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagdo (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pele prazo de amortizagio contratado e a parcela de
juros (J) nominal calculades a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacgdoc monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato. Serd

cobrada ainda, a Taxa de Risco de Crédito - TRC, correspondente & taxa
nominal de 1,00% a.a. incidente sobre o saldo deveder atualizado (Taxa
obrigatdria para contratos com rating "C"). A TRC de gue se trata esta
clausula € cobrada mensalmente Jjunto com a prestagio mensal. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAO: Sistema de Amortizagio Constante (SAC). Comparecem CoOmo

fiadoras e principais pagadoras, Seven Negdcios Imobilidrios Ltda, com
sede em Juiz de Fora-MG, na Rua Ataliba de Barros, 182, sala 1411, Bairro
S3do Mateus, CNPJ 33.802.918/0001-03, e Inter Construtora e Incorporadora
S/A, J& qualificada, renunciandoc expressamente acs beneficlos previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo Ciwvil. Feol apresentada certidao
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unifo emitida pela Receita Federal/PGEFN, em data de 17/01/2022, em nome da
devedora. BAs partes se obrigam pelas demais c¢liusulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emoclumentos cotados no R-8 da matricula 225.873, desta
Serventia, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numero do Selo: FOX73441. Cddigo de Segurancga: 5743-
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AV-4-238.075- Protocolo n® 672.645, em 16 de marco de 2023- REVALIDAGCAQ DO
ALVARRA- A requerimento da interessada, datado de 10/03/2023, averba-se
para constar que foi apresentade Alvard de Licencga, Protocolo n®
008910/2019, com término da referida licenca em 07 de marge de 2026, o
qual revalida ¢ Alvard constante da AV-2-238.075, destinado a construir
residencial multifamiliar vertical. Emol.: RS$12,00, TFJ.: RS$3,77, ISSQN.:
R$0,22, Total: RS$15,%89 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero dc Selo: GNEDE916.
Cédigo de Seguranga: 3215-7460-1218-3421. Em 20/03/2023.

Dou fé: /7." 3 /\_‘L.: / >

AV-5-238.075- Protocolo n® 672.875, em 20 de margo de 2023- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagdc dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.1 do contrato adiante registrado sob ©s n®s 6 e 7, procede-se ao

cancelamentco do R-3-238.075. Emol. s R$S6,37, TEJ. : RS529, 99, ITSSON. :
R51,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: GNE22438.
Coddigo de Seguranca: 4054-2807-3454-2888. Em 22/03/2023.

Dou fé&: . “ ’Ll 4 .
‘R—6-238.075 Protocolo n® €72.875, em 20 de mar¢o de 2023~ Transmitente:
Inter SPE Uberlandia 9 Incorporagdo Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Afonso Pena, 157, Centro, CNPJ 33.269.096/0001-47, NIRE
31211314400, neste ato, representada pela procuradora Tals BSilva de
Castrc, CPF 016.358.506-73, ou Samuel Micucci Pinto de Oliveira, CPF
102.280.266-60, conforme procuracic lavrada pelo Cartdric do 1° Cficio de
Notas da Comarca de Matias Barbosa-MG, em data de 24/06/2022, no livro 033-
P as fls. 113/133v°. ADQUIRENTE: MARCELO PEREIRA DOS SANTOS, brasileiro,
solteirc, nascido em 21/02/1986, empresiric, CNH 05552061479-DETRAN/MG,
CPF 068.065.1%6-95, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Aragon,
300, ap. 603, bloco C, Laranjeiras. Contrato por instrumento particular de
COMPRA E VENDA de Terrenc e Muatuo para Construcd3o de Unidade vinculada a
Empreendimento, c<¢om Fianga, Alienacdc Fiduciariaz em Garantia e outras
Obrigac®es - Recursos SBPE, no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, n°
1.7877.0216101-8, datado de 03/02/2023. VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO
IMOVEL: RS$355.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$26.736,14.
VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$35.500,00. AVALIACAQ FISCAL: RS$355.000,00.
ITBI no wvaleor de R$7.100,00, recclhidc Jjunto ao Banco Itau, em data de
13/02/2023. Foi apresentada certidido positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributcs federais e & Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 16/11/2022, em nome da transmitente.
Anexo ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobiliario -
Proposta, Opg¢do de Seguro e demals condigdes para vigéncia do seguro,

Continua na ficha 03
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datado de 03/02/2023. Emol.: R$2.818,81, TFJ.: R$1.561,90, ISSQN.:
R$553,19, Total: R$4.433,90 - Qtd/Cod: 1/4545-0. Numero do Selo: GNE22438.
Cédigo de Seguranga: 4054-2807-3454-2888. Em 22/03/2023.
- -

Dou fé: 4 A - (_: ,7 - ¢

R-7-238.075- Protocolo n® 672.875, em 20 de marco de 2023- Pelo contrato
referido no R-6-238.075, o devedor fiduciante Marcelo Pereira dos Santos,
ja& gualificade, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig&o financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia-bDF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Fernanda de Freitas Rodrigues Francisceo, CPF 015.116.436-
33, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°®
8.514/97, transferindo a posse indireta do imbével desta matricula a
credora fiduciiria, apresentando a divida ¢ seguinte guadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R$319.500,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$355.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAC: SAC/TR - Sistema de Amortizacdio Constante. INDICE
DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR. PRAZ0OS, EM MESES: de construcdo-

25/03/2024 - de amortizacdo- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: BALCAO: nominal-
B,6395% - efetiva- §8,9900%, e REDUZIDA: nominal- 8,5101% - efetiva-
8,8500%. TAXA MENSAL DE JUROS: BALCAO: nominal- 0,7176% - efetiva-

0,7200%, e REDUZIDA: nominal- 0,7069% - efetiva- 0,7092%. ENCARGO MENSAL
INICIAL TOTAL: taxa de juros balcio- R$3.158,60, e taxa de juros reduzida-—
R$3.124,15. VENCIMENTO DO 1° ENCARRGO MENSAL: 10/03/2023. RECALCULO DOS
ENCARGOS: De acordo com o© item 8 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDIGAO DA INTIMACAO: 30 (trinta} dias, contados da data de vencimento
do primeirc encarge mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS
DE VENDA EM POBLICO LEILAO: R$355.000,00 atualizado monetariamente na
forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem no presente
instrumento como incorporadora/fiadora Inter SPE Uberl&ndia 9 Incorporagdo
Ltda, 314 qualificada, e comc construtora/fiadora Inter Construtora e
Incorporadora S/A, com sede em Juiz de Fora-MG, na Rua Ataliba de Barros,
182, sala 1504, Bairro S3o Mateus, CNPJ 09.611.768/0001-76. As fiadoras e
principais pagadoras de todas as obrigag¢des assumidas pelo devedor,
renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838
e 839 do Co6digo Civil. As partes se obrigam pelas demais cléausulas e
condig@es constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$2.744,89, TFJ. : R$1.520, 94, ISSQON. :
R$51,79, Total: RS$4.317,62 - Qtd/Cod: 1/4544-3. Namero do Selo: GNE22438.
Cédigo de Seguranga: 4054-2807-3454-2888. Em 22/03/2023.

Dou fé: 1 A S C‘ ,/ . <

AV~-8-238.075- Protocolo n° 739.093, em 13 de janeiro de 2025- CONSTRUGAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimentc datado de 22/11/2024, nos termos da
certidd3o expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanoc local,
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em data de 19/11/2024, e conforme HABITE-SE n® 1376972024, de 15/10/2024,
para constar o lancamento do prédic situade na Avenida Vereador Carlite
Cordeiro, n® 1.895, também para Rua Bilbac, n® 30 e Rua Betis, n® 215, com
a Aarea da unidade de 88,30m? (residencial} e com ¢ wvalor wvenal da
conatrucio de R334.85%2,77. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal lecal
sob o n® 00-03-0203-11-15-0001-0324. Emcl.: RS$269,64, TFJ.: R$L03, 90,
ISSQN.: RS55,09%, Total: RS5378,63 - Qtd/Cod: 1/4149-1. HNuameroe do Selo:
IMX83190. Cédigo de Segurancga: 1009-5775-8494-8883. Em 17/01/2025.
‘-’___'______._:—O

Dou fé: "Fag,..-

AV-9-238.075- Protocolo n® 739.093, em 13 de janeirc de 2025- CPD-EN/TINSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CPD-EN/INSS n® 90.001.78982/73-001,
roferente A& Area residencial multifamiliar de obra nova de 31.132,40m?2.
Emol.: RS$13,18, TFJ.: RS4,14, ISSQN.: R$0,25, Total: RS17,537 — Qtd/Cod:
1/4135-0. Mamerc do Selo: IMME3190. Cdodigo de Seguranga: 1009-5775-8494-

8883. Em 17/01/2025. Dou f[é: ﬁ’! -

hvV-10-238,075- Protocolo n* Te2.417, em 08 de =setembro de Z2025-
CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e
Florianépeolis, 08/09/2025, fica consolidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA BCONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, ne Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, CHNPJ 00.360.305/0001-04, visto gue nac houve a purgagac da mora pelo
devedor fiduciante Marcele Pereira dos Santos, guando intimado &
satisfazer as prestacdes wvencidas e as gue vencessem até a data do
pagamente, ficando a fiducidria com o Snus decorrente do artigo 27, da Lei
n- 9.514/97. VAT.OR DA CONSGLIDHCﬁO: R3494.500,17. AVALIACAD FISCAL:
R5494.500,17. ITBI no wvalor de R39.85%0,00, recclhido junto a CEF, em data
de 28/08/2025%. Feoram apresentadas: certidido do decursc do prazo sem a
purga da mora, datada de 07/07/2025; e, declaracdo de dispensa da certidaoc
negativa para transferéncia do imavel, datada de Floriandpolis,
08/09/2025. Emolb.: R£2.954,59, FRecompe.: R$222,3%, TFJ.: R32.0582,17,
ISEOM.: RS59,09, FDMP, Fegaj < Feage.: R50,00, Total.: R$5.335,24 -
Qtd/Cod: 1/4246-5. Nimero do Selo: JHH20282. Coédigo de Seg nca: 9175-

ur
6051-9375-5448, Em 22/08/2025. Dou fé&: /7 h A+ (—- 2 . :
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Continua no verso.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 238075. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 22 de setembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: JHH20291
CODIGO DE SEGURANGA: 1427.0663.1640.6912

Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EX67L-VG76S-4523W-HFES83.
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ASSINATURAS

Caodigo de validagao: EX67L-VG76S-4523W-HFES83
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/EX67L-VG76S-4523W-HFE83

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqa.br/validate/EX67L-VG76S-4523W-HFES3.



		2025-09-22T19:36:32+0000




