Valide aqui
este documento

O
~
Z
>
an
=z
X
o
Joa
d
>
™
o
o
-
=
-
=
%
~
7
o
e}
o©
~
i
¥o)
o
—
o
)
c
o
o)
[}
Z
—
(s}
°
©
£
(2}
[%2)
©
~
>
[%2}
a
b=
<
=
>
o)
@
7
@©
~
£
o
c
[}
°
c
@©
L
©
o
2
c
@
1S
3
o
o
o°
O
3
[%2)
®
©
©
©
>

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

AC015978846
2356328/0088
REGISTRO GERAL . ; :
—— MATRICULA FickA——— . 9° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
468655 I‘ 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
- 16 de maio de 2022.

NI €

Apartamento 609 do Bloco 1 do prédio em construcio
situado na Via Projétada 2 PAA 12278 n® 111, na Freguesia
de Jacarepagua, com direito ao usc de 1 vaga de garagem,
coberta ou descoberta, de uso indistinto, situada no
pavimento térreo dentre as vagas de n°s 1 a 114, 119 a
310, e 345, ou no pavimento de estacionamento dentre as
vagas n®°s 115 a 118, 311 a 344, 346 situadas no pavimento
de acesso, e vagas n®s 385 a 462 situadas no pavimento
garagem elevado, e correspondente a fracgido de 0,002381 do
respectivo terreno designado pof lote 4 do PAL 49450,
medindo 141,99m de frente em dois segmentos de 82,85m em
curva subordinada a um raio internc de 75,00m, mais
59,14m; 68,89m de fundos confrontando com terrenc do
Banco de Crédito Mével ou sucessores; 184,74m a direita
em dois segmentos de 65,74m, mais 119,00m confrontando
com o lote 5 do PAL 49450 de Jocrae Participacdes Ltda; e
165,15m a esquerda confrontando com o lote 3 do PAL 49450
de Jocrae Participagdes Ltda. INSCRIGAO FISCAIL: 3427057-9
(MP}, ‘cL 47792-7. PROPRIETARIA: SANTA INES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 37:§25.799/0001—04, que adguiriu parte por compra
feita *4’ SPE Bandeirantes Projetoc 03 Empreendimentos
Imobiliarics S/A, através da escritura de 20/08/2021 do
15° Oficio de Notas, livro SB-1003, fl. 024, e parte por
compra feita a Jocrae Participag®es Ltda, através da
escritura de 20/08/2021 do 15° Oficio de Notas, livro
5B-1003, £1.35, registradas em 972021 com os n®°s 9 e
10 na matricula 459028. Rio 16 de maio de
2022 i m e T e

C QOficial

Eliseu da Silva
g* Oficial Substitute
CTPS 54596 /0N5K-RS

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 08/12/20 com © n°® 22 nas
matriculas 237853 e 237854, instruido por <certidio n°

085.684 de 27/10/20 da Secretaria Municipal de Urbanismo

Segue no verso
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e escritufa declaratéria de 11/11/20 do 23° oOficio, “livro

9771, f1.124, , que a proprietaria anterior  JOCRAE
PARTICIPACOES LTDA assumiu OBRIGAC6ES perante o MUNICIPIO.
PG RIC DE JANEIRO,  de urbanizar -a Estrada dos

Bandeirantes, na pista adjacente ao lote 5 projetado,

conforme ¢ PAA 12.604,na extensdao de 128,00m; a Via

Projetada 2 do PAA 12.278, em largura varidvel de 36,00m
até 12,40m, na extensdo de 550,00m, correspondente a
disténcia entre a Praga Helley Batista até a Estrada dos.
Bandeirantes, incluindec a rétula no entroncamento com a
Via Projetada 1 do PAA 12.278 e a conexd3o com a Estrada
dos Bandeirantes, conforme © projeto basico orientador do
compromissc de urbanizagdo, nas seguintes etapas: Etapa
1- Estrada dos Bandeirantes na pista adjacente & testada
do lote 5 projetado e Via Projetada 2 do PAA 12.278, na
pista adjacente aos lotes 1 a 5 Projetados, Etapa 2 -
Trecho restante da Via Projetada 2 do PaAA 12.278,
incluinde a rétula no entroncamento com a Via Projetada 1
do PAA 12.278, de acordo com despacho de 02/10/2020 da
IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fl. 46 do processo
06/700.817/2019. As obras de urbanizacdo deverio atender
20 que determina ¢ RPT (Regulamento de Parcelamentoc da
Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo cocm as normas estabelecidas pelos

brgidos responsdaveis & sua aprovacdo, no ambito de suas

- competéncias. A 1nadimpléncia da obrigagio assumida -

referente a Etapa 1, importard na ndo concessio do
"nabite-se" para qualgquer edificag3o que venha a ser:‘A
construida no projeto que foi submetido a aprovagao; a:
inadimpléncia da obrigagdo assumida referente a Etapa 2,
importard na n&o concess8o do "habite-se" para qualquer .
edificagdo que venha a ser construida nos Lotes 1, 2, 3 e
4, até a conclusdc das obras de urbanizacdo e aceitacgio .
dos logradouros em questac. Rio de Janeiro, 16 de maio de

Segue na ficha 2
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2356328/0088
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MATRICULA FICHA ————— 9° OFiCIQ EGISTRO DE IMOVEIS
468655 ’» 2 CAPITA ())/K%PO DO RIO DE JANEIRO
L o da ficha 1
il - _
0 Oficial e
Eliseu do Stlva
g* Oficial Substimte
CTPS: 5453618N5K-1J
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 30/09/21

com o n° 11 na matricula 459028, o MEMORIATL DR
INCORPORAGAO pelo reguerimento de 19/07/2021, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memcrial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio caso
ndo comercialize 50% das unidades, e gque o empreendimento
tera 462 vagas de garagem, sendo 307 wvagas descobertas
situadas no pavimento térreo de n°s 1 a 114, 119 a 310 e
345, das quais 9 vagas de n®s 122 a 124, 139, 140, 230,
231, 298 e 299 s3o destinadas a PNE, e 155 vagas situadas
no pavimento de estacionamento, das quais 77 vagas s&o
cobertas localizadas no pavimento térreo de n®s 115 a
118, 311 a 344, e 346 a 384, e 78 vagas s3o descobertas
situadas no pavimento elevado (segundc pavimento) de n°s
385 a 462, ficando ressalvado ¢que se trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da Certid&o
de Tributos Federais; Secretaria Municipal de Fazenda de
Belo Horizonte; TRF 1®* Regido; TRT 32 Regido; Civel
TJ/MG; Judicial Civel TJ/MG; Execucao Civel TJ/MG; 1° ao
4° Tabelionatos de Protestos de Belo Horizonte: e
Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo Horizonte,
constam distribuigdes contra a sécia DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ 16.614.075/0001-00; e que da
Certiddo Civel TJ/MG, consta distribuigdoc contra a sécia
DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 13.458.0%9%/0001-11,
distribuigtes estas que nio se referem ao imével objeto
da 1incorporagdo nem sio impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do'mesmo. Rio de
Janeiro, 16 de maic de 2022, . ————— o

Segue no verso .
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468655 ‘» ‘ f
d VERSQ "
e} Oficial ] '
/ﬁhsw da Silva
8° Oficial Substitute_
CTPS 54596 /0n5A.RJ
AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 30/09/21, com o n° 12, na
matricula 459028, conforme requerimento de 19/07/21 a
constituigdo do patriménioc AFETACAO, para o .
empreendimento, nos termos d i to no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. iro, 16 de maic de’
2022 i mm e e T T e e e T e
O Oficial
~ Bliseu du Silva
8°* Oficie! Substitute
CTPS:' 54596 /0N5K.A)
AV — 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 13 na matricula
459028, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SANTA
INES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (antericrmente
qualificada) em _faver do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ
€0.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP, pelo valor de -
R$41.448.570,27, neste valor uindo outros iméveis,
regendo-se o contrato pel-. usulas e condigdes
constantes do tit 16 de maio de 2022.-
O Oficial
Eliseu da Silva
8* Oficial Subatitute
CTPS-54596/0n8%.2)
AV - 5 CANCELAMENTO: Pele instrumente particular dJde 24/08/22,

prenotado em 22/12/22 com © n® 2097803 a £1.285 do livro’
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgido 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, virtude de guitacio.
dada pelo credor BANCO BRADES de Janeiroc, 29
de dezembro de 2022.-- i T

O oficial EEJB1l1563 WVN

Yseu da Siva
!;‘Ohcxai Substiture

Sagué ”Ha5%a%ﬂé5@“J
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: Continuagdo da ficha 2

468655

R - 6 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular gue serviu
para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA- E VENDA. do
imovel feita por SANTA INES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., anteriormente qualificada, em favor de CRISTIANE
FERREIRA DE ARAUJO, contadora, identidade- DETRAN/RN- CNH-
00608431100, CPF 019.737.164-70, residente em Natal/RJ, e
STMONE MARIA FIGUEIREDO BEZERRA, gerente de logistica
auténoma, identidade. SESBDS/RN 004 .285-984-12 wvia, CBF
011.646.097-00, residente nesta cidade, brasileiras,
solteiras, nio conviventes em uniao estavel, pelo prego
de R$385.100,00. O imposto de tran issio foi pago pela
guia n° 2525081 em 13/12/22. V ribuido para base de
caleule dos emelumentos: ¥§; 00, Rio de Janeire, 29
de dezembro de 2022, o~=- Ko opE g o oo m T T T T T T

EEJB11564 ROX

O Oficial
Eltseu da Silva
‘_8“ Gfictal Substitie
CTPE: $4596/0056. Ry
R - 7 ALIENACAO . FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque

serviu. para. a- averbagdo- 5, fica. registrada. a ALIENAGAO.
FIDUCIARIA do lmével" felta por CRISTIANE FERREIRA DE
ARAUJO, e SIMONE MARIA FIGUEIREDO BEZERRA, eom favor de
BANCO BRADESCO S/A., para garantia da divida no valor de
R$308.080, 00, regendo-se o] contrato pelas demais
clausulas e condig¢des constantes do titulo. Incorrendo oS
devedores em mora apds © prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdc e consolidande a propriedade em favor do
eredor, & atribuido 6 valor de R$397.000,00 para o leilde
publico. Valor atribuido base de calcuio dos
emolumentos: RS$S308.080,00 de Janeiro, 29 de dezembro

de. 2022.~———- e e Saata
O Oficial EEJB11569 TEW
Eiigtu dua Silva

£° Ofictal Subsrituro
CTPS: 545986/0056-RJ

Segue no verso
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AV - 8 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23108 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
23/10/2024. Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2025.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWC44276 NRQ

AV - 9 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n°® 17 na matricula
459028, instruida pela certidas ne 24/0520/2025 de
29/08/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tends
sido o "habite-se" concedido em 29/08/25. Rio de

Janeiro,
08 de ocutubro de 2025.

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 I

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento dque serviu para averbacio

9 e outro de 09/09/25, instruido pela certidao de
aceitagdo n°® 24/0188/2024 de 27/03/24, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdo 1 de OBRIGAQGES, em virtude da

concessdo do "habite-se"”. Rio de Janeiro, 08 de outubro

Offcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 §

AV = 11 NTIMACAO: Peloc requerimento enviado eletronicamente
{Provimento TNJ n® B9/2013) datado de 20/D1/26, prenotado
em 21/01/26 com o n® 2314352 a f£1.271v gdo livro i~-ND,
atualizado relo requerimentoc datado de 26/01/26,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 03/02/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGCAO das fiduciantes CRISTIANE FERREIRA DE ARAUJD

Sedque na ficha 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SYUWU-LPR3Y-YBOXN-HYN7G
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2356328/0088

) CNM:089425.2.0468655~36
FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
: ’7 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuagdo da ficha 3

e SIMONE MARTA FIGUEIREDO BEZERRA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacao,
publicado por meio eletrdnico em 11/03/26, 12/03/26 e
13/03/26, através da Central de Servigos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, feita por solicitagde do fiduciario
realizada em 10/03/2¢ no Sistema Eletrénice, nos termbs
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contades da data da terceira e Ultima
publicagi&c do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamentoc com garantia de
alienagdo fiduciéaria, registrado com o n°® 07. vValor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$34.411,65. Rio de Janeiro, 13 de abril de 2026.-————~—a-——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EFCJ05420 RYT

AV - 12

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJd n°® 83/2019) datado de 0e/06/26,
prenctadoc em 10/06/26 com o n°® 2342279 a fl. 75v do livro
1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor do fiduciidrio BANCO BRADESCO 5/A,
anteriormente gqualificado, ficando o me smo com a
obrigagdoc de promover o leildo publico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que as fiduciantes CRISTIANE FERREIRA DE ARAUJO
e STMONE MARIA FIGUEIREDO BEZERRA, anteriormente
qualificadas, mesmo depcis de intimadas para pagar a
divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimag¢io averbada com o n°® 11, bem come das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o© contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n® 2965254 em 02/06/26.
Valor atribuido para base de calculo dos .emolumentos:
R$397.000,00. Rio de Janeiro, 18 de junho de 2026.—-=w—————

Segue no verso
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Corregedoria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
Valide aqui EFED23049 PWA 2356328/0088
este documento Consulte a validade do selo em:

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

REGISTRO GERAL : CNM:089425.2,0468655-36
MATRICULA ———— FICHA : _ .
468655 (~ 4

VERSCO
- Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 [ EFDG40211 TIW

AV ~ 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome dc fiduclario BANCO BRADESCO S/A,
fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 07 de ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$308.080,00. Rio de Janeiro,
18 de junho de 2026.-~——w==- e

‘Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG40214 ASN

AV - 14 LEILAO PUBLICO: Pelo requerimento de 05/08/2026,
prenotado em 07/08/2026 com o© n° 2356328 a f1.280 do
livro 1-NI, fica averbado que foram realizados os 1° e 2°
LEILOES PUBLICOS em 30/07/2026 e 31/07/2026 constantes da
averbagdo 14 de CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE, promovidos
pelo fiduciario, sem gue houvesse licitantes, podendo o
fiduciario alienar o imdvel livremente a terceirecs. Rio
de Janeiro, 24 de agostoc de 2026.————==——————mm——m o __

‘Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFED22250 FDO

AV - 15 QUITACAO: Em virtude da averbacio 14 de LEILOES
NEGATIVOS, fica averbada a QUITACAO das obrigacdes dos
fiduciantes CRISTIANE FERREIRA DE ARAUJO e SIMONE MARIA
FIGUEIREDO BEZERRA. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$34.411,65. Ric de Janeiro, 24 de
agosto de 2026. ——~—mc o

“Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFED22252 KXP

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 24 de agosto de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SYUWU-LPR3Y-YBOXN-HYN7G
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - R {RNEzs,

CNPJ:30.715.031/0001-90 oV
® a0 OT‘C\E " ‘f) \
OVE!S &
%{ji[éon ,/4%/25 Wemjed ar. REG ‘;_'@L"*k N |
REGISTRADOR nha. 12 /

Titulo: Leilao

CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2356328 em
07/08/2026, no Tlivro 1-NI, folha 280, foi registrado/averbado em
24/08/2026 com os seguintes atos:

Descrigéo Qotd. Valor
*rxFx* EM OLUMENT O S ***x*x
QUITACAO (Tabela 20.3-1-2) 1 287,35

AVERBACAO (Tabela 20.4-1-%*) 1 183,32
SELO DE FISCALIZACAO 4 13,08
COMUNICACAO ONR 1 29,74
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 36,89
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 13,22
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 124,08
**%* ANCRESCIMOS LEGRATIS *x*x*
LEI 3217/99 132,27
LEI 4664/05 56,21
LEI 111/06 56,21
LEI 6281/12 39,68
LEI 691/84 - ISS 35,50
LEI 10637/25 6,61
LEI 10637/25 6,61
LEI 10637/25 6,61

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

468655 - AV.14, AV.15

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

EFED22250 FDO - EFED22252 KXP

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Ooénus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 42375/2026

Recebi de VICENTE DE P. A. C. FILHO a quantia de R$1.027,38, referente
ao(s) ato(s) praticado(s) em 24/08/2026, acima discriminados.
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 . RJ

1° Oficial Substituto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ
5° Oficial Substituto: MONICA CRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09631/095-RJ
8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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