PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Realizamos avaliacao imobilidria para determinar o valor de mercado imével residencial
“apartamento” (unidade 1713) situado no 17° andar do Condominio Residencial Vizoo
Bras, registrado sob o n° 123 da Rua Flora, no Bairro do Bras, Sdo Paulo/SP, conforme
os termos da matricula 165.404 do 3° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao
Paulo/SP.

LT 3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
N DE SAO PAULO

CODIGO (CNS): 11.328.2

MATRICULA FICHA DATA

165.404 || 01 } 10/08/2022

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL - APARTAMENTO N° 1713, localizado no 17° pavimento do empreendimento
denominado “VIZOO BRAS”, situado 4 Rua Flora, n® 123, no 6" Subdistrito - Bris, contendo
4rea total coberta edificada de 47,916m?, sendo a 4rea privativa coberta edificada de 36,630m? e a
érea comum coberta edificada de 11,286n; a area comum descoberta de 2,480m?, onde tem o
direito ao uso de 01 (uma) vaga para bicicleta no bicicletario do condominio, perfazendo a 4rea
total (construida + descoberta) de 50,396m?, correspondendo-Ihe a fragfio ideal de 0,002923 nas
coisas de propriedade e¢ uso comuns no terreno do Condominio. CONTRIBUINTE
MUNICIPAL: 003.028.0129-4 (AM)

O método de avaliacdo adotado foi o Comparativo Direto de Dados de Mercado, sendo
este o que define o valor através da comparacio com os dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Este método é o mais
utilizado e recomendado por permitir a determinagdo do valor levando em consideragdo
as diferentes tendéncias e flutuagdes do mercado imobilidrio, uma vez que sdo
pesquisadas as caracteristicas e atributos que exercem influéncia na avaliagdo de
imoveis.

O IMOVEL AVALIANDO esti localizado em drea considerada residencial e estando
livre e desembaracado de quaisquer Onus reais, comprometimentos tais como titulos,
hipotecas, agdes ou quaisquer outras avengas que impegam uma negociacao, abaixo o
valor:

Valor: R$306.000,00 (Trezentos e seis mil reais).

Sendo o que se apresenta para 0 momento assino a presente avaliagdo em uma tnica via,

Sao Paulo, 16 de Abril de 2024.
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DIEGO VICTOR CARDOSO TEIXEIRA DOS REIS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/04/2024 as 17:53 , sob o nimero WJIMJ24408617245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1152421-46.2023.8.26.0100 e codigo B11gEfjS.



23/06/24, 17:37 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=306000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=4&anoiniSelect=2024&diafimSelect=...

DrECEale—xmxe- Cilculo de Atualizagdo Monetaria

Indices e Calculos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descri¢ao do calculo

Valor Nominal R$ 306.000,00
Indexador ¢ metodologia de clculo ;Je SP (Tabela Tribunal Just SP-INPC) - Calculado pro-rata
Periodo da corregao 01/04/2024 a 01/05/2024

Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 30 dias 1,003700
Percentual correspondente 30 dias 0,369999 %
Valor corrigido para 01/05/2024 =) R$ 307.132,20
Sub Total =) R$ 307.132,20

Valor total =) R$ 307.132,20
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