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Matricula: 96.010. Data: 19/04/2022

IMOVEL: Lote d‘? terras urbano n° 03 do Patrimonio desta Municipalidade, situado na Quadra n9
10. Lgteamento.: '.'J ardim Ipanema". Titulo: Carta de Aforamento n°® 1522/Desmembrado, expedida pelq
Prefeitura Municipal. Situado na Cidade de Porto Velho/RO, tendo uma area de 600,00m? (seiscentoy
11}6[!:05 quadrados). Limitando-se: Frente, eom a Av. Dom Pedro II; Fundos, com o lote n° 38: Ladd
direito, com o lote n° 04; e Lado esquerdo, com o lote n® 02, Medindo o lote 15,00m de frente e f:mdos
por 40,00m do lado direito e esquerdo. Proprietiria: NOVACAP IMOVEIS LTDA, CNPJ
04._608.493/0001 -06, pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Avenida Nagdes Unidas n°® 134
Bairro No§sa Senhora das Gragas, na cidade de Porto Velho-RO. Registro Anterior: 5.193 do Cartéria
do l°'0ﬁc1o de Registro de Iméveis desta Capital, as fls. 01 do Livro 2-RG. O Escrevente, Matheus dd
Morais Braga. A Ofieial Substituta, Bel®. Stefanny Fernanda dos S. Kotti. @

ik

Y

AV-01-96.010. Em 03 de maio de 2022. Alteraciio de Denominagio Social. A requerimento de parte
interessada datado de 26/04/2022, constante na Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada no
Cartorio do 4° Oficio, na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas da Tabelia/Oficiala — Dr* Ivani Cardoso|
Candido de Oliveira, no Livro n° 0164 — E as fls 173/174 e instruido com a Alterag@o Contratual n® 10;
para Transformagido em Empresdrio datada de 01 de fevereiro de 2015, devidamente arquivada na Junta
Comercial do Estado de Rondénia — JUCER em 07/05/2015 sob o n° 11600030741 — Protocolo n°
15/016086-0 de 30/04/2015; e Certidio Especifica, emitida pela Junta Comercial do Estado de
Ronddnia — JUCER em 27/12/2021 as 16:22:20h — Cédigo de Verificagdo: O3LMOHEI, devid'amenteﬁ
assinada pelo Sr. Leilson Costa de Souza - Secretario Geral, fica alterada a denominagio soeial da
proprietaria do imdvel objeto da presente matricula, NOVACAP IMOVEIS LTDA pata NOVACAP
IMOVEIS EIRELI - ME. Emolumentos: R$ 45,03; Fuju: R$ 9,01; Fundep: RS 1,80; Fundimper: RS
3,38; Fumorpge: R$ 1,35; Selo: R$ 1,31; Total: RS 61,88. Protocolado sob n°® 188073, em 27/04/2022.
Selo Digital de Fiscalizagio n° ASABB39477-E6825. A Escrevente, Lucélia Alves Santos da Sitwa. O
Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves. {7 % E

A

AV-02-96.010. Em 03 de maio de 2022. Alteragio de Denominagiio Social. A requerimento de parte
interessada datado de 26/04/2022, constante na Eseritura Publica de Compra e Venda, lavrada no
Cartério do 4° Oficio, na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas da Tabelia/Oficiala — Dr* Ivani Cardoso
Candido de Oliveira, no Livro n® 0164 = E as fls 173/174, e instruido com a Alteragdo do Ato
Constitutivo n° 01 de Transformacdo em Sociedade Limitada datada de Ol de janeiro de 2019,
devidamente arquivada na Junta Comereial do Estado de Rondonia — JUCER em 26/03/2019 sob o n°
11200953906 — Protocolo n° 190075643 de 25/03/2019; e Certiddo Especifica, emitida pela Junta
Comercial do Estado de Rondénia — JUCER em 27/12/2021 as 16:22:20h — Cédigo de Verificagao:
O3LMOHEL devidamente assinada pelo Sr. Leilson Costa de Souza - Secretério Geral, fica alterada a
denominaggio social da proprietaria do imével objeto da presente matricula, NOVACAP IMOVEIS
EIRELI - ME para NOVACAP LOTEAMENTO DE IMOVEIS LTDA. Emolumentos: R$ 45.03;
Fujuz RS 9.01; Fundep: R$ 1,80; Fundimper: R$ 3,38; Fumorpge: R$ 1,35; Selo: R$ 1,31; Total: RS
61.88. Protocolado sob n® 188073, em 27/04/2022. Selo Digital de Fiscalizagdo n® ASABB39481-
ODAOI. A Escrevente, Lucélia Alves Santos da b@l O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraej;
Alves.

AV-03-96.010. Em 03 de maio de 2022. Remigiio de Foro. A requerimento do proprietario datado de
26/04/2022. constante na Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Cartério do 4° Oficio, na
cidade de Porto Velho/RO, nas Notas da Tabelid/Oficiala — Dr* Ivani Cardoso Candido de Oliveira, no
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Livro n° 0164 — E as fls 173/174, e de acordo com a Lei Complementar n® 821 de 22/07/2020, instruido
com a Certidio de Remigdo n° 299/2022/DICTE/DRCF/SEMUR, extraida do Processo n° 00600-
00001769/2022-91-¢ pela Prefeitura do Municipio de Porto Velho - Secretaria Municipal de
Regularizagdo Fundidria e Habitagdo / SEMUR. - Departamento de Regulariza¢do Fundiaria/DRF -
Divisdo de Registros Publicos/DIRF em 22/04/2022, assinada pela Sr". Cleciane Rodrigues de Lima -
Gerente de Div. de Cert. de L. Fundiérias e S, Geisa Pacheco e Souza Monteiro - Diret. de Depart. de
Reg. Fundidria, fica o imovel objeto da presente matricula “REMIDO”. Emolumentos: RS 45,03; Fuju:
RS 9.01: Fundep: R$ 1,80; Fundimper: RS 3.38; Fumorpge: R$ 1.35; Selo: RS 1,31; Total: RS 61.88.
Protocolado sob n® 188073, em 27/04/2022. Selo Digital de Fiscalizagdo n° ASABB39482-1507A. A

Escrevente, Lucélia Alves Santos da S(g O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves{)
U.

|

roprietario datado de 26/04//2022, constante na Escrit
#=% Continua najFicha 2 ***

R-04-96.010, Em 03 de maio de 2022. Venda ¢ Compra. Transmitente: NOVACAP
LOTEAMENTO DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°
04.608.493/0001-06, estabelecida na Avenida Nagdes Unidas, n° 134, Nossa Senhora das Gragas, na
cidade de Porto Velho-RO. Adquirentes: DAYANE MODESTO DE BRITO, brasileira, servidora
publica, filha de Addo Modesto de Brito e Vandeléia Maria dos Santos Brito, portadora da Carteira
Nacional de Habilitagdo n° 044270551 14-DETRAN/RO, onde consta o RG n° 508306-SSP/RO ¢
inscrita no CPF/MF n° 585.009.872-00, casada em 12/06/1997, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, sob o
regime de comunhdo parcial de bens. com JOAO HERBETY PEIXOTO DOS REIS, brasileiro,
professor, filho de Luis Cipriano dos Reis e Creuza Peixoto dos Reis, portador da Carteira Nacional de
Habilitagio n° 00567106676 - DETRAN/RO, onde consta o RG n° 565362-SSP/RO ¢ inscrito nor
CPF/MF n° 493.404.252-00, domiciliados e residentes nesta cidade de Porto Velho, Estado de Rondénia,
na Rua José Vieira Caula, n°® 5292, Bairro Cunid. Titulo: Escritura Piblica de Compra e Venda,
lavrada no Cartorio do 4° Oficio, na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas da Tabeli/Oficiala —
Dr*. Ivani Cardoso Cindido de Oliveira, no Livro n° 0164-E as fls. 173/174 em 26/04/2022. Valor:
Cr$ 5.140.800,00 (cinco milhdes, cento ¢ quarenta mil e oitocentos cruzeiros), atualmente com 0
valor de RS 48.449.47. Foi recolhido o Imposto de Transmissio de Bens Imoveis (ITBI) em 22/04/2022,
conforme Documento de Arrecadagdio Municipal / DAM = Guia n° 33590020 no valor de R$ 1.371,55,
sobre o valor base de calculo de R$ 61.928,07; bemcomo apresentada as certidoes exigidas por Lei.
Sendo dispensada da certiddo exigida peloArt.17,1 da Portaria Conjunta da RFB n° 1751/2014 ¢ Art.47
§6°, letra “a” da Lei n° 8.212/91 e Art.257 §8° IV do Decreto n° 3.248/99 em nome da vendedora,
conforme Provimento n° 28/2020da Corregedoria Geral de Justia do Estado de Rondonia. De acordo
com o Provimenton® 39/2014 do ConselhoNacional de Justi¢a de 25/07/2014, foi consultada por ocasido
do Registro a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB ¢ na consulta
realizada em 03/05/2022 foi verificado que ndo consta indisponibilidade em nome da transmitente, NO
qual foi gerado o Relatorio de Consulta de Indisponibilidade com o codigo HASH n° e885. dc93. b7b8.
6291. d351.'56fb. bedb:1802. 62f3. 096b. Os emolumentos e custas foram cobrados de acordo com 0
Provimento a® 007/2018-CG, publicado no Diario da Justi¢a do estado de Ronddnia n® 070 em data de
17/04/2018, pagina 16 ¢ Art. 98 das Diretrizes Gerais Extrajudiciais do Estado de Rondénia, Inciso VI,
tendo como base de calculo o valor de RS 61.928.07. Foi emitida na lavratura a Declarag¢io Sobre
Operacdes Imobilidrias - DOL  Demais condig¢des, as constantes na referida escritura.
Emolumentos: RS 564.49; Fuju: R$ 112,90; Fundep: R$ 22,58; Fundimper: R$ 42,34; Fumorpge: R$
16.93; Selo: RS 1,31; Total: R$ 760.55. Protocolado sob n® 188073, em 27/04/2022. Selo Digital de
Fiscalizagdo n° ASABB39514-09AFB. A Escrevente, Lucélia Alves Santos da sga)_o Registrador
Interino, Bel. Luciano Moraes Alvesl{

AV-05-96.010. Em 03 de maio de 2022. Averbagio da Inscrigio Cadastral e Enderego. A
v 1 ura Publica de Compra e Venda,
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na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas da Tabelid/Oficiala — Dr*

Us 4° Oficio, o
i ek rihes 64-E as fls. 173/174, e instruido com a Certidéo

Ivani Cardoso Candido de Oliveira, no Livro n°® 01 :
Narrativa n° 511/2022/DICTF/DRCF/SEMUR, extraida do Processo n° 00600-00001769/2022-91-¢

pela Prefeitura do Municipio de Porto Velho - Secretaria Municipal de Regulariza.g’ég Fundiéria,
Habitagfio ¢ Urbanismo / SEMUR - Departamento de Regulanzac;é_o ¢ Cadastro Fund1.ar1o / DRCF -
Divisio de Certiddes e Taxas Fundidrias / DICTF em 22/04/2022, assinada pela Sr*. Clemape Roc.lrlgues
de Lima - Gerente de Div. de Cert. de T. Fundiérias e Sr?. Geisa Pacheco de Souz? MOIIYCII‘O - D‘1ret. (ii
Depart. de Reg. Fundidria, fica constando que o imével objeto da preser}tti matricula snt’ua-se a RU

JOSE VIEIRA CAULA, N° 5292, BAIRRO CUNIA, ¢ que sua _Inscrlg:ao Cadast.ral ¢ atualmente 2
seguinte: 01.15.022.0030.0001. Ficando certo que prevalece a inscri¢do caqastral objeto da ab'ertu,rg da
presente matricula, ¢ que a mudanga ora efetivada se presta para efeitos meramente tr1butarlos:
Emolumentos: R$ 45,03; Fuju: R$ 9,01; Fundep: RS 1,80; Fundimper: R$ 3,38; 'Fl.lmorpgc?: R$ 1,3~5,
Selo: R$ 1,31; Total: R$ 61,88. Protocolado sob n° 188073, em 27/04/2022. Selo I?lgltal de Flsqallzagao
n° ASABB39526-4E684. A Escrevente, Lucélia Alves Santos da Si§. ~O Registrador Interino, Bel.

Luciano Moraes Alves. '\
\

AV-06-96.010. Em 16 de maio de 2023. Edifica¢do. Nos termos do Requerimento datado de
10/05/2023, acompanhado da Carta de Habite-se n® 183/2023, extraida do Processo n° 00600-
00008592/2022-53 pela Prefeitura do Municipio de Porto Velho - Secretaria Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, Habitagdo e Urbanismo - Departamento de Licenciamento de Obras em
09/05/2023; e Autenticidade de Habite-se emitida em 15/05/2023 pelo Departamento de Licenciamento
de Obras / DELI, fago constar que no imovel objeto desta matricula existe uma edificagdo com as
seguintes caracteristicas: Destinag@o: Residencial. Area construida: 188,76m?. Estrutura: Concreto
Armado. Paredes: Alvenaria de 2 Vez. Cobertura: Telha de Barro. Esquadrias: Madeira / Vidro.
Revestimento: Reboco/Ceramico. Pintura: Acrilica. Piso: Ceramica. Forro: Gesso. Instalagdes:
Embutidas: e Urbanismo: Calgadas e Jardim. O imével esta localizado na Avenida José Vieira Caula,
n°’ 5292, no Bairro Cunii, na cidade de Porto Velho/RO. Faco constar que para a pratica da presente
averbagdo, foi dispensada a apresenta¢do da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuic¢des
Previdencidrias e as de Terceiros emitida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do
Brasil referente a edificacdo, conforme art. 1.193-A das DGE Prov. Corregedoria n® 014/2019, ¢
Provimento n°® 28/2020 da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de Rondonia. Base de célculo: R$
348.422,64 (trezentos e quarenta e oito mil quatrocentos e vinte e dois reais e sessenta € quatro
centavos). Emolumentos: R$ 835,72; Fuju: R$ 167,14; Fundep: R$ 33,43; Fundimper: R$ 62,68;
Fumorpge: R$ 25.07; Selo: R$ 1,39; ISSQN: Isento; Total: R$ 1.125,43. Protocolado s

Guilherme Oliveira de Carvalho. O Oficial Registrador, Thiago Maciel de Paiva Costa.}\ ,

R-07-96.010. Em 28 de agosto de 2023. VENDA E COMPRA - Pelo contrato po\rlzl—sﬁno
particular de financiamento para aquisi¢do de imével, venda e compra e constitui¢do de alienagéo
fiduciaria, entre outras avengas, em garantia no SFH (Sistema Financeiro da Habitagdo) n® 9147115
datado de 15/08/2023, celebrado na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, pelo artigo primeiro d4
Lei n°® 5.049/66 ¢ também pela Lei n° 9.514/97, o(a/s/as) transmitente(s): DAYANE MODESTO DE
BRITO, e seu conjuge JOAO HERBETY PEIXOTO DOS REIS, ja qualificado(s)
vendeu(venderam) este imdvel, pelo preco de RS 530.000,00 (quinhentos e trinta mil reais), ao(a/s/as
ADQUIRENTE(s): CAUA MODESTO DOS REIS, brasileiro, solteiro, declarou que ndo convive em
unifio estavel, empresario socio, filho(a) de Joao Herbety Peixoto dos Reis e Dayane Modesto de Brito)
C.I. 1182438-SSDC-RO, CPF 017.923.492-70, residente ¢ domiciliado na Rua Jose Vieira Caula n°

v
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5292, Bairro Cunia, na cidade de Porto Velho-RO. Participaram desta venda e compra, na condi¢fo de
anuentes: IJACY MODESTO DOS REIS, estudante, filho(a) de Joao Herbety Peixoto dos Reis e
Dayane Modesto de Brito, C.I. 1174395-SESDEC-RO, CPF 016.912.202-64 ¢ seu conjuge ROBERT
HENRIQUE ROSA, auténomo, filho(a) de Robert Armando Rosa e Cleciane Agnes Correia Rosa, C.1.
1295418-SESDEC-RO, CPF 029.411.742-30, casados pelo regime de comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliades no passagem Carmem n° 80,
Apartamento 301, Bairro Marco, na cidade de Belém-PA. Forma de Pagamento: o valor da venda
foi/sera pago da seguinte maneira: recursos proprios no valor de R$ 106.000,00 (cento e seis mil reais),
e financiamento no valor de R$ 424.000,00 (quatrocentos e vinte € quatro mil reais). O montante
considerado para subsungéo a base de calculo de emolumentos foi o de R$ 530.000,00 (quinhentos e
trinta mil reais). Foi recolhido o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) em 21/08/2023,
conforme Documento de Arrecadagio Municipal / DAM - Guia n° 36075168 no valor de R$ 10.788,80,
apurado sobre a base de calculo de R$ 530.000,00; ISENCAO PARCIAL DE EMOLUMENTOS:
o(s/a/as) adquirente(s) apresentaram declaragdo, firmada em 17/08/2023, na forma do art. 290 da Lei n°
6.015/73; bem como apresentada as certiddes exigidas por Lei. Demais clausulas e condigdes constam
do instrumento negocial, que fica arquivado nesta Serventia Imobiliaria. Emolumentos: R$ 2.235,17;
Fuju: R$ 447,04; Fundep: R$ 89,41; Fundimper: R$ 167,64; Fumorpge: R$ 67,06; Selo: R$ 1,39;
ISSQN: Isento; Total: R$ 3.007,71. Protocolado sob n° 195025, em 21/08/2023. Selo Digital de
Fiscalizagdo n® AS8ABG32873-10DE2. O(AJ Escreyente Alcineide Mendes Brito da Silva. O Oficial
Registrador, Thiago Maciel de Paiva Costa.
Qlr . 3

R-08-96.010. Em 28 de agosto de 2023. ALIEAC%FIDUCIARIA - Pelo(a) Titulo: contrato por
instrumento particular de financiamento para aquisi¢do de imdvel, venda e compra e constitui¢do de
alienagio fiduciaria, entre outras avengas, em garantia no SFH (Sistema Financeiro da Habitagdo) n°
9147115, datado de 15/08/2023, celebrado na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/64, pelo artigo
primeiro da Lei n° 5.049/66 e também pela Lei n° 9.514/97, o(s/a/as) devedor(es)-fiduciante(s): CAUA
MODESTO DOS REIS, ja qualificado(s/a/as), alienou(alienaram) fiduciariamente o imével objeto
desta matricula ao(s) CREDOR(ES)-FIDUCIARIO(S): BANCO BRADESCO S/A, CNPJ
60.746.948/0001-12, estabelecido no Niicleo Administrativo Cidade de Deus s/n°, Vila Yara, na cidade
de Osasco-SP, para garantia de divida no Valor: RS 424.000,00 (quatrocentos e vinte e quatro mili
reais), em negdcio juridico identificado da seguinte maneira: o débito € pagavel em 420 (quatrocentos
e vinte) meses, em prestagdes mensais, consecutivas e reajustaveis na forma do titulo, submetidas a tax
de juros nominal de 10,0171 a.a., e efetiva de 10,4900 a.a., de modo que a primeira parcela, co

vencimento para a data de 28/09/2023, restou acordada no valor de R$ 6.144,28 (seis mil, cento €
quarenta e quatro reais e vinte e oito centavos). Para fins de eventual leildo extrajudicial, este imével foi
avaliado em: R$ 600.000,00. Prazo de inicio de procedimento de consolidagdo da propriedade fiduciéria
30 (trinta) dias, Demais clausulas, condigdes e obrigagdes estdo constantes do titulo referido, que foi
arquivado neste Servigo Predial. Emolumentos: R$ 1.635,78; Fuju: R$ 327,16; Fundep: R$ 65,43;
Fundimper: R$ 122,69; Fumorpge: R$ 49,08; Selo: R$ 1,39; ISSQN: Isento; Total: R$ 2.201,53]
Protocolado sob n° 195025, em 21/08/2023. Selo Digital de Fiscalizagdo n° ASABG32877-3 ~Q(A)
Escrevente, Alcineide Mendes Brito da Silva. O Oficial Registrador, Thiago Maciel i %:tié\zCo ta.)

AV-9/96.010. Em 07 de janeiro de 2025. INTIMACAO PARA PURGACAO DA Moﬁf%

De acordo com o requerimento datado de 23/10/2024, protocolado pelo credor-fiduciatio: BANCO
BRADESCO S.A., ja qualificado(a), foi iniciado o procedimento de intimagdo para purgagdo da mora
pelo devedor-fiduciante: CAUA MODESTO DOS REIS, ja qualificado(a). A diligéncia foi realizada
de acordo com o art. 26, §1° e §3°, da Lei n° 9.514/97, obtendo-se o seguinte resultado: NEGATIVO,

\. J
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por néo ter sido encontrado o devedor-fiduciante no enderego informado, para quitar as obrigagdes
relativas a alienacgdo fiduciaria objeto do ato registral: R-8/96.010, que grava o imével objeto da
matricula. A intimacdo do devedor foi realizada por meio de edital, publicado nos dias: 02/01/2025;
03/01/2025; e, 06/01/2025, nos moldes do art. 26, § 4° da Lei n° 9.514/97. Selo digital n°
ASABM31878-4FBA1. Custas: FUJU R$ 9,91. FUNDEP: R$ 1,98. FUNDIMPER: RS 3,72.
FUMORPGE: R$ 1,49. Emolumentos: R$ 49,56. Selo: RS 1,44. Total: R$ 68,10. Protocolado sob n°
204.563, em 25/10/2024{ A\Oficiala Substituta, , Maclicia Arielle Pereira da Rocha Vidotto.
O Oficial Registrador, , Thiago Maciel de Paiva Costa.

ny
AV-10/96.010. Em 21 de marco de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA.

Nos termos do titulo: Requerimento para Consolidagdo da Propriedade Fiducidria, datado de
18/02/2025, acompanhado de certiddo de transcurso do prazo sem purgacdo da mora por parte do
devedor-fiduciante: CAUA MODESTO DOS REIS, ja qualificado, relativo aos termos do ato
registral de alienagdo fiduciaria ( R-8/96.010) e intimagdo para purgagdo da mora ( Av-9/96.010),
fica consolidada a propriedade do imével em nome do CREDOR-FIDUCIARIO: BANCO
BRADESCO S.A., j4 qualificado, que promovera publico leildo para a alienagdo do imovel, nos
termos do art. 27, Lei Federal n® 9.514/97. Valor da Transagdo: R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).
Foi recolhido o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), no dia 20/02/2025, conforme
Documento de Arrecadagdo Municipal/DAM - Guia n°® 730/2025, no valor de R$ 12.207,34 (doze
mil duzentos e sete reais e trinta e quatro centavos), apurado sobre a base de calculo de R$
600.000,00 (sciscentos mil reais). Para fins de cobranga de emolumentos, utilizou-se como
paradigma a quantia de R$ 600.000,00. Demais condigdes do negocio juridico constam no titulo que
foi apresentado para registro. Selo digital n® AS8ABM39437-311CF. Custas: FUJU R§ 243,36.
FUNDEP: RS 48,67. FUNDIMPER: R$ 91,26 FUMORPGE: R$ 36,50. Emolumentos: R$ 1.216,78.
Selo: R$ 1,51. Total: R$ 1.638,08. Protocolado sob n° 204.563, em 25/10/2024. O Escrevente,
Roberto R. Holanda. O Oficial Registrador, ! , Thiago Maciel de Paiva Costa.
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