Republica Federativa do Brasil
1° Registro de Imoveis de Sao Luis - MA

DIAMANTE

Oficial Interino: Lucas Cardoso Lopes Semeghini

R. das Andirobas 10, Edificio Executive Lake Center, Jardim Renascenga | CEP: 650075-040
WhatsApp: (98) 98785-3146 | E-mail: Irislatendimento(@gmail.com

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral,
verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
LIVRO N° 2 - XT FLS: 035

-

MATRICULA N° 108.800 DATA 27 de Maio de 2015

IMOVEL: Sala 308, localizada no terceiro pavimento do Edificio Empresarial Jaracati Shopping,
situado no dominio dtil do terreno da Unifo Federal, desmembrado da Area 01, Quadra 02/03, Loteamento
Jaracaty, nesta cidade, com as seguintes dependéncias, limites e 4reas: frente para o Shopping Jaracaty
e mede 3,94m, lateral direita limita-se com a Sala 309 e mede 9,45m, lateral esquerda limita-se com
a Sala 307 e mede 9,23m, fundos limita-se com a circulagdo e mede 3,88m; possul as seguintes
dependéncias e dreas: salfo e lavabo, com as seguintes &reas: privativa real de 36,27m2, area privativa
acessbria, correspondente a vaga de garagem n® 16, localizada no pavimento garagem 5 de 12,50m2; &rea
de uso comum real de 34,3682m2, perfazendo uma drea total real de 83,1382m2, ou uma Area equivalente
de construcdo igual a 65,0346m2 e fra(;éo ideal do terreno de 0,5529%, correspondente a 20,0257m2.

PROPRIETARIO — JARACATI SHOPPING CONSTRUGAO E INCORPORAGAO LTDA, com sede na Avenida Professor Carlos
Cunha, n°3000, Loja 24, Balrro J. cati, S&8o Luis/MA, inscrito no CNPJ n°16.625.924/0001-13. N° DO
REGISTRO ANTERIOR - n°93.976, folhas 007 do 1livro n°2-TS, deste Cartdério.-
ale./Eu, s seoansd <. Oficial do Registro. Protocolo n°168.534. Selo n°21.154.719.-

AV.01/108.800 - Ptof:‘beério n°168.531 — S&o Luis/MA, 27 de Maio de 2015: Procedgsse A& presente averbagdo
para transportar a Hipoteca que grava o imével desta matricula em do BANCO BRADESCO S/A,
conforme R.05 do registro anterior. Dou fé.w Oficial do Registro.
Selo n°21.154.720.-

AV.02/108.800/Protocolo m° 178.519 -~ S#o ILuis, 12 de Maioc doa 2016 - CANCELAMENTO - Nos termos do Instrumento
Particular de Compra e Venda de Bem Imével, Com Cardter de Escritura Piblica, Com Recursos Advindos de Fundo Comum de
Grupo de Consérecio, e Pacto Agfieto de Constituigdo e Alienagfo da Propriedade Fiducidria em Garantia e Quitagédo,
passado em S3oc Paulo/SE,-em de Abril de 2016, fica CANCELADA a Hipoteca, que gravava t&o somente o imbvel desta
matricula, conforme > do Quadro Resumo do contrato adiante registrado. O referido & verdade ¢ dou fé.
GM/Eu, ==zt ~ Oficial do Registro./gelo n® 23.333.252.

R.03/108.800/Protddolo A° 178.519 ~ S#o Luis, 12 de Maio de 2016 ~ COMPRA E VENDA - Nos termos do mesmo Instrumento
Particular, objg da Av.02 supra, o imbével desta matricula foi adquiride por PABLO GUSTAVO RIBEIRO FURTADO,
brasileiro, maiorX;” médico, divorciado e que declara n3o manter nenhum vinculo que constitua unifo estével, RG n°®
000019049593-6-SESP/MA, CPF/MF n° 845.074.623-04, residente e domiciliado & Rua Perdizes, n° 1001, Apartamento 1001,
Quadra 35, Lote 21, Bairro Jardim Renascenca, em S3o Luis/MA, na compra feita a JBRACATI SHOPPING CONSTRUGEO E
INCORPORAGAO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade, CNPJ n° 16.625.924/0001-13, supra
qualificada neste ato representada por seu sécio SEVERINO FRANCISCO CABRAL, brasileiro, maior, empreséario, divorciado,
RG n° 0205292-0-SSP/MA e CPF/MF n° 035.392.613-20, com endereco comercial supra mencionado; pelo Valor de R$
191.000,00 (cento e noventa e um mil reais), pagos da seguinte forma: R$ 3.630,39 (trés mil, seiscentos e trinta reais
e trinta e nove centavos), através de recursos préprios, R$ 42.023,27 (quarenta e dois mil e vinte e tré&s reais e
vinte e sete centavos), pagos pela Credora Fiduci&ria via cheque administrativo ao Interveniente Quitante, e R$
145.346,34 (cento e quarenta e cinco mil, trezentos e quarenta e seis reais e trinta e quatro centavos), por meio de
emiss8o de TED da Credora Fldll i&ria. Foi pago o ITBI no valor de R$ 3.438,00 (tré&s mil, quatrocentos e trinta e oito
reais), conforme Guia DAM n° §263687 com data do pagamento em 10.05.2016. com base na decis&@o Judicial proferida pela
6° vara Civel Federa Spfdo Judiciiria do Maranhfo, conforme processo n° 17559-06.2013.4.01.3700, fica suspensa a
ex:.glbilldade ,da B )_gf' os foros e laudémio sobre o imével desta matricula. O referido é verdade e dou £é.
S 2T Oficial do Registro/gelo nQ 23.333.253-254.
J-/ pd

R.04/108.800/bfotocofo n® 178.519 —~ Sdo Luis, 12 de Maio de 2016 — ALIENACKO FIDUCIARIA - Nos termos do mesmo
instrumento -‘a - da AV.02 supra, o aludido imével foi dado em Alienagdo Fiduciadria por seu devedor/fiduciante, supra
qualificado, favor da Credora Fiduci&ria HSBC (BRASIL) ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA, com sede em Curitiba/PR,
na Travessa Oliveira Belo, n® 34, 2° Andar, Centro, inscrita no CNPJ n°® 60.241.809/0001-37, em garantia ao consoércio;
o devedor/fiduciante como participante do Consdércio de Iméveis, subscritor da Cota 498 do Grupo 4037, tendo sido
contempladc na assembléia realizada no dia 13/06/2013, adquiriu direito ao crédito de RS 310.936,09 (trezentos e dez
mil, novecentos e trinta e seis reais e nove centavos), tendo utilizado as quantias de R$ 155.989,42 (cento -e
cinglienta e ainco mil, novecentos e oitenta e nove reais e quarenta e dois centavos) para pagamento de lance embutido,
R$ 0,00 (zero) para pagamento da taxa analise cadastral; R$ 1.400,00 (hum mil e ¢quatrocentos reais) para pagamento da
tarifa de andlise de bens imbveis recebidos em garantia que devidamente atualizado até a presente data corresponde a
R$ 193.527,39 (cento e noventa @ trés mil, quinhentos e vinte e sete reais e trinta e nove centavos); Desse total de
R$ 193.527,39 (cento e noventa e tré@s mil, quinbentos e vinte e sete reais e trinta e nove centavos) a quantia de R$
187.369,61 (cento e oitenta e sete mil, trezentos e sessenta e nove reais e e um tavos) , foi por ele
devedor/fiduciante, utilizada como do pagamento do prego da presente aquisi¢Bo, e quantia restante de RS 6.157,78
(seis mil, cento e cingiienta e sete reais e setenta e oito centavos), que poderd ser utilizada a critéric do
congorciado para reembolso das despesas com registro do presente instrumento; o devedor/fiduciante se declara e
confessa devedor da Credora Fiducidria, do percentual que falta amortizar, equivalente na repisada Cota 498, do Grupo
4037, a 29,1414% do valor do bem, por j& ter sido pago o valor correspondente a 70,8586%, cuja divida, nesta data, é
de R$ 128.335,11 (cento e vinte e oito mil, trezentos e trinta e cinco reais e onze centavos), correspondente ao saldo
de 85 (oitenta e cinco) parcelas mensais e sucessivas, sendo, nesta data, no valor de R$ 1.626,32 (hum mil, seiscentos
e vinte e seis reais e trinta e dois centavos), - Mencionado “débito (saldo devedor)”, ser&d liquidado em parcelas
mensais, nas datas correspondentes as Assembléias Gerais Ordindrias, corrigido de acordo com a evolug#io dos créditos
objetos dos respectivos planos de consércios, ou seja, anualmente, sempre no més correspondente aquele em que ocorreu
a Assembléia Geral Ordin&ria, quando o Grupo foi constituido, de acordo com o INCC (indice Nacional de Custo da
Construg#io) , divulgado pela FGV, correspondendo cada parcela, da Cota/Grupo em referéncia, ao percentual de 0,3428% do
mesmo bem, 3s quais serdo acrescidas taxa contratuais, inclusive taxa de administragfio e fundo de reserva, nio estando
incluido na composig@io do valor da mesma (parcela) a “taxa” cobrada mensalmente para fins do “seguro prestamista’ -
que, quando contratado, serd acrescida a cada parcela, individualmente, somente por ocasifio do respectivo vencimento
de cada uma delas (parcela), nas condigdes pactuadas na respectiva apélice, conforme previsto no Regulamento Geral
para a formagdo de Grupos de Consércio; sendoc que ndc hd a incidéncia de juros na atualizagfo dos respectivos saldos
devedores; com o vencimento da préxima parcela previsto para o dia 08/04/2016, e, salvo antecipagbes de parcelas;
Prazo de Amortizago da Divida: O prazo para amortizacfio da divida ora confessada & idéntico ao prazo final para
pagamento do saldo devedor da Cota/Grupo em referéncia, /om vencimento previsto para o dia 08/04/2023, salvo
antecipagdes de parcelas; Valor da Garantia Fiduci4ria e do vel para fins de Leil3o Piblico: R$225.000,00 (Duzentos

e vinte e cinco mil reais). Prazo de caréncia para e i da intimag8o: 30 dias, contados da data de vencimento da
primeira prestagio e encargo mensal n&o pagos.

Condigdes constantes do contrato arquivado em Cartério. O

referido é verdade e dW Z#.C  oficial do Registro./selo nQ 23.333.255.

. Vil J
S

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/D3E4N-66PZL-JKMSB-YSMHZ.
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL
LIVRON° 2 - FLS:
(Av.oslloa.aoo ~ Protocolo n°212.566 - SSo Luis/MA, 14 de Agosto de 2019 ~ ALTERACKO DE RAZEO SOCIAL - Procedt)

se a presente, nos termos do Requerimento passado na cidade de Curitiba/PR, datado de 06 de Maio de 2018,
assinado por Patricia Pontaroli Jansen, representante legal, conforme cépia autenticada de Procuragio Publica
lavrada aos 03 de fevereiro de 2017, livro 1341, p&gina 361, no 2° Tabelifio de Notas de Osasco/SP, com firma
devidamente reconhecida, arquivado em Cartério, acompanhado da cbpia autenticada do Instrumento Particular de
Alteragso do Contrato Social do HSBC (Brasil) Administradora de Consércio Ltda. — CNPJ n° 60.241.809/0001-37 -
NIRE 41.205.479.531 - 40° Alteracsio de 1°.7.2016, passado na cidade de Curitiba/PR, em 01 de Julho de 2016,
registrado na Junta Comercial do Parand - JUCEPAR, sob n° 20171932579, em 03/04/2017, Protocolo: 17/193257-9,
de 31/03/2017, para constar que HSBC (Brasil) ADMINISTRADORA DE CONSGRCIO LTDA, alterou sua razdo social para
3 DE CONSORCIO LIDA, supra qualificada. O referido & verdade e dou f£&. JU/Eu,
ustavo D’Avila Menezes, Oficial Substituto. Emolumentos: R$54,60; FERC
Q 28.928.744~745.

AV.OSZIOB.BOO = Protocolo n°211.733 ~ Sfio Luis/MA, 14 do Agosto de 2019 — INCQM -~ Procede-se a presente,

nos termos do mesmo Requerimento, objeto da AV.04 supra, acompanhado de cépia autenticada do Instrumento
Particular de Alteraglo do Contrato Social da Bradesco Administradora de Consdércio Ltda. - CNPJ
n°52.568.821/0001-22 ~ NIRE 35.221.037.518 - Alteracdio de 30.4.2017, passado na cidade de Osasco/SP, em 30 de
Abril de 2017, registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, sob n®349.197/17~9, em
31/07/2017, Protocolo: 0.747.579/17-9, para constar que KIRTON ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA (KIRTON
CONSORCIO), com sede na Travessa Oliveira Bello, 34, 2° andar, Centro, Curitiba/PR, inscrita no CNPJ
n°60.241.809/0001-37, foi incorporada ao capital social de BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA {BRADESCO
CONSORCIOS), com sede no Nacleo Cidade de Deus, Prédio Marrom, Térrgo a, Osasco/SP, inscrita no CNPJ
n°52.568.821/0001-22. O referido & verdade e dou f&. JU/Eu, Gustavd DfAvila Menezes,
Oficial Substituto. Emolumentos: R$54,60; FERC: R$1,60./ge!

AV.07/108.800 - INSCRICRO IMOBILIARIA - Protocolo n°274.970, data do protocolo  07/08/2025:
Conforme requerimento, instruido com a Certiddo de ITBI, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, o imbvel
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura de S3o Luis/MA, sob a jnscricfio n®22080342003500350. Dou fé. PO/TM.
Emolumentos: R$115,22. FERC: R$3,45. FEMP: R$4,60. FADEP: R$4,60. Selo n°AVESVD029702JTUFN3MLJ91TF232. Sido
Luis/MA, 11/08/2025.

{ ) Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Interimo.
(2r Natany Monteiro Alves - Oficial Substituta.

{ ) Danielly Colins Araujo - Escrevente Substituta.
AV.OBZIOB.BOO = M DE PROPRIEDADE - Protocolo n°274.993, data do protocolo 08/08/2025:
Conforme requerimento datado aos 13/05/2025, em virtude do decurso do prazo sem purgacdo da mora por parte do
devedor/fiduciante constante no R.04, intimado conforme documentos que instruem o procedimento de notificacgdo
protocolado nesta serventia sob n°265.288 e 267.878, foi CONSOLIDADA a propriedade do imével desta matricula em
favor da credora fiduci&ria BRADESCO ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita sob o CNPJ n°52.568.821/0001-
22, com sede no Nicleo Administrativo Denominado “Cidade De Deus”, s/n°, Vila Yara, em Osasco/SP. Foi apresentado
o Oficio SEI N°107120/2025/MGI, expedido aos 04/08/2025, pela Superintendéncia do Patrimfnio da UniZo do Maranhdo
- SPU/MA, assinado eletronicamente por Jorge Luis Pinto, Superintendente Substituto do Patrimfnio da Unido no
Maranhdo, restou consignada a possibilidade do registro imobilidrio independente de CAT, considerando a Decisdo
Judicial referente ao Processo n®17559-06.2013.4.01.3700 da 6® Vara Civel da Secd3o Judicidria do Maranhio.

Foi apresentada a Certiddo de ITBI n®92120251414839, emitida em 14/05/2025, pela Prefeitura de Sdo Luis/MA, com
imposto pago no valor de R$4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), em 09/05/2025, tendo como base de célculo
o valor de R$225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais), conforme Guia n°27938387. Serd comunicada DOI e
DOITU no prazo regulamentar. Dou fé. PO/TM. Emolumentos: R$1.917,35. FERE¢: R$57,52. FEMP: R$76,69. FADEP: R$76,69.
Selo n®°REGTOR02970280BGCN470J2YL678. Sdo Luis/MA, 11/08/2025.

{ ) Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Interino.

(y) Natany Monteiro Alves - Oficial Substituta.

{ ) Danielly Colins Araujo - Escrevente Substituta.

AV.09/108.800 - NEGATIVA DE 1° LEILAO = Protocolo n®276.767, data do protocolo 29/09/2025:
Conforme requerimento datado aos 26/09/2025, passado em Osasco/SP, instruido com a Ata de 1° Publico Leildo,
datada de 23/09/2025, passada em S&o Luis/MA, de acordo com as condig8es do Edital de Leil&o, publicado por meio
eletrénico em 08, 02 e 10 de Setembro de 2025, através da Plataforma Dlgital do Registro de Imdvels do Brasil
(www.registrodeimoveis.org.br), foi procedido ao Primeiro Leildio do imével desta matricula com base no artigo 27
da Lei n®9.514/1997, n#o havendo licitantes para o imével apregoado, Dyu £é. LN/AB. Emolumentos: R$115,22. FERC:
R$3,45. FEMP: R$4,60. FADEP: R$4,60. Selo n°AVESVD029702T49JQIMHI4NP4674. Sd3o Luis/MA, 03/10/2025.
( ) Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Interino.
(7) Natany Monteiro Alves - Oficial Substituta.

{ ) Danielly Colins Araujo - Escrevente Substituta.
AV.10/108.800 - NEGATIVA DE 2° LEILEO - Protocolo n°276.767, data do otocole  29/09/2025:
Conforme requerimento datado aos 26/09/2025, passado em Osasco/SP, instruido com a Ata de 2° Publico Leildo,
datada de 24/09/2025, passada em S3o Luis/MA, de acordo com as condig¢8es do Edital de Leilfio, publicade por meio
eletrénico em 08, 09 e 10 de Setembro de 2025, através da Plataforma Digital do Registro de Iméveis do Brasil
(www.registrodeimoveis.org.br), foi procedido ao Segundo Leil&io do imével desta matricula com base no artigo 27
da Lei n®9.514/1997, ndo havendo licitantes para o imével apregoado. Pou fé. LN/AB. Emolumentos: R$115,22. FERC:
R$3,45. FEMP: R$4,60. FADEP: R$4,60. Selo n°AVESVD0297022A27XMDIVFH7]448. S&o Luis/MA, 03/10/2025.

( Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Interino.

(d Natany Monteiro Alves - Oficial Substituta.

{ ) Danielly Colins Araujo - Escrevente Substituta.
AV.11/108.800 = EJE% DE DIVIDA = Protocolo n°276.767, data do protocolo 29( 09[2025 H
Conforme Instrumento Particular de Liberag¢fo de Imével, datado aos 26/09/2025, em Osasco/SP, através do credor,
fica EXTINTA a divida objeto do R.04 desta matricula, conforme §6° do artigo 27 da Lei n°®9.514/97. Dou fé. LN/AB.
Emolumentos: R$115,22. FERC: R$3,45. FEMP: R$4,60. FADEP: R$4,60Q. Selo n°AVESVD029702ZC3KDK4IREXDFM77. S&o
Luis/MA, 03/10/2025.

(. ) Lucas Cardoso Lopes Semeghini - Oficial Interino.

(8 Natany Monteiro Alves - Oficial Substituta.
( Danielly Colins Araujo -~ Escrevente Substituta.
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Documento emitido eletronicamente. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio de adulteraciio ou tentativa de fraude.

ADVERTENCIA: a presente certidio nio contempla informagdes
acerca de eventuais Onus, agdes ou restricdes eventualmente
existentes na matricula matriz ou em outros livros, sistemas
eletronicos ou documentos desta serventia. Por ser expressdo de
verdade, firmo a presente. Dou fé.

Poder Judiciario — TIMA. Selo: CERINT0297027H4ANTMDQZT6Z7G86,
03/10/2025 14:55:12, Ato: 16.24.4, Parte(s): VICENTE DE PAULO
ALBUQUERQUE COSTA FILHO - AC011687307, Total R$ 96,90 Emol R$
87,31 FERC R$ 2,61 FADEP R$ 3,49 FEMP R$ 3,49 Consulte em
https://selo.tjma.jus.br
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/D3E4N-66PZL-JKMSB-YSMHZ.
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