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Bem avaliando:
Matricula 67.616 do 1° CRI de Jacarei/SP
Terreno - Lote 27 da Quadra 13
Condominio Residencial Fogaca
Rod. General Euryale de Jesus Zerbine, 59 - Bandeira Branca
CEP 12323-258 - Jacarei / SP

Finalidade da Avaliacao
Apuracéo de Valor de Venda

Solicitante
Leildo Vip Alienagdes Publicas Ltda.
CNPJ No 24.766.265/0001-63

Processo
1018707-27.2016.8.26.0361 - 05° VC Férum de Mogi das Cruzes/SP

Metodologia Aplicada
Método Comparativo Direto de Mercado - NBR 14.653 Parte 1 e 2
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CONCLUSOES RESUMIDAS

O valor de mercado sugerido para venda do imovel objeto da Matricula
Imobiliaria n® 67.616 do 01° Cartério de Registros de Imdéveis da Comarca
de Jacarei / SP.

= cBISTRO OE IMOVEIS OR COMARCA Ot JACARE( - §.P

(" WATRICULA | FICHA T INCARE] — 5P
| LIVRO N 2 REGISTRO GERAL
. 67.616 01 ] 24 junho
ANVERSD | DA =]

CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

Um lote de terreno, de uso residencial, sob nimero 27 da quadra 13, do
loteamento fechado denominado "RESIDENCIAL FOGACA", medindo dez |
metros de frente para a RUA 15, com igual medida nos fundos, por vinte e cinco |
metros da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando de quem da rua
olha para o terreno, do lado direito com o lote n® 28, do lado esquerdo com o lote
n°® 26 e nos fundos com o lote n° 08, encerrando a area de 250,00 metros
gquadrados.

Valor Total de Venda
R$300.000,00

( Trezentos mil reais)

Ref. Dezembro de 2025
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado sugerido para venda do imdével objeto da
Matricula Imobiliaria n°® 67.616 do 01° Cartério de Registros de Imdveis da
Comarca de Jacarei / SP.

A avaliacdo do imovel levou em consideragcdo os seguintes aspectos
basicos:

a ) A localizacdo do Condominio Residencial Fogaca no municipio de Jacarei.
b ) O valor médio de mercado para terrenos no préprio condominio;
c ) Parametros de homogeneizacao previstos nas normas e fatores imobiliarios
que influenciam no valor do imével;
d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2
da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendacgdes
técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagcdo e informacdes
referentes ao imovel foram baseadas na documentacao fornecida, nao sendo
consideradas eventuais restricbes que nao sejam de nosso conhecimento.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 18/12/2025, as 11:00, o perito esteve presente no
Condominio Residencial Fogaca, para realizar a vistoria técnica.

No local este perito foi atendido pela sindica Sra Tatiana, que permitiu a
entrada e vistoria do bem, um terreno urbano localizado em condominio
residencial horizontal.

Conforme informacéo nos registros do condominio, o terreno esta na
posse de Ernani Francisco Fernandes que teria arrematado em acao judicial.
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2.1. LOCALIZAGAO

Terreno Lote 27 da Quadra 13, do Condominio Residencial Fogaga,
Rod. General Euryale de Jesus Zerbine, 59, no bairro Bndeira Branca, do
municipio de Jacarei /SP, CEP 12.232-258.
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2.2. USO DO IMOVEL

O imovel a ser avaliado trata-se de terreno urbano, sem benfeitorias.

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentagao apresentada pela solicitante, o imovel
é formado pela Matricula Imobiliaria n° 67.616 do 1° Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Jacarei/SP, conforme documento juntado no ANEXO
01.

O imovel avaliando possui a seguinte descricado tabular:

= CBISTRD OE IMOVEIS OR COMARCA Ot JACARE( - G.P

(T WATRICULA | FICHA T INCARE] — 5P 1
=1 LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL 1
67.616 | 01 . 24| junho | 2010|
ANVERSD | DA s ang__ |

CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

Um lote de terreno, de uso residencial, sob nimero 27 da quadra 13, do
loteamento fechado denominado "RESIDENCIAL FOGAGA", medindo dez |
metros de frente para a RUA 15, com igual medida nos fundos, por vinte e cinco |
metros da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando de quem da rua
olha para o terreno, do lado direito com o lote n® 28, do lado esquerdo com o lote
n°® 26 e nos fundos com o lote n® 08, encerrando a area de 250,00 metros
guadrados.

| CADASTRO MUNICIPAL: 44133-23-78-0072-00-000.

Consta ainda que o imovel objeto da avaliacdo acha-se cadastrado
junto a Prefeitura do Municipio de Jacarei sob n ° 44133-23-78-0072-00-000.

Conforme verificado na R20 da referida Matricula imobiliaria, o
terreno foi arrematado por Ernani Francisco Fernandes, e a penhora
exequenda foi cancelada conforme AV 23.
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. Dimensoes e disposi¢coes

De acordo com a descricdo da matricula, o terreno avaliado possui area
de 250,00m?, testada de 10,00m e profundidade de 25,00m sem benfeitorias.

O terreno de solo seco e firme possui inclinagao leve.
2.4.2. Infraestrutura e caracteristicas do condominio

O Condominio Residencial Fogaca, possui em sua area comum, saldo de
festa, churrasqueira, playground, academia, piscina, quadra poliesportiva,
campo de grama sintética, bosque além de mercado de autoatendimento.

Possui portaria 24h, cameras de seguranca e cerca elétrica instalada nos
muros que delimitam o condominio.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas do objeto desta
avaliagao, procedemos levantamento fotografico no local em 18/12/2025.

RESIDENCIAL S

T ACA
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imdvel objeto deste parecer,
sera utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado onde foram
observados e analisados o valor de terrenos que estado localizados e sendo
ofertados no proprio Condominio Residencial Fogacga, em Jacarei/SP.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem ser ressaltados, em
especifico os fatores que influenciam os valores de metro quadrado deste
apartamento:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtenc&o de valores unitarios, dividimos o preco
global da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de redugdo de 10% sobre o preco
ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de
eventuais compras, e 0s juros atuais de mercado.

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos de
oferta de venda de apartamentos similares, localizados no préprio Condominio
Residencial Fogacga, que culminou no seguinte relatério de avaliagéo.

RELATORIO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

BEM AVALIANDO: Matricula n° 67.616 CRI Jacarei/SP
ENDERECO: Lote 27 da Quadra 13 - Cond Reserva Fogaca

Rod. General Euryale de Jesus Zerbine, 59 - Jacarei
Area Terreno: 250,00m?
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4.2. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

F1: Oferta;
VIr Ofertado Area \VIr Unitario F1 VIr Homog Desvio
(R$) (m2) (R$/m?) (R$/m?) (%)
1 R$350,000.00 250.00 1400.00 0.90 1260.00 4.58%
2 R$320,000.00 250.00 1280.00 0.90 1152.00 -4.38%
3 R$328,000.00 250.00 1312.00 0.90 1180.80 -1.99%
4 R$330,000.00 250.00 1320.00 0.90 1188.00 -1.39%
3 R$330,000.00 250.00 1320.00 0.90 1188.00 -1.39%
6 R$350,000.00 250.00 1400.00 0.90 1260.00 4.58%
4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
Numero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 1152.00
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 1260.00
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m?) 7228.80
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 27.00
Amplitude total (R$/m?) 108.00
Média aritmética ou Valor Atribuido (R$/m?) 1204.80
Mediana (R$/m?) 1188.00
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Desvio médio (R$/m?) 36.80
Desvio padrdo (R$/m?) 44.77
Variancia (R$/m?) » 2 2004.48
Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado
d) Nimero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo: N = Numero de Amostras.
e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo: At = Amplitude total; e Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética=( V(1) +V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo: N = Numero de Amostras e V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (|V(1)-M |+ |V(2)-M |+ |V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|)
IN

Sendo: V(n) = Valores homogeneizados; M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao ={[(V(1) +V(2) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +....+ V(n) ) /N
17(N-1) }

Sendo: Vh(n) = Valores homogeneizados; N = Numero de amostras.
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i) Varidncia =[ ( V(1) + V(2) + V(3) +

V(n))/N1/(N-1)

Sendo: Vh(n) = Valores homogeneizados; e N = Numero de amostras;

4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes

(outlier).

Critério de Chauvenet

d /s critico

n

d / s critico

16

216

17
18

218
2,20

1,54

19

332

1,65

20

1‘}4_

S| | =

1,73

21

b |

1,801

22

[ 1|t
(3 =X
-3

=2

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,73 p/n=6

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO

D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,23

4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MENOR valor = 1,18

4.4.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)
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4.5. CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do terreno é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area do Terreno ( m?)
Sendo:

Valor unitario arbitrado (R$/m?) = 1.204,80

Area equivalente do imével (m?) = 250,00

Valor Total = 1.204,80 x 250,00 = 301.200,00

Arredondando, temo

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 300.000,00
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R$ 300.000,00
(Trezentos mil reais)
Ref. Dezembro de 2025
5. ENCERRAMENTO
Encerramos o presente parecer técnico com 41 (quarenta e uma) paginas, 21
(vinte e uma) fotografias que compdem a vistoria e 02 (dois) anexos que
complementam as informacdes e conclusdes aqui relatadas.
Sé&o Paulo, 19 de Dezembro de 2025
Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP / CNAI 21891
phbs123@amail.com CONTROLE: 4240/25

23 de 41

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/01/2026 as 11:48 , sob o nimero WMCZ26700002397

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1018707-27.2016.8.26.0361 e codigo BLOAGgKh.



1018707-

Eng® Paulo Bernardes

27.2016.8.26.0361 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

ANEXO 01 - Matricula do imoével n® 67.616 - 1° CRI Jacarei/SP

Wailde aqui

eete documer

! ﬁu:'EiSTHU OF IMGVEIS DA COMARCA OF JACARE( - S.F

CNM : 114496.2.0067618-82

[ WATRICULA | FICHA JACARE] — 6P 1
IL 67.618 01 LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL -
s ; |__junho
ANVERSO DiA MES AND

Valide este documento clicando no link a seguir: hilps:/assinador-web,onr.org.br/decs ZEGDB-5RA5U-SGHRA-38LKB

CIRCUNSGRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE!

Um lote de terreno, de uso residencial, sob nimero 29 da quadra 13, do
loteamento fechado denominado "RESIDENCIAL. FOGAGA", medindo dez
metros de frente para a RUA 15, com igual medida nos fundos, por vinte e cinca
metros da frente aos fundos, em ambos os lados, confrontando de quem da rua
olha para o terreno, do lado direito com o lote n° 30, do lado esquerdo com o lote
n® 28 e nos fundos com o lote n® 0B, encerrando a area de 250,00 metros
quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL : 44133-23-78-0052-00-000.

PROPRIETARIA: PENTEADO FARIA E FOGACA EMPREENDIMENTO IMOBI- |
LIARIO SPE LTDA., com sede nesta cidade de Jacarei-SP, na Rua Capitdo
Jodo José de Macedo, n® 237, 1° andar, conjunto 9, inscrita no CNPJ/MF sob
numero 11.601.600/0001-21.

REGISTRO ANTERIOR: Loteamento registrado sob nimero 03 na matricula
nimero 63.631, em 26/02/2010, deste Cartdrio.

RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS: Sobre o imével incidem
restricbes urbanisticas convencionais, supletivas da legislagdo pertinents,
estabelecidas de conformidade com o art. 26, VIl, da Lei Federal n® 6.766/79,
que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, inseridas no "contrato-padrae”
arquivado junto aocs autos do processo de registro do loteamento, integralmente
transcritas no R-3 da matricula nimero 63.631.
de (e
MARIA DE LOURDES VIDAL GOME
ESCREVENTE AUTORIZADA

R-1-67.618, em 09 de agosto de 2010.

VENDA E COMPRA. Por instrumento particular de venda e compra e mituo com
alienagéo fiduciaria em garantia, na forma do artigo 38 da Lei 9.514, de
20/11/1997, datado de S&o Paulo-SP, aos 06 de margo de 2010, assinade pelas
partes e testemunhas, com firmas reconhecidas, a proprietaria supra identifi-
cada, yendeu o imével desta matricula, pelo valor de R$ 70.987,62 (setenta mil,
novecentos e citenta @ sete reais e sessenta e dois centavos), a Ernesto Jun
Watashi, empresério, CPF 286.291.898-94, RG 26.745,221-4-SSP/SP, e sua

CONTINUA NO VERSD
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fis. 1638

CNM : 114496.2.0067618-82

Valide aqui

|_NATRIGUA | Ficha

67.618 | 01

YERSC, CONTINUAGEO

.| mulher Maridngela Campos Moreno Watashi, do lar, CPF 187.508.258-10, RG
28.213.695-SSP/SP, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados na cidade de
Mogi das Cruzes-SP, na Rua Laurinda Cardoso Mello Freire, n° 33, apto. 112,
Vila Oliveira. O prego pactuado foi pago da forma seguinte: R$ 7.955,82 com
recursos praprios e R$ 63.031,80 com financiamento sob garantia de alienagéio
fiduciaria, conforme o R-2, infra. (Protocolizado e digitalizado sob n® 162.988).

D. R$ 788,83 ESCREVENTE AUTORIZADA

R-2-67.618, em 09 de agosto de 2010.

ALl :AO FIDUCIARIA. Pslo mesmo instrumento que deu origem ao R-1, os
compradores Ernesto Jun Watashi e sua mulher Mariangela Campos Moreno
Watashi, ja qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram
fiduciariamente o imével desta matricula & vendedora PENTEADO FARIA E
FOGAGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ji identificada, e a
.| empreendedora SCOPEL DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., com sede na
cidade de S&o Paulo-SP, na Rua Estados Unidos, n° 2.134, inscrita no CNPJ/MF
-sob n°® 07.339.221/0001-38, nas proporgbes de 41% e 59%, respectivamente,
transferindo-lhes a sua propriedade resoltivel, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997, para garantia de uma
divida no valor de R$ 63.031,80, pagavel por meic de 156 prestagdes mensais e
sucessivas, no valor inicial de R$ 440,44, ja acrescido dos demais encargos,
vencendo-se a primeira em 20/08/2010 ¢ as demais em igual dia dos meses
subseqientes, até final liquidagéo, todas reajustaveis na forma estabelecida no
contrato. Constam do instrumento, uma via do qual ficarda arquivada neste
Cartério, as demais disposigbes pactuadas. (Protocolizado e digitalizado sob n°
162.988).

s de it Ot
MARIA DEZOURDES VIDAL GOJES
D. R$ 788,83 ESCREVENTE AUTORIZADA

AV-3-67.618, em 22 de novembro de 2010.

‘|CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCl) - FRACIONARIA. Conforme
Instrumento Particular de Emissfo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Fracionarias com Garantia Real Imobili4ria sob a forma escritural e respectivos

CONTINUA NAFICHA wi@.‘
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Valide aqui

documento

ncBISTAD OF IMOVEIS DA COMARCA OF JACARE( - 5.P

= o
WATRICULA | FICHA JACAREI—SP N %
LIVRO N? 2 REGISTRO GERAL - 3 %)
L6Z. 02 — 221 novembrol 2010 |o [~
ANVERSO Dt HES | _ano :

CIRCUNSCRICAOQ: DISTRITC, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

anexos |, Il e |ll, passado na cidade de Sao Paulo-SP, aos 30 de Junho de 2010,
nos termos do artigo 38 da Lei 9.514/97, com a redagéo dada pelo artigo 53 da
Lei 11.076/04, e nos termos do artigo 18 da Lei 10.931/04, a credora Scopel
Desenvolvimento Urbano S.A., lastreada no instrumento particular de venda e
compra e mutuo com alienagdo fiduciaria em garantia, objeto do R-2 desta
matricula, com a anuéncia da também credora fiduciaria Penteado Faria e
Fogaca Empreand:rnento Imobiliario SPE Ltda., ja identificadas, emitiu a
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -~ CCl série SCO3, tipo FRACIONARIA,
no valor de R$ 39.025,67, representativa do seu crédito, correspondente a 59%
(cinquenta e nove por cento) do mutuc concedido, o qual, nos termos do
anexo ll, na data de emissdo do aludido titulo, corresponde ac mencionado
valor. A referida Cédula de Crédito tem como instituigdo custodiante a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na cidade do Rio de Janeiro-RJ, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco |
13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.113.876/0001-91, sendo indicada
para registro e negociagéo do titulo a CETIP S/A - BALCAO ORGANIZADO DE |
ATIVOS E DERIVATIVOS, instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na cidade do Rio de Janeiro-RJ, na Avenida Republica do Chile, n°®
230, 11° andar, CNPJ/MF nimerc 09.358.105/0001-91. Constam do instrumento
os demais termos, clausulas e condigbes pactuados, uma via do qual-
permanecera arquivada neste Cartdrio. (Protocolizado e digitalizado sob n“
165.509).

Maria de rdes Vidal Go |

Escrevente Autorizada i
D. R$ 211,99

AV-4-67.618, em 21 de outubro de 2015. ,
Alteracdes. Procede-se a esta averbacdo para constar que a credora Scopel | |
Desenvolvimento Urbano S.A. teve alterada a sua denominagéo social para SDU
Desenvolvimento Urbano S. A, conforme Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 13/05/2013, registrada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob n° 250.117/13-7, em 02/07/2013, e,
posteriormente teve novamente alterada a sua denominacéo social para Urbplan
Desenvolvimento Urbano S.A., conforme Ata da Assembléia Geral| .
Extraordinaria realizada em 20/09/2013, registrada na Junta Comercial do|
Estado de Séo Paulo - JUCESP sob n° 398.151/13-1, em 17/10/2013, bem como

CONTINUA NO VEH&O
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MATRICULA | FichA
67.618| 02

VERSO

CONTINUAGAOD

-| alterou o enderego da sua sede para a Avenida Paulista, n® 2,064, 7° andar,
Bela Vista, na cidade de Sdo Paulo-SP, conforme Ata da Assembléia Geral
Extraordindria realizada em 21/11/2013, registrada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n® 478.726/13-2, em 17/12/2013, mantido o
mesmo niGmero do CNPJ/MF, ou seja, 07.339.221/0001-38. (Protocolizado em
06/10/2015, digitalizado e microfiimado sob n°® 215.790).

Thiago Aranha de Souza laine Furukawa
D. RS 21,91 Escrevente Autorizado Escrevente Autorizada

AV-5-67.818, em 20 de margo de 2017.

AVERBACAO PREMONITORIA. A NEW PROGRESS FACTORING DE
FOMENTO MERCANTIL LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo-SP, na Rua
Santa Justina, n°® 352, salas 53, 54, 55 e 56, Vila Olimpia, CNPJ/MF n°
01.692.476/0001-01, por seus representantes legais, requereu esta averbacio,
com suporte no artigp 828 do Cddigo de Processo Civil, para constar que
ajuizou uma agfo de execucdo de titulo extrajudicial onde a mesma figura
como exequente, figurande como executado o comprador e devedor
fiduciante, Ernesto Jun Watashi, CPF 286.291.898-94, RG 26.745.221-4-
SSP/SP, cuja agdo foi distribuida no dia 06 de dezembro de 2016 a 5° Vara
Civel da Comarca de Mogi das Cruzes-SP - processo n° 1018707-
27.2016.8.26.0361, tendo atribuido a causa o valor de R$ 196.925,69 (cento e
noventa e seis mil, novecentos e vinte e cinco reais e sessenta e nove
centavos), conforme certidio expedida em 13/02/2017, assinada digitalmente
por Luiz Alberto Francisco Fidalgo, Escrivdly Judicial | do Cartério da 5* Vara
Civel daquela Comarca. (Protocolizad m 02/03/2017, digitalizado e
microfilmado sob n® 230.023).

D. R$ 25,85 Escrevenle Autdrizado

AV-6-67.618, em 20 de junho de 2017.

CANCELAMENTO DA AV-3. A credora URBPLAN DESENVOLVIMENTO
URBANO 8.A., ja identificada, por requerimento passado na cidade de S&o
Paulo-SP, aos 02 de maio de 2017, instruido com declaragéo de 24 de margo de
2017, com firmas reconhecidas, emitida pela Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S. A, j& identificada, e, em virtude de cessdo e
retrocess@o do crédito, pela cessionaria CIBRASEC Companhia Brasileira de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ZEGDB-5RA5U-SGHRA-38LKB
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ZEGDB-5RA5U-SGHRA-38LKB

[~ MATRICULA FICHA JACAREI— 5P
LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL :
| 67.618 | 03 20 junho 2017
ANVERSO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA \ DA MES AND
CODIGO 11.445.6

(. CIRCUNSGRIGAO: DISTRITO, MUNIGIPIO E COMARGA DE JAGAREI
Securitizagéio, com sede na cidade de S&o Paulo - SP, na Avenida Paulista, n®
1.439, 2® Sobreloja, Cergueira Cesar, CNPJ/MF 02.105.040/0001-23, autorizou,
expressamente, o cancelamento da averbagdo da Cédula de Crédito
Imobiliario (CCI) série SCO3, tipo fraciondria, objeto da AV-3 desta matricula,
o que ora se faz. (Protocaolizado em 23/05/2017, digitalizado e microfilmado sob

n® 232.232).
QS T%m" du
°ab"°1 imBe Mana de Llurdes Vidal Gomes

D. R$ 343|48 Escrevente Autorizada nte Autorizada

AV-7-67.618, em 28 de junho de 2020,

ARRESTO DO DIREITO REAL DE AQUISICAO. Conforme certiddo expedida
em 15 de junho de 2020, pela Escriva Diretora do §° Oficio Civel da Comarca de
Mogi das Cruzes-SP, nos termos do artigo 837 do Cédigo de Processo Civil
(Protocolo de Arresto Online ~ PH000323409), extraida dos autos da agéo de
execugéo civil, processo nimero de ordem 10187072720168260361, figurando
como exequente New Progress Factoring de Fomento Mercantil Ltda.,
CNPJ/MF sob n® 01.692.476/0001-01, e como executado Ernesto Jun Watashi,
CPF 286.291.898-94, o direito real de aquisicdo sob condicdo suspensiva
do mmm.: € Q&dﬂ. M Ernesto Jun Watashi no imével M

A A R A e e Al

garantia da execugéo do débito nos autos rereridos no valor de R$ 295.807,45,
tendo sido o mesmo nomeado depositario. (Protocolizado em 15/06/2020 e

digitalizado sob n® 261.984).

Elaine Furukawa
D. R$ 342,36 Escrevenle Autorizada

AV-8-67.618, em 14 de agosto de 2020.
Indisponibilidade. Nos termos do Protocolo de lndlspomblltdade namero

202008.0818.01265381-1A-380, datado de 08 de agosto de 2020, disponibilizado
pela Central de Indisponibilidade de Bens (http://www.indisponibilidade.org.br),
processo n° 10003293720185020372 ~ Tribunal Regional do Trabalho da 2°
Regido ~ Juizo Auxiliar de Conciliagio em Execugéo de S&o Paulo-SP, foi
decretada a indisponibilidade do direito de aguisicdo sob condigdo

suspensiva no imével desta matricuia pertencente’ ao comprador e devedor

N CONTINUA NO VERSO .._—/
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Valide aqui
este datumenio Rmim Fm
| 67.618 | 03
. VERSQ CONTINUAGAQ —————————

fiduciante Emésto Jun W
11/08/2020 e digitalizado s

Maria Crigtina Pdreira Reno Vanessa Qm Reis
Escrevelle Autorizada Escrevente Autarizada

Emolumentos a final. - S} bitem 408.4, Seg&o XI, Subse¢do XV, Capitulo XX, Tomo H.

AV-9-67.618, em 09 de setembro de 2020.

Indisponibilidade. Nos termos do Protocolo de Indisponibilidade ntimero
202008.2816.01295822-1A-800, datado de 28 de agosto de 2020, disponibilizado
pela Central de Indisponibilidade de Bens (http:/fwww.indisponibilidade.org.br),
processo n° 1000946692014502026 ~ Tribunal Regional do Trabalho da 2°
Regido ~ Juizo Auxiliar de Conciliacdo em Execugdo de Sdo Paulo-SP, foi
decretada a indisponibilidade dos bens de Ermesto Jun
286.291.898-94. (Protocolizado em 02/09/2020 e digitalizado sob

Fonsgz ;
Gabriela Slmﬁea%r'é‘?as Maria Cris ra Reno
Escrevente Autarizada Escrevente Al zada

Emolumentos a final. - Subitem 408.4, Segao X!, Subsegéo XV, Capitulo XX, Tomo II.

AV-10-67.618, em 15 de fevereiro de 2021.
Penhora do direito real de aquisicdo. Confarme certidfo de penhora expedida
em 27 de janeiro de 2021, pela Escriva Diretora da 1® Vara Federal de Mogi das
Cruzes-SP, nos termos do artigo 837 do Cédigo de Processo Civil (Protocolo de
Penhora Online: PH000351184), extraida dos autos da acgéio de execugao fiscal,
processo nimero de ordem S5001825-70.2018.4.03.6133, figurando como
exequente o Ministério da Fazenda, CNPJ/MF 00.394.460/0216-53, e como
executado Ernesto Jun Watashi, CPF 286.291.898-94, ja qualificado, o direito
real de aquisicdo sob condicdo suspensiva do devedor fiduciante Ernesto
Jun Watashi no imével desta matricula e nos imodveis matriculados sob
nimeros B67.616, 67.622, 67.624, 67.626, 67.653, 67.655 e 67.657, foram
penhorados para garantia da execugdo do débito nos autos referidos, no valor
de R$ 2.298.983,01, tendo sido o executa nomeado depositario.
(Protocolizado em 27/01/2021 e digitalizado sob n° 2

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ZEGDB-5RA5U-SGHRA-38LKB

Continua na ficha n? O4.-u=mimimemsmumimempmymommam
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. CONTINUA NA FICHA rr
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REGISTRO Ot iMOVEIS OA COMARCA OF JH[‘.HHE( -

[ MeTRicuLA | RICHA S ; JAGARE| — 5P ]
LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL
(67.618 | 04 27 | julho | 2021
\ANVERSQ | CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA DIA MES ANO
CODIGO 11.449.6

( CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

AV-11-67.618, em 27 de julho de 2021.

Indisponibilidade do direito real de aquisicdo. Nos termos do Protocolo de

Indisponibitlidade nimero 202107.1413.01720248-1A-180, datado de 14 de julho de

2021, disponibilizado pela Central de Indisponibilidade de Bens (http://www.indisponi-
bilidade.org.br), processo n® 00050011620164036133 = Tribunal Regional Federal

da 3" Regido - 1° Vara Federal de Mogi das Cruzes-SP, fol decretada a

indisponibilidade do direito real de aquisico sob condicdo suspensiva no

imével desta matricula pertencente aoftevedor fiduciante Ernesto Jun Watashi,

CPF 286.291.898-94. (Protocolizado em 7/2021 e digitalizado sob n® 274.262).

Maria Cristina Péreira Reng
Escrevénte Autorizada " 3
- Emolumentos a final. - Subitem 408.4, Segdo X|, Subsegédo XV, Capitula XX, Tomo II.

AV-12-67.618, em 11 de agosto de 2021.
Penhora. Conforme certidéo de penhora expedida em 30 de julho de 2021, pela

Secretaria da 4° Vara do Trabalho de Diadema-SP, nos termos do artigo 837 do
Cédigo de - Processo Civil (Protocolo de Penhara Online: PHD00377970),
extraida dos autos da agdo de execugdo trabalhista, processo numero de
ordem 1000946-69.2014.5.02.0264, figurando como exequente Edson Batista
de Oliveira, CPF 052.450.178-57, e como executado Ernesto Jun Watashi,
CPF 286.291.898-94, e outro, 0 imdvel desta matricula, foi penhorado para
garantia da execugéo do débito nos autgs referidos, no vélor de R$ 52.705,16,
tendo sido o executado nomeado depositério. (Protocolizado em 30/07/2021 e
digitalizado sob n® 274.838). ; i g

D. Nihil — Justica Gratuita — Data da Décisgo: 08/12/2015 — fis. ID. 654a4e6

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ZEGDB-5RA5U-SGHRA-38LKB

Av-13-67 618, em 19 de oufubro de 2021.

Indisponibilidade do direito real de aquisicdo. Nos termos do Protocolo de
Indisponibilidade namero 202110.0113.01844907-1A-560, datado de 01 de
outubro de 2021, disponibilizado pela Central de Indisponibilidade de Bens
(http://www.indisponibilidade.org.br), processo n°® 10011253520178260278 -
Trlbunal de Justica do Estado de S&o Paulo - -1° Oficio Civel de
CONTINUA NO VERSQ —————

.
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este documEno

|_MATRICWA_ | FIGHA
67.618 | 04

- CONTINUAGAQ —————————
' | taquaquecetuba-SP, foi decretada a indisponibilidade do direito real de
aquisigdo sob condigio suspensiva no imével desta matricula pertencente ao
devedor fiduciante Ernesto Jun Watasl, CPF 286.291.898-94. (Protocolizado em
04/10/2021 e digitalizado sob n°® 277.

'| AV-14-67.618, em 16 de novembro de 2022.
Indisponibilidade do direito real de aguisicio. Nos termos do Protocolo de
| Indisponibilidade numero. 202211.0411.02431291-1A-260, datado de 04 de
novembro de 2022, disponibilizado pela Central de Indisponibilidade de Bens
- | (hitp:/iwww.indisponibilidade.org.br), processo n® 00017459320145020373 =~
Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regifo — Grupo Auxiliar de Execugdo e
Pesquisa - Patrimonial — GAEPP de Sdo Paulo-SP, foi decretada a
indisponibilidade do direito real de aquisicdo sob condicio suspensiva no
imovel desta matricula pertencente ao devedor fiduciante Ernesto Jun Watashi,
CPF 286.291.898-94. i 22 e digitalizado sob n° 290.736).

' ) Escisvel lorizado
.| Emolumentos a final. - Subitem 408.4, Segao X|, Subsegéo XV, Capitulo XX, Tomo II.

| AV-15, em 09 de abril de 2024.

25 de margo de 2024, pelo 5° Oficio Civel da Comarca de Mogi das Cruzes-SP, nos
termos do artigo 837 do Cédigo de Processo Civil (Protocolo de Penhora Online
PH000505317), extraida dos autos da agio de execugéio civil, processo niimero de
ordem 1018707-27.2016.8.26.0361, figurando como exequente o New Progress
Factoring de Fomento Mercantil Ltda., CNPJ n° 01.692.476/0001-01, e como
executado Ernesto Jun Watashi, CPF 286.291.898-94, o direito real de aquisicéo
desta matricula foi penhorado para garantia da execugio do débito nos autos
referidos, na valor de R$ 258.843,68, tendo sido o executado nomeado depositério.
(Protocolizado em 11/03/20p4 e digitaljzado sob n° 306.020).

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ZEGDB-5RA5U-SGHRA-38LKB

Luis Maurico Rodrigues de Souza
Oficial Substitutn
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ste documenio
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{ bens da credora fiduciaria Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A., CNPJ n°
|\07.339A221m0(‘)1-38, em decorréncia da qual tornaram-se indisponiveis os

fis. 1645

'REGISTRO DE INGVEIS DA COMARCA DE JACARE[ - SP

@ |3
ﬂ
~Codigo Nacional de Matricula - CNM [ ro | E g
114496.2.0067618-82 } REGISTRO GERAL “ & |7
. ANVERSD
N

F CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARGA DE JACAREI

AV-16, em 09 de abril de 2024.

Denominagdo. Procede-se esta averbagdo para constar que a Rua 15 recebeu
a denominagdo de Rua Orlando de ‘Oliveira Rosa, por forga da Lei Municipal n°
5.732, de 04/12/2012. ot::coi' o em 11/03/2024 e digitalizado sob n°

306.020). P
D. Nihil - AV. "ex Ofial 4

Selo Digital n. 1144963E10000676180016245

AV-17, em 21 de outubro de 2024.

Indisponibilidade. Nos termos do Protocolo de Indisponibilidade nimero
202409.2514.03601910-1A-890, datado de 25 de setembro de 2024,
disponibilizado pela Central de Indisponibilidade de Bens
{hitp://www.indisponibilidade.org.br), processo n° 10003104920165020033 -
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regifio — Grupo Auxiliar de Execugéo e
Pesquisa Patrimonial (GAEPP) de S&do Paulo-SP, foi decretada a
indisponibilidade dos bens da credora fiduciaria Urbplan Desenvolvimento
Urbano S.A., CNPJ n® 07.339.221/0001-38, em decoiréncia da qual tornaram-se
indisponiveis os direitos creditérios decorrentes do R-2 desta matricula,
(Protocolizado em 01/10/2024 e digitalizado sob n°® 313.803).

e :
Maria idai Gomes
E ente Aulorizada
Emolumentos a final. - Subitem 408.4, Segao XI, Subsecédo XV, Capitulo XX, Tomo Il.
Selo Digital n. 1144963E10000676180017243

AV-18, em 02 de janeirc de 2025.

Indisponibilidade. Nos termos do Protocolo de Indisponibilidade ndGmero
202411.2510.03716721-1A-009, datado de 25 de novembro de 2024,
disponibilizado pela Central de indisponibitidade de Bens
(http://www.indispenibilidade.org.br), processo n°® 00042721320218160056 -
Tribunal de Justica do Estado do Parana - 1° Vara Civel e da Fazenda
Pablica da Comarca de Cambé-PR, foi decretada a indispomibilidade dos

CONTINUANG VERSO — e

| Pég.: 009/015 M.676158 |
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"F#' S6digo Nacional de MaMwLa-CNM{W\
Jinwd 114496.2.0067618-82 08
VERSO
— CONTINUAGAQ
direitos creditorios decorrentes do R-2 desta matricula. (Protocolizado em
28/11/2024 e digitali ° 316.000)
Daniel Kieber da Sitv:
Escrevente Autorizade
Emolumentos a final. - Subitern 408.4, Sec¢éo Xl, Subsecdo XV, Capitulo XX, Tomo Il.
Selo Digital n. 1144963E1000067618001825Z
2 AV-19, em 21 de maio de 2025.
gg Indisponibilidade de Bens. Nos termos do Protocolo de Indisponibilidade nimero 2
é 202505.0815.03993130-1A-252, datado de 08 de maio de 2025, disponibilizado pela 8
2 Central de Indisponibilidade de Bens (hitp://www.indisponibilidade.org.br), processo n° 3
z 10001735220185020371 - Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido - 12 Vara do 3
@ Trabalho de Mogi das Cruzes-SP, foi decretada a indisponibilidade dos bens de %
ﬁ Ernesto Jun Watashi, CPF 286.291.898-94. (Protocolizade em 13/05/2025 e "8
g digitalizado sob n° 321.324). _ s
3 Adlizi ila‘gosSam Ry
s __Estrevente Autgsizada a2
H Emolumentos a final. - Subitem 408.4, Secdo X, Subse¢ao XV, Capitulo XX, Tomo II. 63
3 Selo Digital n. 1144963E1000067618001925X 84
£ . 52
4 | R:20, em 30 de junho de 2025. is
f Alienacdo. Conforme Carta de Alienagdo expedida em 24 de janeiro de 2025, %5‘
= mediante utilizagdo do sistema “Comprei da PGFN", assinada digitalmente pela a8
b Dr?. Clara de Meiroz Luchtemberg, Meritissima Jufza Federal, extraida dos §§
2 autos da agdo de execucgédo fiscal, promovida pela Unido Federal da Fazenda §r§
8 Nacional em face de Ernesto Jun Watashi, casado com Mariangela Campos g;ﬁ_
% Moreno Watashi, ja qualificados, processo digital n® 5001825-70.2018.4.03.6133 da ﬁ‘ﬁ
g 12 Vara Federal de Mogi das Cruzes-SP, o imdvel desta matricula foi alienado E%
5 pelo valor de R$ 228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil reais), do qual foi gg
3 depositada a importancia de R$ 180.000,00 e o saldo de R$ 48.000,00 devera £3
8 ser pago por meio de 36 parcelas mensais, nos termos do R-21, infra, por §§
E Ernani Francisco Fernandes, arquiteto, CPF 260.586.838-90, RG 307655519- é%
SSP/SP, casado com Marcia Rezende Shinye Fernandes, arquiteta, %%i;
CPF 286.564.648-33, RG 32.149.367-9-SSP/SP, sob o regime da comunhao 85
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta 'i%‘
cidade de Jacaref-SP, na Rua Hélio Cambusano, n°® 128, Residencial Fogaga, gﬁ
CEP12323-253, conforme auto de alienagao par iniciativa particular datado de 5§
\ CONTINUANA FICHAN® ;;S
. . _
| Pég: 010015 M67615 | 5S
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REGISTRD DE IMOVEIS DA COMARCA DE JACAREI - SP
it i o
~ Céidigo Nacional de Matricufa - CNM g
114496.2.0067618-82 ] REGISTRO GERAL ® |2
/ ) . N
CIRCUNSCRIGAQ; DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
03 de dezembro de 2024, devidamente assinado peloc adquirente, pelo Leiloeiro
Publico Oficial Daniel Cintra Zanella, n® 26700000374 da JUCEPE, e pela Dr.
Fabiana dos Santos Barros, Pracuradora da Fazenda Nacional, homologada por
. sentenga de 26 de margo de 2025, nos termas do artigo 880, §2° do CPC, pela
3 Meritissima Juiza Dr®. Clara de Meiroz Luchtemberg. Foi recolhido o ITBI
2 (Imposto de Transmiss&o de Bens Imdveis) devido ao Municipio de Jacarei, "
% conforme guia de recolhimento que acompanhou a carta de alienagdo. Nos 3
4 termos do item 413, Subsegao XV, Segdo Xl, do Capitulo XX das Normas de £
£ Servico da Corregedoria Geral da Justicga do Estado de Sdo Paulo, as %”
g indisponibilidades mencionadas na matricula, ndo impedem o registro da 2
g alienacao judicial do imével, prevalecendo a alienagdo judicial em relagdo a E
"fé restrigdo. Ha restrigdes urbanisticas convencionais no loteamento "Residencial Fa
g Fogaga", expressas no "contrato-padrdo” arquivado neste Cartdrio, junto aos %8
2 autos do respectivo registro, conforme noticiado na abertura desta matricula. Foi 8
£ recolhido o ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis) devido ac Municipio 3
$ | |de Jacarel, conforme guia de recolhimento que acompanhou a carta de 53
§ | | arrematagdo. (Protocolizado em 11/06/2025 e digitalizado seb-f %ﬁ
G ' 32
i
£ D. R$ 2.498,74 3=
5 Selo Digital n. 1144963210000676180020252 gg
g <E
- R-21, em 30 de junho de 2025. <8
2 Hipoteca Judicial. Pela mesma Carta de Alienagéo que deu origem ao R-20, foi 8¢
R constituida hipoteca legal gravando o imével alienado, a favor da Unido - 3¢
S Fazenda Nacional, CNPJ n° 00.394.460/0238-40, para garantia do pagamento o
§ do saldo devedor da alienagdo, no valor de R$ 48.000,00, que devera ser pago E_‘%
5 por meio de 36 (trinta e seis) parcelas mensais e sucessivas, reajustadas nos g’g,
3 termos do Regulamento do Programa Comprei da Procuradoria Geral da £
8 Fazenda (PGFN), pela Selic atualizada desde a compra, mais 1%, tendo por 3%
E vencimento o dltimo dia Gtil do més subsequente ao da compra e os dos meses 82
subsequentes até o final. (Protocolizado em 11/06/2025 e_digitalizado sob -_%:E:
n° 322.561), g
£8
8
E'M
D.R$ 1.478,74 %g
Selo Digital n~1144963210000676180021250 e
\ CONTINUA NG VERSO §3
28
| Pag:011/015 M.67618 | 5E
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T 35digo Nacional de Matricula - CNM~——o
Valide aqui 114496-2.0067618'82 06
- A vEn CONTINUAGAO
KAV-22, em 30 de junho de 2025.
Cancelamento do R-2 e da AV-3. Em virtude da alienagéo que deu origem aos
R-20 e R-21 desta matricula, e por deciséo judicial procede-se a esta averbagéo
para constar que em decorréncia da declaragdo datada de 22/09/2022 nos
autos, Id 263616187, formalizada pela Urbplan Desenvolvimento Urbano S.A. -
Em Recuperagédo Judicial, CNPJ n° 07.339.221/0001-38, sobre a informacao da
quitagéo total da divida dos devedores fiduciantes Ernesto Jun Watashi e sua
m mulher Maridngela Campos Moreno Watashi, j& qualificados, procede-se o
% cancelamento do R-2 e da AV-3, desta matricula, que se referia & alienagao
< fiduciaria e a cédula de crédito imobiliario (CCI), o que ora se faz. (Protocolizado =
é em 11/06/2025 e digitalizado sob n°® 322.561). 3
@ D. Nihil - Determinagao Judicial %
ﬁ Selo Digital n. 1144963E1000067618002225A o 8
é
3 AV-23, em 30 de junho de 2025. 38
%’ Cancelamento da AV-5. Em virtude da alienagéo noticiada nos R-20 e R-21 §g
s desta matricula, o Meritissimo Juiz determinou o CANCELAMENTO da AV-5, R
H retro, que. se referia a averbagdo premonitéria, feita na agédo de execugéo, 5%
3 processo n° 1018707-27.2016.8.26.0361 da 5° Vara Civel da Comarca de Mogi 84
3 das Cruzes-SP, o que ora se faz. (Protocolizado em 11/06/2025 e digitalizado 8o
i || sobn®322.561). £k
£ s
€ | <3
% z. _g
E D. Nihil — Determinagéo Judicial - g E
£ Selo Digital n. 1144963E10000676180023258 §%
: Bb
5 | | AV-24, em 30 de junho de 2025. 2k
= Cancelamento da AV-7. Em virtude da alienagdo que deu origem aos R-20 e E:
g R-21 desta matricula, procede-se a esta averbagdo para constar que por ;E
8 decis&o judicial procede-se ao cancelamento da AV-7 desta matricula, que se 32
2 referia aos autos da agdo de execugdo civil figurando como exequente New -
E Progress Factoring de Fomento Mercantil Ltda., em face de Ernesto Jun e
= Watashi, processo n® 10187072720168260361, o que ora se faz. (Protocolizado gg—-
em 11/06/2025 e digitalizado sob n® 322.561). 57
8=
£:
8
ES
D. Nihil = Determinagao Judicial )
\ Selo Digital n. 1144963E10000676180024256 €%
- ‘;'E
E =
g
| Pg: 0121015 67618 | 5E
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este documenio W\ 3 ;
~ Cédigo Nacional de Matricula - CNM = g
114496.2.0067618-82 ] REGISTRO GERAL 07 o [

ANVERSC
)

CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
AV-25 em 30 de junho de 2025.

| Cancelamento da AV-8. Em virtude da alienag&o que deu origem aos R-20 e
R-21 desta matricula, instruida com Protocolo de Cancelamentio de
Indisponibilidade n® 202411.1410.03702543-TA-509, expedido em 14/11/2024,
disponibilizado pela Central de Indisponibilidade de Bens, processo
n°® 10003293720185020372— Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regido -
Juizo Auxiliar de Conciliacio em Execugéo de Sao Paulo-SP, procede-se a
esta averbagdo para constar que foi determinado o cancelamento da
indisponibilidade lancada na AV-8 desta matricula, o0 que ora se faz.
(Protocolizado em 11/06/2025 e digitalizado sob n® 322.561),

D. Nihil — Determinagéo Judicial
Selo Digital n. 1144963E10000676180025254

AV-26, em 30 de junho de 2025.
Cancelamento da AV-10. Em virtude da alienagéo noticiada nos R-20 e R-21
desta matricula procede-se aoc CANCELAMENTO da AV-10, retro, que se
referia a penhora do direito real de aquisigéo feita na mesma agéo de execugac
(processo n°® 5001825-70.2018.4.03.6133 - 1? Vara Federal de Mogi das
Cruzes-SP). (Protocolizado em 11/08/2025 e digitalizado sob-g*

D. Nihil = Determinagéo Judicial
Selo Digital n. 1144963E10000676180026252

AV-27, em 30 de junho de 2025.
Cancelamento da AV-12. Em virtude da alienagéc noticiada nos R-20 e R-21
desta matricula procede-se ao CANCELAMENTO da AV-12, retro, que se
referia a penhora feita na aclo de execugao (processo digital n® 1000946-
69.2014.5.02.0264 - 4* Vara do Trabalho de Diadema-SP). (Protocolizado em
11/06/2025 e digitalizado sob n® 322.561).

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ZEGDB-5RA5U-SGHRA-38LKB

D. Nihil = Determinagao Judicial
\Selo Digital n. 1144963E10000676180027250
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—_—
FICHA

i Sodigo Nacional de Matricula - CNM~|
v 114496.2.0067618-82 | 07

este 1
L VERSG

- GONTINUAGAD ————,
/AV-ZB. em 30 de junho de 2025.
Cancelamento da AV-15. Em virtude da alienagéo noticiada nos R-20 e R-21
desta matricula procede-se ao CANCELAMENTQO da AV-15, retro, que se
referia a penhora feita na agdo de execucdo (processo n° 1018707-
27.2016.8.26.0361 — 5° Oficio Civel da Comarca de Magi das Cruzes-SP).
(Protocolizado em 11/06/2025 e digitalizada sob n® 322.561),

D. Nihil - Determinag¢ao Judiciai
Selo Digital n. 1144963E1000067618002825Y -

AV-28, em 30 de junho de 2025,

Cancelamento da AV-17. Em virtude da alienagéo que deu origem aos R-20 e
R-21 desta matricula, Instruida com Protocolo de Cancelamento de
Indisponibilidade n® 202412.0409.03737065-TA-290, expedido em 04/12/2024,
disponibilizado pela Central de Indisponibilidade de Bens, processo
n° 10003104920165020033 — Tribunal Regional do Trabalho da 2? Regido -
Grupo Auxiliar de Execucéo e Pesquisa Patrimonial (GAEPP) de S&do Paulo-
8P, procede-se a esta averbagdo para constar que foi determinado o
cancelamento da indisponibilidade lancada na AV-17 desta matricula, o que
ora se faz. (Protocolizado em 11/06/2025 e digitalizado sob n" 5

D. Nihil ~ Determinagéo Judicial
Selo Digital n. 1144963E1000067618002925W

AV-30, em 30 de junho de 2025. _
Cancelamento da AV-18. Em virtude da alienagédo que deu origem aos R-20 e
R-21 desta matricula, instruida com Protocole de Cancelamento de
Indisponibilidade n°® 202604,0715.03716721-PA-731, expedido em 07/04/2025,
disponibilizado pela Central de Indisponibilidade de Bens, processo
n° 00042721320218160056 - Tribunal de Justica do Parana - 1* Vara Civel e
da Fazenda Publica da Comarca de Cambé-PR, procede-se a esta averbagao
para constar que foi determinado o cancelamento da indisponibilidade
lancada na AV-18 desta matricula, o que ora se faz. (Protocolizado em
11/06/2025 e digitalizado sob n® 322.561).

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ZEGDB-5RA5U-SGHRA-38LKB

D. Nihil - Determina¢&o Judicial
\_Selo Digital n. 1144963E1000067618003025D

CONTINUA NA FICHA N
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que 2 presente reproducdo foi extralda sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n®
2,200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio  eletrdnico bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reproducdo esta
conforme o originat e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31{1 /1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais havendo
a certificar, além dos atos langados na matricula, inclusive com referéncia
a onus reais, alienagbes e re{i{stros de C‘Eacces de a&ces reais e/%.l
essoais reipersecutcrias. O REFERIDO VERDADE E DOU FE.
acarel/SF, data e hora indicados abaixe.

Assinado digitalments por EDNEI GARCIA DA VEIGA - ESCREVENTE - AUTORIZADO - 0T/0T/2025 as 12:28:05

Ao Oficial......:
Ao Estado
Ao IPESP.....:
Ao Reg.Civil.:
Ap Trib.Just.:
Ao Municipio
Ao FEDMP. ..

RS 44,20

.- R$ 12,56

RS 8,60
R§ 2,33
R$ 3,03
R3 221
R$ 212

: R$75,05

Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior,
Jacarei 07 de julho de 2025

Para lavratura de escrituras esta certidio @ valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Protocele: 322561

N® Selo: 11449639100032256100002568

SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ests refarents esta i =8} -] 123368 am DAIGFIZ025;
323370 em BAGT/2025; 323371 am 0470772025

fis. 16851

Para conferir o oniginal, acesse o site hitps.//esaj ljsp jus bripastadigital/ipgfabrirConferenciaDocumento do, informe o processo 1018707-27 .2016.8.26.0361 & cédigo fdOwF1L

Este docuimento & cdpla do original, assinado digitalmente por WILLIAM MATEUS BARBOSA DA SILVA, liberado nos autos em 23/07/2025 s 14:49
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ANEXO 02 - Elementos Comparativos

° Elemento comparativo 01

— -— . = 3 T @0

Lote/Terreno para comprar com 250 m® em

Condominio Residencial Fogaga, Jacarei

e 250 m?

e M RS 350.000
M conarsaso WhatsApp m

da-RS350000-id-2751409693/?source=ranking%2Cr,
I

Lote Terreno pora compror com 250 m* em

Bandeira Branca, Jacarei
Rodovia General Euryale da Jesus Zerbine

) 250 m?

RS 320.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-residencial-fogaca-bairros-jacarei-250m2-ven

da-RS320000-id-2821766941/?source=ranking%2Crp

° Elemento comparativo 03
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Lote| Terrena para comprar com 250 m*em

Bandeira Branca, Jacarai

ResapcHCTAl

FoGAGA

A 250 m*

RS 328.000
¥ Cond RS 480 - |PTU RS 50O

Anunciante: L4S - Premier 1 - Cod ImovelWeb: 3021286322
https://www.vivare om.br/imovel/lote-terreno-condominio-reside

da-RS328000-id-2851299024/?source=ranking%2Cr,

Lote( Terrena para comprar com 250 m* am

Jardim $8o Gabriel, Jacarei
Rodovia General Euryale de Jesus Zerbine

A 250 m*

RS 330.000
Talefone
Cond. R$ 350 « IFTU RS 1000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-residencial-fogaca-bairros-jacarei-250m2-ven
-R -id-2 4 ? rce=ranking%?2Cr

° Elemento comparativo 05

LoteTerreno para comprar com 250 m® am |

ke

Jardim Soo Gabriel, Jacarei \
Rodovia General Euryale de Jesus Zerbine

M:250 m?

RS 330.000

Cond. RS 350 - IPTU 8$1.000

Telefone Contatar

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-residencial-fogaca-bairros-jacarei-250m2-ven
-R -id-2729244625/? rce=ranking%?2Cr

° Elemento comparativo 06
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Lote(Terreno para comprar com 250 m? am | l\_? |
Condominio Residencial Fogaca, Jacarei )

Rua Orlondo de Olivaira Roso

:-250 m?

RS 350.000 Wit e
Cond RS 350 - IPTU RS 100
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06/04/2026, 14:16 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=300000%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=12&anoiniSelect=2025&diafimSele...

PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 300.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/12/2025 a 01/04/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 121 dias 1,017400
Percentual correspondente 121 dias 1,739979 %
Valor corrigido para 01/04/2026 =) R$ 305.219,94
Sub Total =) R$ 305.219,94

Valor total =) R$ 305.219,94

Retornar Imprimir
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