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12 VARA CIVEL E DE REGISTROS PUBLICOS DE JUAZEIRO/BA

O Dr. Adrianno Espindola Sandes, MM. Juiz de Direito da 1% Vara Civel e de Registros Publicos de
Juazeiro/BA, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leilao puablico
conduzido pelo Leiloeiro Oficial RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR, JUCEB n° 07/065773-4, por
meio do site www.leilaovip.com.br , com base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

PROCESSO n°: 0500690-19.2014.8.05.0146 - Execucao de Titulo Extrajudicial

EXEQUENTE:

e BRASIL SPECIAL SITUATIONS | FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO
PADRONIZADOS, CNPJ: 48.979.218/0001-66, na pessoa de seu representante legal;

EXECUTADOS:

e CAMPELO INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., CNPJ: 14.664.957/0001-47, na pessoa de seu
representante legal;

e RONALDO DANTAS CAMPELO, CPF: 078.089.335-20;
e GLADSTON JOSE DANTAS CAMPELO, CPF: 043.745.415-00;

INTERESSADOS:

e OCUPANTE DO IMOVEL;

e PREFEITURA DE JUAZEIRO/BA;

e BANCO BRADESCO S/A., CNPJ: 60.746.948/0001-12, na pessoa de seu representante legal;
(credor fiduciario)

o DESENBAHIA - AGENCIA DE FOMENTO DO ESTADO DA BAHIA S/A, CNPJ: 15.163.587/0001-27,
na pessoa de seu representante legal; (credor hipotecario)

o GLOBAL CENTRAL DE DISTRIBUICAO LTDA., CNPJ: 11.698.898/0001-30, na pessoa de seu
representante legal; (credor hipotecario)

o JBS S/A, CNPJ: 02.916.265/0001-60, na pessoa de seu representante legal (credor
hipotecario)

e 2°VARA DO TRABALHO DE JUAZEIRO/BA, processo n® 0075000-72.2009.5.05.0342;

e 1*VARA DO TRABALHO DE JUAZEIRO/BA, processo n° 0071100-21.2008.5.05.0341, 0001270~
94.2010.5.05.0341, 0131500-98.2008.5.05.0341, 0013000-10.2007.5.05.0341;

o TRF1SUBSEGAO JUAZEIRO/BA, processo n° 2264-08.2017.4.01.3305, 2462-16.2015.4.01.3305,
4516-57.2012.4.01.3305;

e« 1° VARA DE RELA(;OES DE CONSUMO DE SALVADOR/BA, processo n° 0081789-
23.2011.8.05.0001;

« 2% VARA DE FEITOS DE RELACAO DE CONSUMIDOR CIVEL E COMERCIAIS, processo n°
0500606-18.2014.8.05.0146;


http://www.leilaovip.com.br/
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Inicio em 16/11/2026, as 17:15hs, e término em 19/11/2026, as 17:15hs.

& LANCE MINIMO: LOTE 1 - R$ 16.050.775,90; LOTE 2 - R$ 1.862.782,77; LOTE 3 - R$
- 5.959.837,29; LOTE 4 - R$ 201.622,68, conforme valor da avaliagédo atualizado pela
Tabela Pratica do INPC-IBGE, para agosto de 2026.

Inicio em 19/11/2026, as 17:16hs, e término em 10/12/2026, as 17:15hs.

& LANCE MINIMO: LOTE 1 - R$ 8.025.387,95; LOTE 2 - R$ 931.391,39; LOTE 3 - R$
- 2.979.918,65; LOTE 4 - R$ 100.811,34, correspondentes a 50% do valor do lance minimo
do primeiro leildo.

Descricao dos Bens

LOTE 1

OS DIREITOS AQUISITIVOS DERIVADOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA UM CONJUNTO
INDUSTRIAL, CONSTRUIDO EM UMA PARTE DA ROCA CERCADA DE MADEIRA E ARAME, NO
LUGAR DENOMINADO “JUAZEIRO VELHO” (HORTO FLORESTAL), COM VAZANTE, A MARGEM
DO RIO SAO FRANCISCO, medindo 580m (quinhentos e oitenta metros) de frente, 530m
(quinhentos e trinta metros) de fundo, 195m (cento e noventa e cinco metros) de frente a fundo
do lado nascente e 467m (quatrocentos e sessenta e sete metros) de frente a fundo do lado
poente; limitando-se ao nascente com a Prefeitura Municipal, a poente com o Horto Florestal,
ao fundo com o rio S3o Francisco e a frente com a estrada “Juazeiro Velho”, constituido das
seguintes construcodes civis: 05 (cinco) galpdes industriais construidos com fundagao em blocos
de concreto e alvenaria de pedra, com cinto de concreto, estrutura de concreto armado, piso
em lage de concreto sobre camada de pedras, estrutura metalica no telhado, cobertura em
telhas do tipo fibro cimento, e de iluminacao; us-paradessao em alvenaria de blocos com
revestimento interno variando de massa a pintura e externamente blocos de face viva; e as
portas sao metalicas e de correr; constando das seguintes caracteristicas: primeiro galpao - um
escritério e uma divisao para pre-acabamento; segundo galpao - um escritorio com 03 (trés)
salas, 02 (dois) jogos de sanitarios, e um cémodo para divisao para pinturas; terceiro galpao -
uma divisao para almoxarifado, 02 (dois) jogos de sanitarios e uma plataforma em concreto
armado; quarto galpao - um vao livre sem diviséria; e quinto galpao - um salao para caldeira,
uma para oficinacdo, um para depdsito, um para posto médico e um para quadros de alta
tensao; com uma area total construida de 6.800m? (oito mil e oitocentos metros quadrados); e
mais as construcoes especiais, a seguir descritas e caracterizadas: a) caldeira Ata, mod. 18,
assentada sobre vigas de ferro, perfil duplo T, com fundagdes em concreto; b) tanque metalico
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elevado para 30.000 litros de 6leo Diesel, assentado em estrutura de concreto armado,
inclusive fundagdes, possuindo reservatorio subterraneo de seguranca para 30.000 litros; c)
instalacao elétrica de alta, composta por 02 (dois) transformadores; sendo um Siemens de 500
KVA e um TRAFO de 225 KVA, chaves de 6leo e quadro de comando; d) instalacao de
fornecimento d’'agua consistindo de cisterna para 750.000 litros, filtros d’agua e tanque elevado
para 350.000 litros, assentado em estrutura elevada de concreto armado com altura
aproximadamente de 16.00m; e) sistema anti poluidor constituido por canais e tanques de
decantacao.

Informacoes do Laudo de Avaliacao (ID 504871330 - Pag. 2-28): Parque industrial contendo:
Portaria e Consultério Médico, Prédio da Administracao, Prédio do Transporte, Prédio do
Refeitério, Galpao/Deposito de Peles, Galpao/Marcenaria, Dois Galpoes/Depésito de Couros,
Galpao/Carpintaria, Galpao/Mecanica, Galpao/Ceradores, Galpao/Almoxarifado,
Galpao/Caldeiras, Galpoes/Producao;

Matricula: 3.603 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Juazeiro/BA.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se em ID 535644019 - Pag. 1-4 dos autos, ndo consta
averbacdo na matricula. Consta no R. 24, ALIENACAO FIDUCIARIA, tendo como credor Banco
do Bradesco S/A e devedor a empresa Campelo Industria e Comércio LTDA. Consta na R. 26,
PENHORA, derivada dos autos n° 0075000-72.2009.5.05.0342 da 2° Vara do Trabalho de
Juazeiro/BA. Consta na R.27, PENHORA, derivada dos autos n° 0071100-21.2008.5.05.0341, da
12 Vara do Trabalho de Juazeiro/BA. Consta na AV. 28, PENHORA, derivada dos autos n°
226408.2017.4.01.3305 do TRF1 Juazeiro/BA.

CONTRIBUINTE: N/C; Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos fiscais sobre o bem, sendo
6nus do arrematante as buscas diretamente nos 6rgaos competentes

DEPOSITARIO: Os executados.

Avaliagao: R$ 14.926.498,00 (quatorze milhdes novecentos e vinte e seis mil quatrocentos e
noventa e oito reais), em fevereiro de 2025.

LOTE 2

UMA AREA DE TERRENO SITUADA NO LUGAR DENOMINADO JUAZEIRO VELHO, NESTA
CIDADE, com 17.287,55m?, com a frente para a Avenida Paulo Rios Campelo, 1.041 - Bairro Sao
Geraldo, medindo, na frente com dois segmentos, o primeiro com 47,71 metros e o segundo
com 155,09 metros, no fundo com 69,17 metros e 115,81 metros, ao Leste com 166,88 metros e
24,84 metros e ao Oeste, com 187,77 metros, limitando-se ao Sul, com a Av. Paulo Rios Campelo;
ao Norte com o Curtume Campelo; ao Leste, com o Curtume Campelo e ao Oeste com um
Campo de Futebol do Curtume Campelo.

Informacdes do Laudo de Avaliacao (ID 504871330 - Pag. 2-28): Possuindo as seguintes
edificacées: Escritérios, garagem, Casas Geminadas, Refeitério e Area de Lazer.

Matricula: 17.484 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Juazeiro/BA.
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ONUS: A PENHORA do bem encontra-se em ID 535644019 - Pag. 1-4 dos autos, nao consta
averbacao na matricula. Consta na R.07 HIPOTECA, que tem como credor hipotecario
DESENBAHIA - Agéncia de Fomento do Estado da Bahia S/A. Consta na R. 08, HIPOTECA, que
tem como credor hipotecario DESENBAHIA - Agéncia de Fomento do Estado da Bahia S/A.
Consta na R. 10, HIPOTECA, que tem como credor hipotecario DESENBAHIA - Agéncia de
Fomento do Estado da Bahia S/A. Consta na AV. 13, PENHORA, derivada dos autos n° 0081789-
23.2011.8.05.0001 da 22 Vara de Relacoes de Consumo, Civeis e Comerciais de Salvador/BA.
Consta na R. 14, PENHORA, derivada dos autos n°® 0001270-94.2010.5.05.0341 da 12 Vara do
Trabalho de Juazeiro/BA. Consta na R. 15, PENHORA, derivada dos autos n° 0131500-
98.2008.5.05.0341 da 12 Vara do Trabalho de Juazeiro/BA. Consta na R. 18, PENHORA, derivada
dos autos n° 0500606-18.2014.8.05.0146 da 2° Vara de Feitos de Relacao de Consumidor Civel
e Comerciais. Consta na R. 20, PENHORA, derivada dos autos n° 0013000-10.2007.5.05.0341
da 17 Vara do Trabalho de Juazeiro/BA.

CONTRIBUINTE n°: N/C; Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos fiscais sobre o bem,
sendo 6nus do arrematante as buscas diretamente nos 6rgaos competentes.

DEPOSITARIOS: Os executados.

Avaliagao: R$ 1.732.304,00 (um milhdo setecentos e trinta e dois mil trezentos e quatro reais),
em fevereiro de 2025.

LOTE 3

UMA ROCA, CERCADA DE MADEIRA E ARAME, DENOMINADA CHACARA CENTELHA DE LUZ,
COM UMA CASA, COBERTA DE TELHAS, COM UMA PORTA E UMA JANELA DE FRENTE,
limitando-se ao Norte, com a Estrada da Barrinha, ao Sul, com o Canal de Escoamento da Lagoa
do Carro, ao Leste com uma roca de Josué Ferreira e ao Poente com o Dique de Sao Geraldo,
em um terreno da Matriz, Cadastrada na Receita Federal sob n° 6104445-8, com uma area de
184.746m?.

Informagdes do Laudo de Avaliagao (ID 504871330 - Pag. 2-28): Possui vegetacao nativa e uma
pequena casa em péssimo estado.

Matricula: 18.449 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Juazeiro/BA.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se em ID 535644019 - Pag. 1-4 dos autos, ndo consta
averbacao na matricula. Consta na R.05 HIPOTECA, que tem como credor Global Central de
Distribuicao LTDA. Consta na R. 07, PENHORA, derivada dos autos ° 0500606-
18.2014.8.05.0146 da 2° Vara de Feitos de Relacao de Consumo Civel e Comerciais. Consta na
R. 08, HIPOTECA, que tem como credor a JBS S/A. Consta na R. 09, PENHORA, derivada dos
autos n° 2462-16.2015.4.01.3305 da 1° Instancia Subsecao de Juazeiro/BA. Consta na R. 10,
PENHORA, derivada dos autos n° 4516-57.2012.4.01.3305 da 12 Instancia Subsecao Judiciaria de
Juazeiro/BA. Consta na AV. 11, INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n° 2264-
08.2017.4.01.3305 da Vara Federal de Juazeiro/BA.

CONTRIBUINTE n°: N/C; Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos fiscais sobre o bem,
sendo 6nus do arrematante as buscas diretamente nos 6rgaos competentes.
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DEPOSITARIOS: Os executados.

Avaliagao: R$ 5.542.380,00 (cinco milhdes quinhentos e quarenta e dois mil e trezentos e
oitenta reais), em fevereiro de 2025.

LOTE 4

UMA AREA DE TERRA, CONSTITUIDA DE DOIS LOTES DE N°S 24 E 25, DA QUADRA A, NO
LOTEAMENTO JUAZEIRO VELHO, SUBURBIO DESTA CIDADE, registrado sob n° R-16-6.534,
medindo doze metros e cinquenta centimetros de frente por vinte e cinco metros de frente a
fundo, cada lote; o lote n° 24, limitaOse ao norte com o lote n° 04, e ao sul com via publica; o
lote n° 25 limita-se ao norte com o lote n° 23 e ao sul com via publica, foreiro a Matriz, havida
por compra.

Informacdes do Laudo de Avaliagao (ID 504871330 - Pag. 2-28): Um imovel urbano Lote 24,
Quadra A, no Loteamento Juazeiro Velho, HOJE Rua Projetada Um, Bairro Sao Geraldo, nesta
cidade, distante aproximadamente 3,10 km do Férum Conselheiro Luis Viana, conforme
matricula n° 10.706 do 1° Registro de Imdveis de Juazeiro-BA, possuindo: topografia plana,
murado, medindo 12,5 X 25, totalizando aproximadamente 312,50 m2?. Um imovel urbano Lote
25, Quadra A, no Loteamento Juazeiro Velho, HOJE Rua Projetada Um, Bairro Sao Geraldo, nesta
cidade, distante aproximadamente 3,10 km do Férum Conselheiro Luis Viana, conforme
matricula n° 10.706 do 1° Registro de Imoéveis de Juazeiro-BA, possuindo: topografia plana,
murado, medindo 12,5 X 25, totalizando aproximadamente 312,50 m>.

Matricula: 10.706 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Juazeiro/BA.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se em ID 535644019 - Pag. 1-4 dos autos, nao consta
averbacao na matricula. Consta na R.04, PENHORA, derivada dos autos n° 0500606-
18.2014.8.05.0146 da 2° Vara de Feitos de Relacao de Consumo Civel e Comerciais. Consta na
AV. 05, INDISPONIBILIDADE, derivada dos autos n° 2264-08.2017.4.01.3305 na Vara Federal
de Juazeiro/BA.

CONTRIBUINTE n°: N/C; Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos fiscais sobre o bem,
sendo 6nus do arrematante as buscas diretamente nos 6rgaos competentes.

DEPOSITARIOS: Os executados.

Avaliacao: R$ 187.500,00 (cento e oitenta e sete mil e quinhentos reais), em fevereiro de 2025.

Débito da acao: R$ 8.289.006,89 (oito milhoes duzentos e oitenta e nove mil seis reais e oitenta
e nove centavos), em setembro de 2024, a ser atualizado até a data da arrematacao.

Obrigacoes e débitos

Q Verificagao de condigoes do bem
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O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado, verificar suas condigoes, antes das datas designadas para a alienacao.

- Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrao por conta do
arrematante.

A Hipoteca e penhoras

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nao
sera obrigado a pagar nenhum valor referente a elas.

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imoével, inclusive o
condominio, caso o valor da arrematacao nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por
eventuais diferencas (art. 1.345 CC), salvo disposicao em contrério.

= |PTU, taxas e impostos
o P

Serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Gnico,
do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede
mundial de computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os
lances serao ofertados e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. RUDIVAL ALMEIDA GOMES
JUNIOR, matriculado na JUCEB n° 07/065773-4, na MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:

= N
=] Avista E Parcelado $ Por crédito

a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leildo, através de guia de depésito judicial
emitida pelo Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.


http://www.leilaovip.com.br/
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b) Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestacdes deverao ofertar
lance diretamente na pagina do leilao, selecionando a opcao “PARCELADO”, o lance devera
respeitar o pagamento minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento), que devera ser pago
em até 24h (vinte e quatro horas), a contar do recebimento da guia pelo arrematante, e, o saldo
remanescente podera ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais, iguais e consecutivas, todas
devidamente corrigidas pelo indice da tabela pratica do TJBA.

O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de guia
de depésito judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também devera
comprovar os respectivos pagamentos nos autos.

Se tratando de imdvel o proprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com
hipoteca judicial, se tratando de bens méveis o parcelamento dependera de caucao idénea a
ser analisada pelo juiz.

Somente havera submissao a apreciacao do magistrado na hipotese de disputa entre lances nas
modalidades a vista e parcelada. Encerrado o leilao com a vitéria do Gltimo lance na modalidade
parcelada, o resultado serd submetido ao juizo para que seja analisada a conveniéncia do
prosseguimento da arrematacao pelo lance parcelado ou pelo lance a vista.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo
€ obrigado a exibir o preco. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve depositar a
diferenca, em até 3 dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao do Leiloeiro correspondera a 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacao, nao estando incluida no valor do lance. O pagamento devera ser
realizado em até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo, por meio a ser
indicado pelo Leiloeiro, podendo ocorrer via PIX, boleto bancario ou outro meio idéneo,
conforme orientagcao da equipe de pos-venda do Leiloeiro.

Acordo ou remicao: Na hipotese de acordo ou remicao apos a alienacao, o Leiloeiro fara jus a
comissao de 5% sobre o valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Compromisso e Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no leilao sao
irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, nao sendo
admitida em qualquer hipotese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusao de lances,
devendo o ofertante cumprir integralmente todas as obrigacdes decorrentes da sua
manifestacao de vontade ao registrar o lance na plataforma.

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da
comissao do Leiloeiro, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou
arrependimento por parte do arrematante
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\ Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de
N \ novos leildes judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de
comissao ao Leiloeiro.

Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus cénjuges ou companheiros, e interessados
informados no inicio (ou ndo), ficam cientes deste Edital e nao poderao alegar desconhecimento
diante de sua publicidade no site informado.

Regras e condicoes: Todas as regras e condicoes gerais de venda do bem e do Leilao estao
disponiveis no site www.leilaovip.com.br.

(1) Observagoes

- Regras do leilao: Este certame € regido pelas normas e penas previstas no Codigo de Processo
Civil, Codigo Penal, Resolucao CNJ n° 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais normas
aplicaveis, em especial, quanto a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar
o certame e reparacao de danos.

- Pendéncias: Nao constam nos autos informacoes sobre outros débitos, recursos ou causas
pendentes de julgamento sobre o bem imével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.

=] Juazeiro/BA, 2 de outubro de 2026.
Dr. Adrianno Espindola Sandes

Juiz de Direito



