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Prenotagdo sob n. 405.136, em 09 de margo de 26?2\4\g;xr1;:>

Uma &rea de terreno para construgdo, com 2.694,200 m%, dracterizada
como lote 6/7 da quadra 18, situada no loteamento denominado "VILA
PAULISTA", zona urbana desta cidade, dentro dos seguintes limites,
medidas e confrontacdes: frente para a avenida Benvindo Miranda,
medindo 41,50 metros; fundos com 3 medidas, sendo 18,00 metros e
25,50 metros confrontando com o lote 03 e 2,56 metros confrontando
com o Coérrego Major Otavio Pitaluga; lado direito com o lote 02 e
lote 01, medindo 52,10 metros; e lado esquerdo para o lote 05,
medindo 72,00 metros. Tudo conforme processo de Unificacgdo, contendo
Memorial Descritivo elaborado em 07/12/2021, pelo Engenheiro Civil,
Ivan de Sousa, CREA-MT 022694, aprovado em 09/12/2021, pelo
Departamento de Andlise e Aprovac¢do de Projetos, da Secretaria
Municipal de Habitacdo e Urbanismo, da Prefeitura Municipal de
Rondonépolis-MT, arquivado nesta Serventia Registral, juntamente com
ART n. 1220210204770, na pasta desta matricula. PROPRIETARIO:
AMARILDO GROTO, brasileiro, declarcu ser solteiro, maior,
comerciante, portador da CNH n. 1023361983, registro n. 00186407160-
DETRAN/MT, onde consta Cédula de Identidade RG n. 16865391-SSP/MT,
inscrito no CPF socb n. 345.646.241-72, nascido aos 24/08/1964, filho
de Oswaldo Groto e de Aparecida Gomes Nunes Groto, residente - e
domiciliado na rua Santa Rita de Cé&ssia, n. Vila Esplanada,
Rondonépolis-MT. TITULO AQUISITIVO: Matricula 93 e 35.094,
livro 2, desta Serventia Registral. EmolunffgikLbﬁéj 85,40. Selo
Digital BRY 27770. A Registradora Substituta t}i{}\,MAGDA
ALEXANDRA WEBER CESCA RODRIGUES SOARES.

Av.1/132.688, em 26/09/2022. Prenotacdo n. 417.091, em 23/09/2022.

EDIFICACAO: Pelo requerimento datado de 23/09/2022, faz-se a presente
averbagcdo para constar que, no imdével objeto desta matricula foi
edificado uma construcdo residencial com 247,58m?, com frente para a
avenida Benvindo Miranda, a qual recebeu o n. 1202, com inscricgéo
municipal n. 678090, conforme prova o Alvard de Aceite n. 76/2022,
passado aos 20/09/2022, pelo Departamento de Anédlise e Aprovagdo de
Projetos da Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo da
Prefeitura Municipal de Rondondépolis-MT, estando a mesma em situagédo
regular com o Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, consoante
faz prova a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido - Afericdo n. 90.012.07868/63-001,
emitida em 23/09/2022, pela Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n. 1.751 de
02/10/2014, e na Instrucdo Normativa RFB n. 2.021 de 16/04/2021, com
validade até 22/03/2023, cddigo de controle da certidéo:
D936.067D.848F.D142, verificado a autenticidade da certiddo em
26/09/2022, via internet. Apresentou a Anotagdo de Responsabilidade

Técnica - ART de Obra/Servigo n. 1220220070292. Emolumentos RS
879,40 Digital BUB 86117. 0 Registrador Substituto
ééifi:iﬁi? ANDERSON PARLO FERREIRA DE CAMARGO.
\\ e N

R.2/132.688, em 03/11/2022. Prenotacdo n. 419.187, em 01/11/2022.

COMPRA E VENDA: Pelo Instrumento Particular de Financiamento para
Aquisicdo de Imdvel, Venda e Compra e Constituigdo de Alienagéo
Fiducidria, entre Outras Avengas n. 9117829, firmado em Sdo Paulo-SP,
aos 24 de outubro de 2022, com forca de escritura puiblica, nos termos
do paragrafo quinto acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964,
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pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei 9.514
de 20/11/1997, pelo prego de R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil
reais), constituido da seguinte forma: Valor da entrada: R$ 265.500,00;
Valor do Financiamento: R$ 484.500,00, o proprietdrio AMARILDO GROTO,
brasileiro, solteiro, maior, capaz, e declara ndo manter nenhum vinculo
que constitua unido estavel, comerciante, portador da cédula de
identidade RG n. 16865391-SSP/MT, e do CPF/MF sob o n. 345.646.241-72,
com endereco eletrdnico: amarildogroto@hotmail.com, filho de Oswaldo
Groto, e de Aparecida Gomes Nunes Groto, residente e domiciliado a
avenida Bandeirantes, n. 61, bairro Jardim Ipanema, em Rondonépolis-MT,
VENDEU o imdével objeto da presente matricula, com inscrig¢dc municipal
n. 678090, para CELSO LEOPOLDO NUNES JUNIOR, brasileiro, divorciado, e
declara ndo manter nenhum vinculo que constitua unido estével, diretor
de empresas, portador da cédula de identidade RG n. 14606232-SSP/MT, e
do CPF/MF sob o n. 009.618.191-54, e que apresenta o enderego
eletrdnico: celsoleopoldo@hotmail.com, filho de Celso Leopoldo Nunes, e
de Meire Gomes de Sousa Nunes, residente e domiciliado a alameda das
Rosas, n. 671, bairro Colina Verde, em Rondonépolis-MT. Emolum s RS
5.223,30. Selo Digital BUB 99709. O Oficial Substituto “//,QHLQ>
DANILO BESSA SANTOS.

-
<«

Av.3/132.688 em 03/11/2022. Prenotacdo n. 419.187, em 01/11/2022.

Faz-se a presente averbagcdo para constar que anexo ao contrato
apresentou: Guia de ITBI sob n. 4539/2022 - DAM 28035351717118569, paga
no valor de R$ 7.740,00 em 27/10/2022, calculado 0,50% sobre a parte
financiada R$ 484.000,00, e 2,00% sobre parte normal R$ 266.000,00;
Certiddao Negativa de Débitos Imével - CND n. 340505/2022, emitida pela
Secretaria Municipal de Receita, da Prefeitura Municipal desta cidade,
as 12:44:57, do dia 01/11/2022, valida até 31/12/2022. Emolumentos RS

16,50 cada, praticados 2 atos, totalizando R$ 33,00. Selo Digital BUB
99710. O Oficial Substituto gé % ) . DANILO BESSA SANTOS.

R.4/132.688 em 03/11/2022. Prenotacdo n. 419.187, em 01/11/2022. ext.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo instrumento que deu origem ao registro
n. 2, na presente matricula, o Devedor CELSQO LEOPOLDO NUNES JUNIOR,
acima qualificado, ALIENA ao Credor BANCO BRADESCO S.A., instituicao
financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 60.746.948/0001-12, com sede
no Nicleo Administrativo denominado "Cidade de Deus", s/n., Vila Yara,
na cidade de Osasco-SP, em carater fiduciario, o imbével objeto da
presente matricula, nos termos e para os efeitos do artigo 22 da Lei
9.514 de 20/11/1997, para garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento no valor de R$ 484.500,00; Valor Liquido a Liberar: R$
484.500,00; Forma de pagamento: Débito em Conta; Prazo Reembolso: 360
meses; Valor da Taxa de Administragdo de Contratos - Cobranca Mensal:
R$ 25,00; Valor da Taxa de Avaliacdo, Reavaliacdo e Subst. Garantia
Nesta Data: R$ 1.755,68; Valor da Primeira Prestagcdo na data da
assinatura: R$ 7.052,79; Taxa de Juros Nominal e Efetiva: 9,1098% a.a.
9,5000% a.a; CET - Custo Efetivo Total: 10,26%; Seguro Mensal
Morte/Invalidez Permanente: R$ 87,64; Seguro Mensal Danos Fisicos
Imével: R$ 31,35; Valor do Encargo Mensal na data da assinatura: RS
7.196,78; Data Prevista para Vencimento da Primeira Prestacdo:
10/12/2022; Sistema de Amortizag¢do: SAC; Valor do Imdvel para fins de
Piblico Leildo: R$ 570.000,00; Taxa de abertura de crédito: R$ 0,00;
Foro Eleito: Rondondépolis-MT; Valor Total Financiado (Financiamento +
Despesas): R$ 484.500,00; sujeitando-se as partes contratantes as
demais clausulas e condig¢des do presente contrato, arquivado nesta
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Serventia Registral. Aquisig&o/Repasse -~ SFH (Reaj. Mensal SAC).
Emolumentos R$ 5.223,30. Selo Digital BUB 99709. O Oficial Substituto
-~ DANILO BESSA SANTOS.

Y

L

AV-05/132.688, em 09/04/2026. AVERBACAO DO CNM: Procede-se a esta
averbacdo, de Oficio, por forga do disposto no Artigo 330 do
Provimento 149/2023 do Conselho Nacional de Justica, para constar o
Cédigo  Nacional de -. - C.N.M, 063297.2.0132688-76.

Emolumentos: (Isento). N »M.P e digitado por Estefany Camila da
Silva Santos. Eu, !/ , ADRIELLE CRISTHIANA DA SILVA
RIBEIRO, Escrevente A -que o fiz constar e assino. SELO
DIGITAL CKL 83111.

AV-06/132.688, em 09/04/2026. SANEAMENTO DO N° DAS FICHAS: Procede-
se a presente averbagdo ex-officio, a fim de retificar a sequéncia
do numero atribuido as fichas, fazendo constar o numero correto
desta ficha, qual seja: ficha n°® 2, visando resguardar os principios
que norteiam os atos de registro, quais sejam: Segurancga, Eficécia e
Continuidade, tudo conforme autoriza rt. 213, inciso I, "a" da
Lei 6.015/73. Emolumentos: Isentoi/, do e digitado por Estefany
Camila da Silva Santos. Eu, L@ , ADRIELLE CRISTHIANA DA
SILVA RIBEIRO, Escrevente Autokifads que o fiz constar e assino.
SELO DIGITAL CKL 83112.

PROTOCOLO N. 484.616 do livro n. 1, as 16hs57min do dia 24/03/2026.
AV-07/132.688, em 09/04/2026. IMOVEL: O mesmo anteriormente descrito
e caracterizado, localizado no CEP: 78.736-003. TITULO: CONSOLIDAGCAO
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do Requerimento datado de
19/03/2026, procede-se & presente averbagdo para constar que fica
consolidada a propriedade do imével em nome do credor BANCO BRADESCO
S.A, inscrito no CNPJ sob n. 60.746.948/0001-12, NIRE 35300027795,
com sede no Nucleo Cidade de Deus, Vila Yara, CEP: 06029-900, Osasco-
SP, com seu Estatuto Vigente aprovado pela AGE/AGO, realizada em
10/03/2017, registrada na JUCESP sob n. 315.743/17-7 em 12/07/2017,
ora representado por seu procurador DANIEL LESSA  MARINHO,
brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade de
advogado n. 252196-OAB/SP, inscrito no CPF sob o n. 281.505.558-97,
nos termos do Substabelecimento de Procuracdo lavrado aos
03/04/2024, as fl1. 215/217, livro n. 4201, no 6° Tabelido de Notas
de Sdo Paulo-SP, tendo em vista que a seu requerimento fiz intimar o
devedor fiduciante CELSO LEOPOLDO NUNES JUNIOR j& qualificado, para
satisfazer no prazo de quinze dias as prestagdes vencidas e as que
se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos,
inclusive das despesas de cobranga e intimacdo, sem que o fiduciante
tenha purgado a mora. De acordo com o Art. 27 da Lei 9.514 de
20/11/97, este imével deverid ser objeto de publico leildo. VALOR DA
TRANSAGAO: RS 570.000,00(quinhentos e setenta mil reais). VALOR
FISCAL: RS 570.000,00(gquinhentos e setenta mil reais). IMPOSTO DE
TRANSMISSAO: Guia n. 3478/2026, pago no valor de RS 11.400,00 (onze
mil e quatrocentos reais), em 17/03/2026, conforme comprovante
emitido pelo Banco Bradesco S.A., DAM 14000000000285461-4.
DOCUMENTOS APRESENTADOS: a) Certiddo Negativa de Débitos Municipais,
Relativo aos Tributos e a Divida Ativa do Imdével sob n. 6896/2026,
emitida as 20/03/2026, pela Prefeitura Municipal de Rondonépolis-MT,
valida até 19/05/2026; b) Certiddo de Matricula n. 132.688, emitida
em 09/04/2026 por este RGI, valida por 30 (trinta) dias. Feita a
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MATRICULA N° DATA CNM 063297.2,0132688/76/ FICHA
2.y°
132.688 9 de Margo de 2022 | O Oficial v
¥
consulta ao site da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
com resultados negativos das partes em 09/04/2026 - CNPJ n.

60.746.948/0001-12 - hash n. fpbhaamd8g e CPF n. 009.618.191-54 -
hash n. w64b4f91x9. A informacdo negativa ndo significa inexisténcia
de indisponibilidades decretadas anteriormente a 14/08/2014, na
forma do Provimento CNJ n. 188/2024, de 04/12/2024. Emitida DOI.
Emolumentos: R$ 6.948,45(seis mil, novecentos e gquarenta e oito
reais e quarenta e cinco centavos). Confery digitado por
Estefany Camila da Silva Santos. Eu, , ADRIELLE
CRISTHIANA DA SILVA RIBEIRO, Escrevente que o fiz
constar e assino. SELO DIGITAL CKL 83113.

PROTOCOLO N° 488.827 do livro n. 1, as 16h22min, do dia 02/06/2026.
AV-08/132.688, em 01/07/2026. LEILAO NEGATIVO: Nos termos do
Requerimento datado de 02/06/2026, procede-se a presente averbagao
para constar que o 1° Leildo e 2° Leil&do, realizados em 25/05/2026 e
28/05/2026, respectivamente, restaram infrutiferos, conforme editais
e autos de leildc negativo, lavrados pelo Leiloeiro Sérgio Villa
Nova de Freitas, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sé&o
Paulo sob n. 316. Emolumentos: R$ 43,90 (gquarenta e trés reais
noventa centavos) referentes a 2 (dois) dados averbados. Co
digitado por Vitoria Karoline Socares Fernandes. Eu,
ADRIELLE CRISTHIANA DA SILVA RIBEIRO, Escrevente Autoriiﬁ’
fiz constar e assino. SELO DIGITAL CLW 72738.

PROTOCOLO N° 490.623 do livro n. 1, as 8h56min, do dia 01/07/2026.
AV-09/132.688, em 01/07/2026. EXTINCAO DA DIVIDA: Nos termos do
Termo de Quitagdc datado de 02/06/2026, emitido pelo credor BANCO
BRADESCO S.A., Jj& qualificado, neste ato representado por seus
procuradores RODRIGO JACOBETTI GUIMARAES, brasileiro, solteiro,
maior, assistente juridico, portador da Cédula de Identidade RG n.
29.267.654-2-SSP/SP, inscrito no CPF sob n. 255.833.908-75; e VIVINE
MARTINS GASPARETO, brasileira, casada, auxiliar administrativo,
portadora da Cédula de TIdentidade RG n. 52.397.232-5-SSpP/SP,
inscrita no CPF sob n. 466.758.018-64, conforme Substabelecimento de
Procuracdo Publica lavrado em 19/05/2026, as fls. 213/214, Livro
515, no Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido de
Notas do Distrito Jardim Belval - Comarca de Barueri-SP, procede-se
a4 presente averbagdo para constar que fica extinta a divida objeto
R-4, nos termos do § 5° do art. 27 da Lei 9.514/97, e exonerada a
credora fiduciaria da obrigacdo contida no § 4°, do mesmo
dispositivo. Emolumentos: R$ 21,95 (vinte e um reais e noventa e
cinco centavos centavos). Z _:b e digitado por Vitoria Karoline
Soares Fernandes. Eu, /% ADRIELLE CRISTHIANA DA SILVA
RIBEIRO, Escrevente Autoriddaz,

iz constar e assino. SELO
DIGITAL CLW 72739.

Cartorio 1° Ofido - Servico Registral de Imoveis
Suelene Cock Corréa
Registradora Interina ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE

Certifica que a presente copia € reproducdo fiel, integral da matricula Dados do Certificado:
constante desta serventia; Certifica ainda que o 6nus, dtagdes de addes | yana de Souza Ferreira
reais/reipersecutérias e alienagdes, constam na prépria matricula, sendo Registradora Substituta
assim esta €& uma certiddo de propriedade, o6nus, agbes
reais/reipersecutérias e alienagbes. Tudo conforme descrito nos Versao: V3
paragrafos 1° e 110 do Art. 19 da Lei 6.015/73, alterada pela Lei 14.382/22. Numero de série: 53793506787193533b8
Rondonépolis-MT, 03 de julho de 2026.
Cédigo do(s) Ato(s): 176 - GRATUITO
Selo Digital: CLW 74091 Valor: 46,35
Consulte no site: www.tjmt.jus.br/selos
Valido por 30(trinta) dias

Algoritmo de assinatura: sha2s6RSA

Algoritmo de hash de assinatura: sha2s6

Emissor: CN AC SyngularID Multipla OU = AC SyngularID O = ICP -Brasil C = BR
Valido a partir de: sexta-feira, 20 de dezembro de 2024 16:48:02

Valido até: segunda-feira, 20 de dezembro de 2027 16:48:02
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