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GALERIA IMOBILIARIA COMERCIO E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA

Avenida Presidente Vargas n” 175 = Jardim América — Ribeirdo Preto
CEP: 14020-260 / Telefone: (16) 3441-6844
CRECI 21464-) / CNPJ: 11.463.519/0001-22
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TERMO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Tipo: Apartamento

Enderego: Rua Carlos Gomes, 20 - Campos Elisios - Ribeirdo Preto - SP, 14085-400
Apartamentos: 11, 13, 14, 21, 22, 23, 24, 31, 32, 33 e 34.

Matriculas: 115.157 / 115.159 / 115.160 / 115.161 / 115.162 / 115163 / 115164 / 115.165
115.166 / 115167 / 115.168

Area do lote: 43.03 m?
Area de edificacdo: 83.69 m?

Tipo de edificacdo: todos os imoveis descritos acima, possuem o mesmo acabamento com
piso em ardodsia nas salas e piso frio em seus dormitdrios, infraestrutura em boas
condicdes, sendo o imovel composto por: 3 quartos, sacada, sala dois ambientes, banheiro
social, cozinha, lavanderia ampla, banheiro de servico e 1 vaga de garagem.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizacao, formato, dimensdes, area construida, e condigdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrac do logradouro, situagao e servigos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizacao, qualidade dos materiais
empregados, em seu acabamento, estado geral de conservagao, avaliamos o imovel quanto
ao valor de venda em:

RS 255.000,00 (Duzentos e Cinquenta e Cinco Mil Reais)

Ribeirdo Preto, 07 de Outubro de 2024

Cristiane Helena dos Santos
RG: 29.730.214-3
GALERIA IMOZILLARIA

! % % CHPJ: 11.403.513/0001-22

Galenja Imobllsérla Comércio e j&mlnlstra;ao de Bens Ltda
Cristidne Helena dos Santos
CRECI: 21.464-)

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO BRUNO AMORIM NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/10/2024 as 11:54 , sob o numero WRPR24705971221

Para|conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001945-27.2021.8.26.0506 e codigo 5NXhlaGu.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Ribeirdo Preto
FORO DE RIBEIRAO PRETO
9* VARA CIVEL
D PEVEREIO 0 B34 Rua Alice Além Saadi, N° 1010, Sala 114 - Nova Ribeirania
CEP: 14096-570 - Ribeirao Preto - SP
Telefone: (16) 3238-8063 - E-mail: upj9al2cvribpreto@tjsp.jus.br

TRIBUNAL INE VST &

DECISAO

Aos 17 de fevereiro de 2025 fago estes autos conclusos ao(a) MM(*). Juiz(a) de Direito, Dr(*). Alex Ricardo dos Santos Tavares. Eu,

Ieda Souza Henrique, Oficial Maior, subscrevo.

Processo n°: 0001945-27.2021.8.26.0506

Classe - Assunto Cumprimento de sentenga - Prestacao de Servicos
Exequente: Artur Barbosa Parra

Executado: Leonardo Antonio Rosendo da Silva Soares de Oliveira

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Alex Ricardo dos Santos Tavares

Vistos,
1. A decisdo de fls. 422/425, que homologou o valor dos iméveis que o exequente

pretende adjudicar precluiu, conforme certificado as fls. 437, razdo pela qual ndo cabe mais

rediscussdo (art. 507. Do CPC).

2. Diante da anuéncia do exequente, homologo o valor da avaliacdo do imédvel

descrito na matricula n® 115.157, do 2° CRI desta comarca, fixado em R$ 255.000,00.

3. EXPECA-SE carta de adjudicagdo dos DIREITOS dos imdveis descritos nas
matriculas 115.158; 115.159; 115.160; 115.161; 115.162; 115.163; 115.164; 115.165; 115.166;
115.167; 115.168; 11.413; 28.121 ¢ 102.563 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Ribeirdo

Preto/SP, observando-se que os bens serdao adjudicados pelos valores indicados as fls. 296/309.

4. Para expedicdo do mandado de imissdo do exequente na posse dos imoveis,

deverd o exequente recolher as diligéncias do oficial de Justiga. Prazo 10 dias.

5. Apods o recolhimento das diligéncias, expeca-se mandado de imissdo do

exequente na posse dos imoveis indicados no item 3.

6. Para alienacdo judicial eletronica dos DIREITOS do imovel descrito na
matricula n°® 115.157, do 2° CRI desta comarca, penhorado as fls. 253/256 nomeio EDUARDO
JORDAO BOYADIJIAN - JUCESP n°. 464 - www leilaovip.com.br - www.hastavip.com.br.

7. Fica deferida a realizacdo do leildo eletronico, tendo em vista que CPC (art.
882) privilegia essa a modalidade. Observe que tal entendimento ¢ igualmente adotado por este
Tribunal, conforme disposto no art. 250 das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justica

do Estado de Sao Paulo.
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8. Saliento que: i) o leildo devera ser agendado com lapso temporal razoavel para
intimagdo das partes (minimo de 60 dias); ii) apds o protocolo da peti¢do indicando data e horario
do leildo, devera o leiloeiro informar o protocolo junto ao e-mail institucional da Vara

(ribpreto9cv@tjsp.jus.br), a fim de possibilitar a regular intimacao das partes.

9. PARA AS INTIMACOES PESSOAIS, O EXEQUENTE DEVERA
RECOLHER AS CUSTAS NECESSARIAS, NO PRAZO DE 5 DIAS, CASO NAO SEJA
BENEFICIARIO DA JUSTICA GRATUITA, SOB PENA DE CANCELAMENTO DO
LEILAO.

10. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se o(s)

executado(s) REVEL , pessoalmente, acerca da designacao das datas das hastas publicas.

11. Apresente o exequente, no prazo de 5 dias, calculo atualizado e discriminando

de seu crédito.

12. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 884 a 903 do

Codigo de Processo Civil, assim como o disposto no art. 250 e seguintes das Normas de Servico da

Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo.

13. Recaindo a penhora sobre bem imoével, devera o exequente, no prazo de 10
dias, apresentar a matricula atualizada do imovel, PARA QUE O LEILOEIRO possa dar
cumprimento ao disposto no art. 889, II a VIII do CPC. Devera ser observado que as pessoas
indicadas no dispositivo legal mencionado, deverdo ser cientificados acerca da aliena¢ao judicial,

com pelo menos 5 (cinco) dias de antecedéncia, a fim de se evitar futuras nulidades.

14. Traga o credor a certiddo atualizada do imével junto a Prefeitura Municipal,

em relagdo a eventuais débitos de IPTU (a informacgao constara do edital que sera publicado).

15. A alienagdo devera ocorrer com divulgagdo e captagdo de lances em tempo
real, através do Portal da rede internet, ferramenta devidamente habilitada perante o E. Tribunal de

Justica do Estado de Sao Paulo, observando-se o contido nos artigos 884 a 903 do CPC.

16. Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema
do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real

das ofertas.

17. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
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participem da hasta, fornecendo todas as informagdes solicitadas e requeridas pelo provimento.

18. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte

com nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.

19. Desde logo, fixo a comissao do leiloeiro em 5% sobre o valor da arrematacao,
a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser previamente

informado aos interessados (art. 266 das NSCG Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo).

20. Devera a empresa gestora de leildes zelar pelo cumprimento, de forma

incontestavel, das regras que dispdem acerca da alienagdo judicial, previstas no CPC.

21. Os lances serdo captados a partir do valor da avaliagdo do bem devidamente
atualizado pela Tabela deste Tribunal de Justiga, tratando-se de veiculo a atualizagdo deve ser de

acordo com a Tabela Fipe. Destaca-se que, caso tenha sido deferida a penhora sobre os direitos do

imovel, o montante a se considerar para fins da hasta publica deve ser a quantia paga até entdo

pelos devedores no contrato de alienacao fiduciaria.

22. Nao havendo lance superior a importancia da avalia¢do nos trés dias seguintes
ao inicio da 1% hasta, seguir-se-4 sem interrupgdo o 2° leildo que se estendera por no minimo 20
dias. No 2° leildo ndo serdo admitidos lances inferiores a 50% do valor da avaliagdo e a alienacgdo

se dara pelo maior lango ofertado, nos termos do art. 891, paragrafo tinico do CPC.

23. O leiloeiro publico designado adotara providéncias para a ampla divulgacdo da

alienacdo (art. 887, do CPC).

24. Se o _executado for revel e nao tiver advogado constituido, devera ser

intimado pessoalmente. Todavia, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do processo ou,

ndo constando dos autos scu atual enderego, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio

edital de leildo (par. Ginico, art. 889. do CPC).

25. Registre-se que, se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu enderego atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital de leildo (paragrafo

unico, art. 889, do CPC).

26. Com a juntada da minuta do edital, providencie a serventia a publica¢do das

datas designadas para a realizagdo do leildo, por meio da imprensa oficial, para intimagdo das
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partes patrocinadas por advogado.

27. O edital sera publicado na rede mundial de computadores, devendo o leiloeiro
indicar o dominio/site, contendo descri¢do detalhada e, sempre que possivel, ilustrada dos bens,

informando expressamente se o leildo se realizara de forma eletrdnica ou presencial.

28. Se necessario, fica autorizado aos funcionarios da empresa gestora de leildo,
devidamente identificados, providenciar o cadastro e agendamento, pela Internet, dos interessados
em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designando-se datas para as visitas, a fim de que os licitantes tenham pleno

conhecimento das caracteristicas do bem, que sera vendido no estado em que se encontra.

29. Igualmente, ficam autorizados, devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno

conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram.

30. O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art. 886, do Codigo de

Processo Civil. DEVERA CONSTAR DO EDITAL, TAMBEM, QUE:

A) Os bens moveis serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas

para as alienagdes judiciais eletronicas.

B) No caso de execugéo de despesas condominiais, portanto obrigacdo de natureza
propter rem, devera constar do edital a existéncia de 6nus incidente sobre o imovel, ficando o
o arrematante é responsavel pelo pagamento das despesas condominiais VENCIDAS, ainda
que estas sejam anteriores a arrematacao, em observancia ao quanto disposto no art. 1.345, do

Cadigo Civil.

C) O valor atualizado de eventuais débitos que recaiam sobre o imovel (de

natureza tributaria, fiscais, condominiais e débito exequendo), bem como o valor do saldo devedor

do contrato de alienacdo fiduciaria, se houver.

D) Correrao por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a remogao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados e despesas relativas a constitui¢do e

registro da hipoteca, no caso de arrematagdo com parcelamento do preco.

E) Em se tratando de arrematacdo de bem alienado fiduciariamente, eventual
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arrematante assumira os direitos e deveres do mutuario perante o credor fiduciario e, portanto,
devera buscar a regularizacdo contratual junto a este - o que pode ou ndo implicar no dever de
pagamento do saldo devedor contratual - posto que serdo alienados apenas os DIREITOS do

devedor fiduciante.

F) Até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar, diretamente em juizo,
proposta de aquisi¢do por preco ndo inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do

Cddigo de Processo Civil.

27. SEM PREJUIZO, PARA A GARANTIA DA HIGIDEZ DO NEGOCIO,
FICA DETERMINADO QUE O PROPRIO LEILOEIRO DEVERA PROVIDENCIAR AS
COMUNICACOES PERTINENTES, CIENTIFICAR AS PESSOAS DESCRITAS NO ART,
889, INCISO II A VIII, DO CPC, BEM COMO CIENTIFICAR OS RESPECTIVOS JUIZOS
QUANDO HOUVER OUTRAS PENHORAS AVERBADAS NA MATRICULA DO
IMOVEL, COMPROVANDO POSTERIORMENTE NOS AUTOS.

28 A presente decisdo, assinada digitalmente, servira como carta, mandado ou
oficio, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que
os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra.

Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

29. Nos termos do inciso III, do art. 1.226 das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, devera ser fornecida senha de acesso ao leiloeiro ¢ demais

auxiliares da justica, para consulta dos autos digitais.
30. Cumpra-se na forma e sob as penas da Lei.

Intimem-se.

Ribeirdo Preto, 17 de fevereiro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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