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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdével objeto da
Matricula Imobiliaria n°® 83.055 do 1° Cartdério de Registros de Imdveis
da Comarca de Indaiatuba / SP, descrito como:

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO D€ IMOVEIS, TiTuLDS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
(""""“"j ficha DA COMARCA D€ INDAIATUBA - 5P
00083035 6001 j Induiatube, &  de AgOsto de2010

Imdvel: Um lote de ilerra sob nQ 23 da quadra I, do loteamen-
to  denominado JARDIM HUEBERT, nesta cidade e comarca de
Indaiatuba, medindo 7,%0 metros de frente para a rua 073
igual medida nos fundos confrontando com o lote n@ 10; por:
17,50 metros da frente aos Ffundos de ambos os lados,”
dividindo do lado direito de quem da rua olha para o imével: ||
com @ Jlote n2 24, e do lado oposto na mesma posicho acima, |
com 0 lote nQ 246, encerrando a Adrea de 131,25 . — — — — - »

s

AVS&/83.005 (CONSTRUCAD). Indalatuba, 23 de abril de 2020. - |
Conforme Habite-se n2 15272020, expedido pela Prefeitura?'
Municipal 1local, em 21 de Jjaneiro de 2020, wverifica-se que.
no imével objeto desta matricula foi construido um sobradod
residencial sob n2 69, situado a rua Alcides de Sousa, com af]
de 111,76 wm2 (Processo nQ 17977/2003), cuiaf
construg foi estimada em R$ 100.000.00. Foi apresentada ati
Cerltidiao egativa de Débitos Relativos as Contribuigbes
FPreyidenciirias e as de Terceiros n@ 000722020-88888433,
emiiida am 01 de abril de 2020, pelo Ministério da
/Secretaria da Receita Federal. FROTOCOLADOD E
LMADOD SOB N2 302.699. 0 Substituto do Oficial,
« __(Jair Antonio Pianucci Filho)., = = = = = = = = = =
gital NOaeacecnnan=na2 120170331A0000144258A8204. — -

CMCYTCe
=

Valor Total de Venda
R$ 460.000,00

( Quatrocentos e sessenta mil reois)

Ref. Setembro de 2025
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada o valor de mercado para venda do imodvel
objeto da matricula imobilidria n® 83.055 do 1° Cartdério de Registros

de Imdveis da Comarca de Indaiatuba / SP.

A avaliogdo do imdvel levou em consideragdo os seguintes

aspectos:

a ) As documentagdes disponibilizadas do imdvel;

b) A localizagdo do imdvel no municipio de Indaiatuba/SP, e seu
estado de conservagao;

c) As ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes oo
avaliondo, localizadas no préprio bairro Jardim Hubert, municipio de
Indaiatuba/SP.

d) ParGmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e
fatores imobilidrios que influenciam no valor do imével.

e) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
e das recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro

de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar tombém, que toda a documentag¢do e
informacgdes referentes ao imdvel foram baseadas na documentagdo
fornecida, néo sendo consideradas eventuais restricdes que néo

sejom de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na data agendada, 28/08/2025, as 11:30, este perito esteve no
imdvel de ndmero 69 da Rua Alcides de Souzao, no bairro Jardim
Hubert, municipio de Indaiatuba/SP, para realizar a vistoria técnica

para fins de avaliagdo imobilidrio.

No local, este perito foi atendido por um morador que ndo quis
se identificar, informando desconhecer tanto Simone Ferreira da
Silva, quanto o referido processo. Morador ndo se identificou e
tombém ndo permitiu a entrada para realizagdo dos trabalhos

periciais.

Este perito retornou no dia 17/09/2025, contudo apds chamados,

nd&o foi atendido pelos moradores.

Ndo estavam presentes os representantes das partes, como ndo
indicarom assistentes técnicos, tampouco elaboraram quesitos

prévios.

2.1. LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando localiza-se na Rua Alcides de Souza, 69, bairro

Jardim Hubert, municipio de Indaiatuba /SP.
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Figura 3: Imagem Google Maps - Rua Alcides Souzq, 69 - Indaiatuba/SP
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2.2. USO DO IMOVEL

Conforme constatagdo, a casa residencial estd atualmente
habitada.

2.3. DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a Matricula Imobilidria n° 83.055 do 01° Cartério
de Registros de Imdveis da Comarca de Indaiatuba/SP, conforme

documento juntado no ANEXO 01, possuem a seguinte descrigdo

tabular:
LIVROD N° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULODS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA
matricula fcha DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP
[ 00083035 ] EI-OOI j Induiatube, @ de AgOsto de 2010

Imdvel: Um lote de lerra sob n2 25 da quadra I, do loteamen-
to denominado JARDIM HURERT, nesta cidade e comarca de
Indaiatuba, medindo 7,30 metros de frente para a rua 073
igual medida nos fundos confrontando com 0 lote n2 10; pori.
17,30 metros da Trente aos fundos de ambos os lados,”
dividindo do lado direito de gquem da rua olha para o imovel . A
com o lote n2 24, e do lado oposto na mesma posicéo acima, |
com 0 lote n@ 24, encerrando a drea de 131,259 m#., — - = = =

Conforme Avé - Construgdo Averbada de uma casa com 111,76m?
de drea construida, conforme Habite-se expedido em 21/01/2020.

e e o e - P P e £ i o e i Tt - ot e s s 1 i i £

AVLH/B83.035 (CONSTRUCAD). Indaiatuba, 23 de abril de 2020. -
Conforme Habite-se n@ 152/2020, expedido pela Prefaitura?
Municipal local, em 21 de janeiro de 2020, verifica—-se que.
no imével objeto desta matricula foi construido um sobrado'd
residencial sob n2 49, situado a rua Alcides de Sousa, com afy
are, tal de 111,76 m2 (Processo n@ 17977/2003). culial
construc foi estimada em R$ 100.000,.00. Foi apresentada a<j
Ceritidio egativa de Débitos Relativos as Contribuicbes
Freyvidencifrias e as de Terceiros n2 000722020-88888433,
emiiida m 01 de abril de 2020, pelo Ministério da
/Secretaria da Receita Federal. FROTDCOLADD E
LMADO S0B HN2 302.699. 0 Substituto do Oficial,
- _(Jair Antonio FPianucci Filho). — = = = = = = = = =
dital MOaw.on-- enass==2 12017033100000144258A5204. — -

w40 v s wrw
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Junto o Prefeitura do Municipio de Indaiotuba, o imdvel estd

cadastrado para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) sob o n° 51271320.0-8, e possui 130,46m? de darea

construida.

DADOS PRINCIPAIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA

SECRETARIA MUNICTIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E ENGENHARIA

DEPARTAMENTO DE POSTURAS MUNICIPAIS

FICHA DO IMOVEL

Matricula Reg. Iméveis: 0083055

N.° Cadastro: 5127132008 Insc. Cadastral: 04.21.01.05.025.000 Receita: PREDIAL
Imoéveis Relacionados: 5127.1320.0-8

LOCALIZAGAO

Logradouro 1: RALCIDES DE SOUSA Namero: 00069
Logradouro 2: Edif./Cond.:

Complemento: Loteamento: JD HUBERT Quadra: | Lote: 25

Data de Registro: 23/04/2020

Zona: ZONA DE DINAMIZAGAO URBANA Area Unid.: 130,46 Area tot. edif.: 130,46  Areaterr.: 131,25

Carné IPTU 2025:

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA COTA UNICA com destonio p
' DEPARTAMENTO DE RENDAS IMOBILIARIAS b

ORIENTACOES DO LANGAMENTO

omenie alé o vencimenio

Responszvet SIMONE FERREIRA DA SILVA
CPF/ Crips: 307.042.228-41

R. JOSE ESTANISLAU AMBIEL 00415

Havendo afraso  ou pagamel
IPTU 2025 PARCELA EM ATRASO - Em
ACRESCIMOS LEGAIS
30 CONTRIBUINTE 19 |dia limitando-se a 10%
Propratsrc: SIMONE FERREIRA DA SILVA 10212023)

Os BANCOS ¢ as CASAS LOTERICAS
parcela desie camd fora do exd

PAGAMENTOQ DESTE TRIBUTO: 2

jos a receber qualguer

, DATA LIMITE PARA

m Divida Aliva. com os

Faulo

JARDIM MORADA DO SOL

INDAIATUBA SP T

13348-322 ;

3 P10/ 102641
N° CADASTRO RECEITA NSCRICAO EMISSAO ALIQUOTA IMPOSTO CALCULADO
5127.1320.0-8 Predial 04.21.01.05.025.000 JAN/2025 1% 1.415,34

LOCAL DO IMOVEL ] ZONA | DESC. DO IMPOSTO (RS}
R. ALCIDES DE SOUSA 00069 9 003 212,30

LOTEAMENTO CONDOMINIO | EDIFICIO 5 % DESC. APOSENTADO | NEOPLASIA (RS)
JD. HUBERT ﬁ 0.00 0.00

QUADRA LOTE DESTINA AVISO 1) | * Lei Comp.| REDUCAC NOVOS LOTEAMENTOS (RS)

I 25 Residéncia 114670 0 g 0.00
TESTADA AREA DO TERRENO. VALOR VENAL DO TERRENO TOTAL DO IMPOSTO (RS)
7,50 131,25 18.978,07 1.203,04
SOMA DEPONTOS | AREA DA UNIDADE VALOR VEMAL DA EDIFICACAD EMDOBRO | TAXADE COL. E REM. DE LIXO (RS)
86 130,46 122.556,25 N 296,54
FRAGAO IDEAL AREA EDIFIGADA DO LOTE VALOR VEMAL DO IMOVE VALOR D.
1,0000 130,46 141.534,31
Este Imovel possul 01 carnd(s) VALOR DA UFESP BASE DE CALCULO EM UFESP - ART. 420, LEI COMP. 102/2023 | TOTAL LANCADO APAGAR (R$)
37,02 40,5073 1.499,58

* REDUGAO CONCEDIDA ATE A LIBERAGAO DOS LOTES PARA CONSTRUIR. (Art. 22, CTM - Lei Comp. 102/2023)
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2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com as matriculas imobilidrias e respectivos dados
cadastrais, disponibilizados pela Prefeitura de Indaiatuba/SP, o
imdvel avaliondo é formado lotes de terreno urbanos, com 131,25m?2

de dreq, sendo 7,50m de testada e 17,50 m de profundidade.

Sobre o terreno, plano, de solo firme e seco, no ano de 2020 foi
construida uma casa residencial assobradada, geminada em ambos

os lados, com 130,46m? de drea.

A edificagdo sobre o lote de terreno é tipificada e classificada
pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Pericias em Engenharia como Casa

Residencial Padrdao Construtivo Médio.

O Estado de Conservagdo do imodvel, de acordo com a vistoria
realizada externamente, o imdvel enquadra-se na categoria “C*, de
acordo com o Instituto Brosileiro de Avaliogdes e Pericias em
Engenharia IBAPE.

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Estadoda Depreciagio
Ref. Edificacs (%) Caracteristicas

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A Mowa 0,00 menas de dois anos, gue apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
Entre nova e menos de dois anos, gue apresente necessidade apenas
regular de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entra 2 & 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuals fissuras superficials
localizadas efou pintura externa e interna.

C | Regular 252
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2.4.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Jardim Hubert, de zoneomento misto, com
predomindncia de imdveis residenciais de médio padrdo construtivo,
conta com servigos diversos e comércios variados de pequeno e

médio porte.

O bairro dispde de todos os melhoramentos publicos tais como
ruas asfaltadas, ilumina¢do publico, calgamentos com sarjeta, rede
de distribuicdo de dgua e de coleta de esgoto, rede de captagdo de

Aguas pluviais, rede de telefoniq, servigos de correio e outros.
3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas
do objeto desta avaliagdo, procedemos levantamento fotogrdfico no
local, em 28/08/2025 e 17/09/2025.
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4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Para calcularmos o valor do imdvel, procedeu-se & pesquisa de
campo no bairro Jardim Hubert, por imdveis residenciais
disponibilizados & venda, de padrdo construtivo e caracteristicas

similares ao imdvel avaliando.

Para o cdlculo do valor do imével, durante a fase de pesquisa de
campo, foram coletados elementos comparativos suficientes para
possibilitar a utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado para determinar o valor de venda do imdvel.

Os fatores que influenciom os valores do metro quadrado deste
imdvel sGo:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtengdo de valores unitdrios,
dividimos o prego da oferta pela respectiva drea do comparativo;

b ) FATOR OFERTA: serd adotado um fator de reducdo de 10%
sobre o preco ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de
eventuais compras;

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da oferta,
procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo
pelo fator “OFERTA", com fator de 0,90.
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Assim sendo, foraom coletados 06 (seis) elementos comparativos,
de imodveis, todos localizados no bairro Jardim Hubert, tipificados
como casas residenciais, de dimensdes semelhantes oo avaliando,

que culminarom no seguinte relatério de avaliagdo.

4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Matricula: 83.055 do 1°CRI - Indaiatuba/SP
Endereco: Rua Alcides de Souza, 69 - Jd Hubert
Area construida: 130,46 m?

Area de terreno: 131,25 m? (10 x 38)

Tipologia Construtiva: Casa Residencial Padréo Médio
Idade Aparente: 6 anos

Estado de Conservagao: C - Regular

4.3. HOMOGENEIZAQ&O DOS FATORES
Sendo: V.Hom.(i) = VUnt.(i) x F1x F2 x ..x F(k)

F1: Ofertq;
Elem [ VIr Venda (R$) Area (m?) VIr Unitério | F1 Vir Desvio
(R$/m?) Homog. (%)
(R$/m?)
1 R$780,000.00 169200 4615.38 090 4153.85 17.49%
2 R$532,000.00 148.00 3594.59 090 3235.14 -8.49%
3 R$530,000.00 15700 3375.80 090 3038.22 | -14.06%
4 R$495,000.00 105.00 4714.29 090 4242.86 20.01%
) R$490,000.00 130.00 3769.23 090 3392.31 -4.05%
6 R$420,000.00 120.00 3500.00 090 3150.00 -1020%
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4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

Numero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (UJd): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 3038.22
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 4242.86
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m?) 21212.36
NuUmero de intervalos de classe (UJ) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 301.16
Amplitude total (R$/m?) 1204.64
Média aritmética ou Valor Atribuido (R$/m?) 3535.39
Mediana (R$/m?) 3313.72
Desvio médio (R$/m?) 44197
Desvio padréo (R$/m?) 52713
Variancia (R$/m?) * 2 277866.04

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +...+ V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado
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d) Numero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Ndmero de Amostraos.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:

At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de closse.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/ N

Sendo:

N = Ndmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

9) Desvio Médio = (| V()-M | +| V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +|V(n)-M
)/ N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritméticao;

N = NUmero de amostras.

h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +...+ V(n) ) / N ]
/ (N-1) }

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +....+ V(n))
/ N1/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;
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4.5. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( “CRITERIO DE
CHAUVENET")

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados

discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet
n d /s critico n d /s critico
1 16 Ll6
2 17 218
k) 18 220
4 1.54 19 222
] 1.65 20 224
(] 1,73 21 226
T 1,80 12 228
] 1.85 23 2,30
b 1,91 24 231

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET") = 1,73 p/ n=6
4.5.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,34
4.5.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrdo
D/S calc. para o MENOR valor =094

4.5.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS
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4.6. VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de venda
do imovel &

Valor Total do Imével ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area
construida (m?)

sendo:

-Valor Arbitrado (R$/m? = 3.535,39

- Area construida (m?) = 130,46

Valor Total (R$) = 3.535,39 x 130,46 = 461.22747

Arredondando, temos:

Valor Total do Imédvel : R$ 460.000,00 para SET/2025

Amplitude: +/- 10%
Limite Superior (+10%): R$ 506.000,00
Limite Inferiori (-10%): R$ 415.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 460.000,00

( Quatrocentos e sessenta mil reois)

Ref. Setembro de 2025

5. ENCERRAMENTO

Encerromos o presente parecer técnico com 29 ( vinte e nove )
paginas, 10 (dez) fotografias que compdem a vistoria técnica e 03 (trés)

anexos que complementaom as informagdes e conclusdes aqui relatadas.

Sao Paulo, 30 de Setembro de 2025

Eng®. Paulo Henrique Bernardes
CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 1 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 83.055 - 1° CRI Indaiatuba/SP

fls. 223
b

e

Protocolo: 390.869 - Matricula: 83055 - Pag.: 1de 3 &g

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL g OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTuLoS
€ DOCUMENTOS € CIVIL DE PESSOA JURIDICA

matricula ficha DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP
00083055 ' 6001 j Indaistuba, 3 de AgOsto daz010 |

Imdével: Um lote de terra sob n2 25 da quadra I, do loteamen-
to denominado JARDIM HUBERT, nesta cidade e comarca de " g
Indaiatuba, medindo 7,50 metros de frente para a rua 073. "
igual medida nos fundos confrontando com o lote n2 10§ pors
17,30 metros da frente aos fundos de ambos os lados,” | ©
dividindo do lado direito de quem da rua olha para o imovel: | £
com © lote n2 24, e do lado oposto na mesma posigio acima, | .
wom o lote n@ 26, encerrando a area de 131,25 w2, — = = = - R
Froprietdria: LOTEADORA SANTA ALICE LTDA., com sede nesta ]
cidade, na rua Armando Salles de Oliveira, n@
473, Vila Todos os Santos, inscrita no CNFF
nQ 03.885.971/0001-54, — — — = = =™ = o = - - ¥
itivos R6/726.836 @ R1/750.509, feitos no dia 03 ‘
2 2000,sendo o loteamento obieto do R1/52.029,

10 de novembro de 2000. 0 Escrevente Habilita--'
—(Eduardo Ceschin). — — — — — = = = — = =

1o}

VP Op

Titulo

=3
“
o

“d

H

i

AV1/8] CLAUSULAY) RESTRITIVAS) . Indaiatuba, 0% de agosto:
AsVcla agf restritivas inerentes ao imdvel obieto .
desta matricul L t do contrato padrio devidamente
arquivado nes a1 ia no processo de loteamento. 0 Esc.
Hab., ‘duardo Ceschin). — - - — - - = = — - - =

A I
{ N

T R

Indaiatuba, 05 de agosto de
nesta Serventia, verifica-se
a extensao dos fundos deste

de 3,00 metrq aargura. 0
“duardo Ceschiff). = =\~ = — - T
¥

AV3/83.0583 (CADASTRO) . irv 14£uba, 23 de abriill de 20&0. Con—- .}
forme certidéo n2 3.837/2020. expedida ela Frefeitura o
Municipal local, em 31 de margo de 2020, varihfica-se que o -
imével descrito nesta matricula estd atua te cadastrado.t

AV2/83.0585% (MIEKA USANMIT
2010. Conforme planta ar
que existe assinalada
terreno uma Viela
Esc. Habilitado,

sob ng8 5127.1320.0-8. 0 Substl do Oficial R Lt
Aantonilo FPianucci Filho). = = = = = = = = w W R = - - e - -

Q1£90¥00801ZHS :0T10J0L0%d ZZ: 1 1Z0Z/BO/OZ - NIHOSID 0a¥vVNA3 Jod

AUA/83 Q%% (LOGRADOURQO) . Indaiatuba, 23 de abril de 2020. Ma
fhrma permitida pelo artigo 213. inclso 1, alinea “‘¢c’’, da
al nQ 6.015%/73., e conforme certidiéo n@ S.837/2020,
pela Prefeitura Municipal local, em 31 de marco de
vedifica-se que a rua 07 do loteamento Jardim Hubert
na~-se atualmente rua ALCIDES DE S0USA, nos termos da
unicipal nQ 4.784/2008%. 0 Substituto do Oficial,
.. {Jalr Antonio Pianucci Filho). - = — = = = = -

Para verificar a autenticidade. acesse https:/iwww.registradores org.brivalidacao.aspx e digite o hash f5409271-5a28-4e1b-91¢f-b698d 1d9dbdc
=}
&
N
fel
[

R% V68 (VENDA E COMPRA). Indaiatuba, 23 de abril de 2020.
Por  escritura de 10 de agosto de 2010, lavrada pelo 1Q

<VIDE VERSO>»
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fls. 2{%’..\
e

N

Protocolo: 390.869 - Matricula: 83055 - Pag.: 2de 3

matricula ficha
QQBJQ.&D LL]OOO

(Livro n@ 0548, pagina 017), LOTEADDRA SANTA ALICE LTDA
vendeu para SIMOME FERREIRA DA SILVA, brasileira, solteira,
maior, auxiliar administrativo, portadora da Cédula de
Identidade n@ 29.486.100-5% S8F &6F, inscrita no CFF MF sob n2
307.042.228-41, residente e domiciliada nesta cidade. na rug. [/5-
José Estanislau émbiel n2 415, Jardim Morada do Sol., pelo’ |..
preco de R$ 10.128,40, o imdvel descrito nesta matricula. nﬁi £
Para 0 resguardo dos direitos dos contratantes foram’ .
verificadas por aquela Serventia as seguintes certidbes: a)- |;-
Certidio MNegativa de Débitos Relativos as Contribuicgbes. [W/
Previdencidrias e A&s de Terceiros (finalidade 4, na qual. |
consta empresa encerrada em O01/11/2005) sob  n@ 7
078562010~21024030, emitida aos 0370872010, vAlida até |-~
30/01/2011 bem como, a certidéo emitida aos 13/01/2009, peldg [
mesma Argéo, porém, referente a finalidade 3 (encerramentéj o
da empresa). saob n2 Q0Z2P212009-21024030, arquivadas naquelas. |
notas sob nR 17/2010; b) Certidio Coniunta Negativa de: |
Débitos Relativos & Tributos Federais e & Divida Ativa d& |4’
Unido, emitida com base na Portaria Coniunta FOFN/SRF n2 035" [«
de 02/05/2007, as 11354300 hrs do dia 03/08/2010, valida até |
30/01/2011 (cddigg ontrole da certidho: 4%5EQ B8AES 7Bcﬁi,:
54A7), também arduivada\ naquelas notas sob n@ 17/2010. O=m :5

¥

contratantes declararam ko notdrio ter pleno conhecimento
inerentes ao imdvel objeto da
piirente se compromete a cumprir e
E/ MICROFILMADO SOB HNQ 302.580. O
v _(Jair Antonio Fianucci Filho). -
ammanannd 1201703310Y000164234KIZ20A,
oW, 120170321 TX000164256KWZ0D

das clausulas restritivas
presente, as quais |F
respeitar. PROTOCCR
Subzt2 do Oficial, )
Selo Digital HNo.
120170331 BK0O00146425%

AVE/83.055 (CONSTRUCHD) . Indaiatuba, 23 de abril de 2020. -

Conforme Habite-se n2 152/2020, expedido pela Frefeitura
Municipal 1local, em 21 de ianeiro de 2020, verifica-se que.
noe imdvel objeto desta matricula foi construido um sobradq@
residencial sob n2 69, situado a rua Alcides de Sousa, com all
de 111,76 m2 (Processo n2 17977/2003), cudiad
corfstrucas foi estimada em R$ 100.000,00. Fol apresentada a<l
Centidéo egativa de Débitos Relativos as Contribuigbes

3o g e e

CET L E™

Py

Q4E90V00B0 L ZHAS ‘0T0D0LOY ZZ:11 LZOZ/BO/OZ - NIHOSID OANYNAS Jod ejuswieyB|p opeuisse 10} OJUBWINOp 8883

Para verificar a autenticidade, acesse https:/fwww.registradores.org.brivalidacao.aspx e digite o hash f5409271-5a28-4e1b-91cf-b698d 1d9dbde

emitida m Ol de abril de 2020, pelo Ministério da
/Secretaria da Receita Federal. FPROTOCOLADD E
LMADO SOE N2 302.499. 0 Substituto do Oficial,
m{Jair Antonio Pianucci Filho). = = = = = = =« = - =
dital NOwewrerunaanent 120170331A00001464258A5204, — —

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
ohbs123@gmail.com CONTROLE: 4204/25
23 de 29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2025 as 10:14 , sob o nimero WIDU25701287327

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010146-26.2009.8.26.0248 e c6digo xe3IcXoB.



Eng® Paulo Bernardes fis.379
0010146-26.2009.8.26.0248 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio
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Protocolo: 380.869 - Matricula; 83055 - Pag.: 3de 3 |

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante
processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. Conservar esta certiddo em meio eletrdnico, para manter sua validade. A presente certiddio é
reprodugso auténtica da ficha a que se refere, extralda nos termos do artigo 19, paragrafo 1.°, da Lei 6.015,
de 31 de dezembro de 1973 (Registros Publicos).

O prazo de validade da presente certiddo, para efeitos exclusivamente notarias, & 30 (trinta) dias, contados da
data de sua expedigdo (Capitulo XIV, item 12, alinea "d", das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Sao Paulo).

Indaiatuba - SP, 20 de agosto de 2021

istradores.org.br
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ANEXO 2 -FICHA DO IMOVEL - Pref Mun. de Indaiatuba/SP

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA

Jele
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E ENGENHARIA
-—"‘"3"‘\'*_ DEPARTAMENTO DE POSTURAS MUNICIPAIS

FICHA DO IMOVEL
DADOS PRINCIPAIS

N.° Cadastro: 5127132008 Insc. Cadastral: 04.21.01.05.025.000 Receita: PREDIAL
Imoveis Relacionados: 5127.1320.0-8

LOCALIZAGAO

Logradouro 1: RALCIDES DE SOUSA Namero: 00069
Logradouro 2: Edif./Cond.:

Complemento: Loteamento: JD HUBERT Quadra: | Lote: 25
Matricula Reg. Iméveis: 0083055 Data de Registro: 23/04/2020

Zona: ZONA DE DINAMIZACAO URBANA Area Unid.: 130,46 Area tot. edif.: 130,46  Areatem.: 131,25

RESUMO

Aprovagodes: 1

Alvaras: 1

Habite-ses: 1

Multas: 0

Desmembramento/Unificagdo: NENHUM

Passivel de desdobro: NAO.

Caso existam construgoes sobre o lote, elas ndo podem interferir no desmembramento. Os imoveis com frente para a Av. Eng. Fabio Bamabé
(marginal direita e esquerda) deveréo obedecer area minima de 250,00m2 de lote resultante com testada minima de 12,00m. O teor desta consulta
€ meramente informativo, ndo valendo como certiddo ou documento publico. Caso seja constatada qualquer divergéncia de dados, solicitamaos
entrar em contato com a Secretaria de Engenharia

Viela sanitaria: NAO

USO DE SOLO

Categorias permitidas
RU RESIDENCIA UNIFAMILIAR
RMV RESIDENCIA MULTIFAMILIAR VERTICAL
RMH RESIDENCIA MULTIFAMILIAR HORIZONTAL

Observagdes
IVIELA SANITARIA CANCELADA ATRAVES DO PROCESSQO ADMINISTRATIVO N° 13.754/2005, DECRETO
MUNICIPAL N° 8.510 DE 09 DE AGOSTO DE 2005.

RESTRIGOES URBANISTICAS DE LOTEAMENTO

CONTRATO PADRAO:

207 - AS EDIFICAGOES NAO PODERAO TER MAIS DE QUATRO PAVIMENTOS (TERREO E MAIS TRES) ACIMA DO
NIVEL DO SOLO.
213 - NOS LOTES DE MEIO DE QUADRAA EDIFICAGOES DEVERAO OBEDECER OS SEGUINTES RECUOS:
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- FRONTAL DE 4,00 METROS (MINIMO).

- RECUQS LATERAIS E FUNDO - OMISSO.

- E NOS CASOS DE LOTES DE ESQUINA:

- RECUO FRONTAL DE 4,00 METROS (MINIMO).

- LATERAL DE 2,00 METROS (MINIMO).

- RECUO DE FUNDOS - OMISSO.

222 - DE ACORDO COM TABELA DE PLANTA E ARRUAMENTO E LOTEAMENTO OS LOTES DE USO MISTO SAO; 01 A
15 DA QUADRAA, LOTES 01 A 11 DAQUADRAB, LOTES 01 A 14 DAQUADRAC, LOTES 01 A 14 DAQUADRAD,
LOTES 01 A 18 DA QUADRAE, LOTES 01 A 18 DAQUADRAF, LOTES 01 A 09 DA QUADRA G, LOTES 01 A06 DA
QUADRAH, LOTES01A09, 16A 19 E 26 A29 DAQUADRA I, LOTES 01 A 06,31 A 34 E 54 A58 DA QUADRA J, LOTES
01A09,34 A37 E62A 71 DAQUADRAK, LOTES 01 A07,32 A 35 E 60 A67 DA QUADRAL,LOTES 01 A03,28A31E
56 A 60 DA QUADRA M, LOTES 01,02,27 E 28 DA QUADRAN, LOTES 01 E 02 DAQUDRA O, LOTES 01,02,37 E 38 DA
QUADRAP, LOTES 01 A05 DA QUADRA Q, LOTES 01A04 DA QUADRAR, LOTES 01 A 04 DA QUADRA S, LOTES 01 A
04 DA QUADRAT, LOTES 01 E 02 DA QUADRA U.

232 NAO SERA ADMITIDO O DESMEMBRAMENTO DE LOTE.

242 - NAO SERA ADMITIDO O DESMEMBRAMENTO DE LOTE, SALVO O QUE ESTABELECE O ART. 53 § 5° DA LEI
MUNICIPAL 3730/99

DECRETO MUNICIPAL:

- AS EDIFICACOES NAO PODERAO TER MAIS DE QUATRO PAVIMENTOS (TERREO E MAIS TRES) ACIMA DO NIVEL
DO SOLO.

22° - DE ACORDO COM TABELA DE PLANTA E ARRUAMENTO E LOTEAMENTO OS LOTES DE USO MISTO SAQ; 01 A
15 DA QUADRAA, LOTES 01 A 11 DAQUADRAB, LOTES 01A 14 DAQUADRAC, LOTES 01 A 14 DAQUADRAD,
LOTES 01 A 18 DAQUADRAE, LOTES 01 A18 DAQUADRAF, LOTES 01 A09 DA QUADRA G, LOTES 01 A06 DA
QUADRAH, LOTES01A09, 16A 19 E 26 A29 DAQUADRA |, LOTES 01 A 06,31 A 34 E 54 A58 DA QUADRA J, LOTES
01A09, 34 A37TEG62A 71 DAQUADRAK, LOTES01A07,32A35E60A 67 DAQUADRAL, LOTES01A03,28A31E
56 A 60 DA QUADRA M, LOTES 01,02,27 E 28 DAQUADRAN, LOTES 01 E 02 DAQUDRA O, LOTES 01,02,37 E 38 DA
QUADRAP, LOTES 01 A 05 DA QUADRA Q, LOTES 01A04 DA QUADRAR, LOTES 01 A 04 DAQUADRAS,LOTES 01 A
04 DA QUADRAT, LOTES 01 E 02 DA QUADRA U.

-NOS LOTES DE MEIO DE QUADRA AS EDIFICACOES DEVERAQ OBEDECER OS SEGUINTES RECUOS:

- FRONTAL DE 4,00 METROS.

- RECUQS LATERAIS E FUNDO - OMISSO.

- E NOS CASOS DE LOTES DE ESQUINA:

- RECUO FRONTAL SERA DE 4,00 METROS.

- RECUO LATERAL DE 2,00 METROS.

- RECUOS DE FUNDO - OMISSO

OBSERVAGAO
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ANEXO 3 - Elementos Comparativos
(pesquisa de campo realizada entre os dias 17/09/25 a 29/09/295)

° Elemento comparativo 01
s 780.000 Rs1020

Caracteristicas
m 168 my B 3quartos [* 2banheiros
& 2vagos B Varanda v Area de servigo

Todas as caracteristicas

Localizagdao

(&} Jardim Hubert, indaiatuba - 57

Sobrado com 3 Quartos e 2 banheiros @ Venda, 169 m* por R$
780.000

{Chdigo do anunciante: 36847 | Cadigo no Viva Real: 2795339917)

Anunciante: Visao Imoveis - Fone: 19 3801-8190
h J//lwww.vivareal.com.br/imovel r -3- rtos-jardim-h

9m2-venda-RS780000-id-2795339917/?source=ranking%2Crp

° Elemento comparativo 02
s 532000 rs156

Caracteristicas
rm 4B m? B 2quarios [* 1banheiro
B 1suite & Aceito onimais + Ar-condicionado

Todas as caracteristicas

Localizacdo

(©) Rua Léo Amstalden - Jardim Hubert. Indaiatuba - 5P

R CEERAREE
R_Léo Amstalden - Jardim Hubert

FA Mang
s

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 148 m* por RS 532.000

(cadign do onunciants: ©A3431 | Cadigo no Viva Real 2743180557)

Anunciante: Vila Nova Imobilidria - Fone: 19 3394-3034

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-hubert-bairros-indaiatuba-148m2-venda-RS532

000-id-2743180557/?source=ranking%2Crp

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
phbs123@gmail.com CONTROLE: 4204/25
27 de 29

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/10/2025 as 10:14 , sob o nimero WIDU25701287327

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0010146-26.2009.8.26.0248 e c6digo xe3IcXoB.



0010146-26.2009.8.26.0248

Eng® Paulo Bernardes fis. 383

Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

° Elemento comparativo 03
R$530.000 NBoinformedo RS 120

Caracteristicas

m 157 m & 3quartos [ 1banheiro
& 2vagos v Cozinha
Localizacao

@ Rua Loura Tachinardi Maria Netto, 08592 - Jordim Hubert, Indoiotuba - SP

23063175 47°1400.8°W
ver mupy smmliade

Anunciante: Marcia Regina Pereira Fone: 19 3894 9669

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-hubert-bairros-indaiatuba-com-garagem-157m2

° Elemento comparativo 04
RS 495.000 toatio: Rs 104

Caracteristicas

m 05 m* & 2quartos [* 1banheiro

& 2vogas ~ Cozinha v Area de servigo
Localizagao

@ Jardim Hubert. indaigtuba - 5P

Jardim Hubert

) 4 +
Bolg Shapping &) _-._J

W o bt
Aohos oo acida: Didas Cdnograbcos SRITS  Termnes

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 105 m? por R$ 495.000

{Codigo do anunciante: 3366

3 Viva Real: 2781351731)

Anunciante: Visdo Imdveis - Fone: 19 3801-8190
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-hubert-bairros-indaiatuba-com-garagem-105m2
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° Elemento comparativo 05

Venda
RS 490.000

Néo informado RS 1.200

Caracteristicas

m 130 m?* & Tquarta [% 2 bonheiros

& 2vagas & 1suite v lavanderia

Todos os caracteristicas

Localizagdo

@ Rua Lino Lui, 200 - Jardim Hubert, indaiatuba - 5P

g
471400.TW

23°06'34.3"

Casa com 1 Quarto e 2 banheiros a Venda, 130 m? por R$ 490.000

(Codigo do onunciante: CA002352 | Cadigo no Viva Real Z726637312)

Anunciante: Jota Galvéo Neg Imob Fone: 19 3381 0411

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-jardim-hubert-bairros-indaiatuba-com-garagem-130m2

-venda-RS490000-id-2726637312/?source=ranking%2Crp

° Elemento comparativo 06

vanda -andoninio PTUGD

RS 420.000 Isento Néo informado

@ Prego abaixo do mercado

Caracteristicas

m 120 m? & 2quortos [* 1 banheiro

v TV acaobo

& 2vagas & Aceitaanimais

Localizacao

(&) Run Jodo Munhoz - Jardim Hubert, Indoiatuba - 5P

et

R. Jodo Munhoz - Jardim Hubert
ver sl

|

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 120 m? por RS 420.000

(codigo do anuncionte: Ca0248 | Cedigo no Viva Re

Caso com 2 Quartos para venda Jardim Hubert, Indoiatuba SP

Anunciante: Ro.Ma Imdveis - Fone: 19 99439 1709

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-hubert-bairros-indaiatuba-com-garagem-120m2

-venda-RS420000-id-2829416119/?source=ranking%2Crp
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 460.000,00

Indexador ¢ metodologia de calculo TJASP (INPC/IPCA-IS - Lei 14905) - Calculado pelo critério
més cheio.

Periodo da corregao Setembro/2025 a Dezembro/2025

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 91 dias 1,008622
Percentual correspondente 91 dias 0,862186 %
Valor corrigido para 01/12/2025 =) R$ 463.966,05
Sub Total =) R$ 463.966,05

Valor total &) R$ 463.966,05

Retornar Imprimir
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