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: Registro de Iméveis da 2° Zona MATRICULA _—
j FORTALEZA - CEARA REGISTRO GERAL.
: Rua Dr, José Lourengo, N°. 870 — 1° Andar

Fone (085) 3052-1900 ~ Fax:3052-1911 lDala 1070272016 | IFicha 1 |
: Ana Teresa Aratijo Mello Fiuza — Oficiala IRubrica W l
Margarete Moreira Maciel - Substituta —

IMOVEL - Um prédic ndo residencial, situado nesta Capital, na Rua
Pedro Pereira, n°® 487, bairro Centro, encravado em terreno de
dominio util, foreiro ao Patriménio de Nossa Senhora do Rosério,
medinde e limitando-se: AOC NORTE (frente), 4,00m com a Rua Pedro
Pereira; AO SUL (fundos), 4,00m com parte do imével de n® 1215 da
Rua Senador Pompeu, de propriedade de Sercal - Servigos Gerais Ltda;
AO LESTE (lado direito), 17,00m com o prédic 1288 da Rua Bardo do
Rio Branco; e, AO OESTE (lado esquerdo), 17,00m com o imdével de n°®
491 da Rua Pedro Pereira, de propriedade de Anténio Gomes de
Alcéantara, perfazendo uma A&rea total de 68,00m?2.

PROPRIETARIO - BANCC DO ESTADO DO CERRA S/A - BEC, com sede nesta
Capital, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 07.196.534/0001-90. .

REGISTRO ANTERIOR - Transcrigdo n°® 37.968, deste Oficio Imobiliario.
AV.01/94012 - CORREGCAO DE CNPJ - Procede-se a esta averbacio, para
constar que o numero do CNPJ do proprietério foi consignado
corretamente acima, conforme requerimento e documentos anexos,
apresentados e arquivados neste Oficio Imobilidrio, prenotados em
22/01/2016 sob o n° 272438. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016.

(Confdrme Art. 1246 C.C. ////////////-/////////////////////////////
Eug > O A i o | vconferi. ////11111111111111177
Subscyavo, O aid 2 ' , oficial/substituto.

AV.02/970 = AREA" TOTAL - Procede-se a esta averbagdo, para constar
gue a &area total do terreno onde se encontra encravado o prédio
objeto desta matricula, foi consignada na descrig8io do imével
conforme requerimento, memorial descritivo, planta e ART n°

061019738000241, datada de 21/10/2015, apresentados e arquivados
neste Oficio Imobilidric, prenotados em, 22/01/2016 sob n® 272438.
Fo;;?}éza, i gnforme Art. 1246 C.C.) //////
EBugs o o (conferi. /////7/711771771177717

, oficial/substituto.

AV.03/94012 - ATUALIZAGAO DE CONFINANTES = Procede-se a esta
averbacéo, para constar gue os confinantes do imdvel objeto
desta matricula, foram atualizados conforme requerimento, memorial
descritivo e planta, apresentados e arguivados neste Oficio
Imobiliario, prenctados em 22/01/2016 sob o n® 272438.
FortakXeza, 0 de Feverello de 2016. (Cofiforme Art. 1246 C.C.) //////
Eu g . ,{4 ceonferi. [///1171171170000771017
Subscre 5 = , oficial/substituto.

AV.04/9461 - MUDANCA DE RAZAO SOCIAL - Procede-se a esta averbacgio,
conforme requerimento e Ata n® 113 da Assembléia Geral Extraordinaria
realizada em 03/01/2006, arquivada na Junta Comercial do Estado do
Ceard sob ¢ n° 20060127090 em 21/02/2006, apresentados e arquivados
neste Oficio Imobiliédrio, prenotados em 22/01/2016 sob o n® 272438,
para constar que o proprietédrio, Banco do Estado do Ceard S/A - BEC,
teve a sua raz@o social alterada para BANCO BEC S.A., inscrito no
CNPJ sob o n® 07.196.934/0001-90. Fortaleza, 10 de Fevereiro de
2016 Art. 1246 C.C.) [/////LFIII/1 1007107777171 7077047
Eue ; 1 jconfexi. //// 1111171117107 17117

, oficial/substituto.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M2QZT-B4JM9-H52M2-QYDXN




Valide aqui
este documento

CNM: 015669.2.0094012—-44

Registro de Iméveis da 2" Zona Matricula Ficha
FORTALEZA - CEARA 94012 1

! R.05/94012 - INCORPORACAO - Nos termos da Ata da Assembléia Geral
; Extraordindria realizada em 30 de Novembro de 2006, arquivada na
! T Junta Comercial de Estado de Sdo Paulo = JUCESP sob o n°
: 258.715/10-8, por despacho de 21/07/2010, e documentos anexos,
apresentados ' e arquivados neste Oficio Imeobiliaric, prenotados em
22/01/2016 sob o n® 272438, o proprietdrio, Banco BEC S.A, foi

incorporado a ALVORADA CARTOES, CREDITO, FINANCIAMENTO E
INVESTIMENTOQ S.A, com sede na Cidade de Deus, s/n,
Prédio Novissimo, 4° andar, Vila Yara - Osasco - SP, inscrita no

CNPJ/MF sob o n°® 74.552.142/0001-06. Em cumprimento ao art. 14 do
Provimento 39/2014 do CNJ foi realizada consulta a Central Nacicnal
de Indisponibilidade de Bens e verificou-se que para os CNPJs de
todas as partes referidas neste ato ndoc foi encontrada qualquer
ocorréncia. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246
u?‘i:j{//// ///////// LI1{7LLTET P LLT LI PII Pl iiririlriiril/
e Jconferi. ///1/1111117111171111
5 , oficial/substituto.
AV.06/94012 PUBLICIDADE DE ITBI - Procede-se a esta averbacgdo, para
constar gque relativamente ao R.05, desta matricula, foi apresentada
e arquivada neste Oficio Imobilidrioc, a Guia de Recolhimento de ITBI,
junto 4 Prefeitura Municipal de Fortaleza, de n® 2012/025290,
emitida em 05/11/2012, n&do incidente conforme Lei 9133/2006 proc.
2012/174491. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246
///// ///////////// ///////////// LLLLTEEEEELL L AL AT L L

|

Bucdl o o feonteri. ///111111111111111711

Subscredo,

Sub , oficial/substituto.
AV.§7\/’9‘4 INSCRICAO DA PMF - Procede-se a esta averbacio,
conforme Declaragdo da Secretaria Municipal de Financas, datada

de 23/10/2015, apresentada e arquivada neste Oficio Imobiliario,

prenotada em 22/01/2016 sob o n° 272438, para constar que o imdvel
objeto desta matricula, encontra-se cadastrado na PMF sob o n°
672988-6. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246

C.CA /IILIQIIRLIIII I ITIIIAT 1111 1140111110011101111011111111117
Eug? S Ao doofContexi. 717777771171111111171111
Subscre o, e , oficial/substituto.

R.08/94012 ~~TINCORFORACAD - Nos termos do Instrumento Particular de
Alteragdo do Contrato Social - 1? Alteragdo, datado de 31 de Outubro
de 2007, arquivado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -
JUCESP sob o n® 30.380/08-0, por despacho de 15/01/2008, e

documentos anexos, apresentados e arquivados neste Oficio
Imobiliario, prenotados em 22/01/2016 sob o n® 272439, a
proprietéaria, Alvorada Cartdes, Crédito, Financiamento e

Investimento S.A, jé& qualificada, INCORPOROU o imdével objeto da
presente matricula, a NIAGARA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTQS LTDA,
com sede na Av. Alphaville, n® 1500, piso . 2, parte, Alphaville,
Barueri - 8P, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.977.055/0001-68,
avaliado pela PMF em R$ 292.003,16 (duzentos e noventa e dois mil,
trés reais e dezesseils centavos). Em cumprimento ao art. 14 do

Provimento 39/2014 do CNJ foi realizada consulta & Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens e verificou-se que para os CNPJs de
todas as partes referidas neste ato ndo foi encontrada qualquer

ocorr-ncia Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246
/////////// /////////////// LIPIELEL10700007007177170077
‘é" vconferi. J////1TI0I071000TTY

Subscre’ o ‘_;.;: , oficial/substituto.
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AV.09/94012 - PUBLICIDADE DE ITBI - Procede-se a esta averbagdo, para
constar qgue relativamente ao R.08, desta matricula, foi apresentada
e arquivada neste Oficio Imobilidrio, a Guia de Recolhimento de ITBI,
junto a Prefeitura Municipal de Fortaleza, de n° 2012/022627, paga
em 17/10/2012, no valor de R5 14.112,24. Fortaleza, 10 de Fevereiro
de 2Q16. 0; = 16 C.C.) [I1ILLII LTI riiriirieiirirs
Euclo.. 4__'- K f‘ »»_%4& gconferi. [////177 1711101170017/

_+ oficial/substituto.

AV.10/94012 - <ALTERAGCAO DE ENDEREGO - Procede-se a esta averbacdo,
conforme requerimento e Instrumento Particular de Alteragao do
Contrato Social -~ 2* Alteragao, datado de 30/11/2007, arquivado na
Junta Comercial do Estado de S&oc Paulo o JUCESP sob o n°
30.381/08-3, por despacho de 15/01/2008, e documentos anexos,
apresentados e arquivados neste Oficio Imobilidrio, prenotados em
22/01/2016 sob o n® 272439, para constar que a proprietéria, Nidgara
Participag¢des e Empreendimentos Ltda, atualmente tem sede na Av. da
Franca, n® 409, 3° andar, Comércio, Salvador - BA. Fortaleza, 10 de
Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246 £.C.) ///////1/111/111111/111/

-qgghgm . ccconferd. f//IIM0100HHPNAA000S

, oficial/substituto.

R.11/94012 COR ORAcﬁo - Nos termos do Instrumento Particular de
Alteracgé&o do Contrato Social - 3® Alteragéo, datado de 20 de
Setembro de 2010, arquivado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob o n® 446.082/10-7, por despacho de 16/12/2010, e
documentos anexos, apresentados e arquivados neste Oficio

Imobiliario, prenotados em 05/02/2016 sob o n°® 272833, a
proprietaria, Nidgara Participagdes e Empreendimentos Ltda, ja
qualificada, INCORPOROU o imével objeto da presente matricula, a

CABOQUENAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede na Cidade
de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco - SP, inscrita no
CNPJ/MF scb o n° 09.437.113/0001-23, avaliado pela PMF em R$
292.003, 38 (duzentos e noventa e dois mil, trés reais e trinta e
oito centavos). Em cumprimento ao art. 14 do Provimento 39/2014 do
CNJ foi realizada consulta & Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens e verificou-se que para os CNPJs de todas as partes
referidas neste ato nao foi encontrada qualquer ocorréncia.
Fortaleza, 0, de Fevere'ro de 2016. (Conforme Art. 1246 C.C.) ////
: ( onferi. //////1711177171077777
Subscrego, ‘¢§;42? , oficial/substituto.
AV.12/94012’:/;;BLICIDADE DE ITBI - Procede-se a esta averbagdo, para
constar gue relativamente ao R.11, desta matricula, foi apresentada
e arquivada neste Oficio Imobilidrio, a Guia de Recolhimento de ITRI,
junto & Prefeitura Municipal de Fortaleza, de n® 2012/022891, paga
em 17/10/2012, no valor de R$ 14.112,26. Fortaleza, 10 de Fevereiro
gxgis (Conforme Art. 1246 C.C. } //////////////////////////////////
: _ conferi. [//////1171000 0000007
> &7
i b ;;;,4;_m o e e i i e e

, oficial/substituto.
AV.13/94012 - MUDANCA DE RAZAO SOCIAL - Procede-se a esta averbacgido,
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conforme requerimento e Instrumento Particular de Alteragdc do
Contrato Social - 13* Alteracdo, datado de 30/04/2014, arquivado
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo = JUCESP sob o n°

213.725/14-9, por despacho de 05/06/2014, e documentos anexos,
apresentados e arquivados neste Oficio Imobilidrio, prenotados em
05/02/2016 sob o n® 272833 para constar que a proprietaria,
Caboquenas Empreendimentos e Participacdes TLtda, _teve sua razdo
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social alterada para BSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS R2 LTDA, CNPJ
et 09.437.113/0001~-23. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme
Art. 1246 C Ao ) /////////////////////////////////////////////////////
B ‘ﬂ. a_,, z e Ao gConfexri. S//ISLSIIISITITISY

Subscrevo, u + Bficial/substituto.

—— e e e e e — — ——

AV.14/94012 - -“CERTIDOES - Procede-se a esta averbacgdo, para constar
que relativamente ao R.11, desta matricula, foram apresentadas e
arquivadas neste Oficio Imobilidrio, as seguintes certiddes:
Certidao Negativa de Débitos de IPTU n° 2015/305203, emitida em
17411742015, referente ao imével desta matricula; Certiddo Negativa
de Débitos Estaduais n® 201600760451, emitida em 10/02/2016;
Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida em 07/12/2015; e, Certidio Negativa
de Débitos Trabalhistas n® 16341476/2016, expedida em 10/02/2016,
todas em nome de BSP Empreendimentos Imobiliarios R2 Ltda.
Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246
C.C.¥ ///////////////////////////////////////////////////////////////
Eu e f ; ,é s ~vconferi. ///I/IIILEITIIIIILY
SUbSCIeVO, cficial/substitutc.

Eoncerra s& asta ficha para fins de atendimento ao Provimentg
n°143/2023 - CNJ. Os atos subsequentes da presente matricuia

Passama serlancados nafichan® (5 3
identificacdo do Cadigo Nactonal de Matricula -
CNM:018669._2 . 0 ) @ um 2 4y
Fortaleza, J 4 J 0% 1200 3
ASSYE s Loange . wm o s
Titula ﬂquhqnum

Amanda Mode, 50 Praciany
Escrevente Substituta

coma

H

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M2QZT-B4JM9-H52M2-QYDXN

IContinua na Ficha No: g3




Valide aqui
este documento

Z
x
[a)
>
¢
AN
>
N
Ln
+
(o))
p=
-
<
@
[
N
o
N
=
~
[2]
[S]
@]
o
<
=
<
(@]
—
9
—
c
Q
QO
(]
Z
—
[¢)
o
@©
£
7
[2]
@©
S~
™
%)
o
=
=
=
3
[®)]
(O]
(]
@©
4
£
o
c
@)
o
c
@©
L
©
@]
=
c
(O]
S
-]
[&]
@]
©
(V]
—
[%2]
(O]
(]
=
©
>

Registro de Iméveis da 2* Zona | Matricula Ficha
FORTALEZA - CEARA 015669.2.0094012-44 03
CONTINUIDADE - Continuacdoc histérica dos lancamentos referentes
Matricula No.015669.2.0094012-44, vindos da ficha N°02 . /////////////
AV.15/015669.2.0094012-44 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM -
Procede-se a esta averbacdo para constar que fica renumerada a
presente matricula, que passa a ser identificada com o cbédigo

nacional de matricula - CNM n° 015669.2.0094012-44. Este ato foi
praticado nos termos do Provimento n° 143/2023 do CNJ. Fortaleza, 14
de agpsto deé;fjb Conform Bit: 1248 C.C.0 FAILIHEILIEELTEIELEETES
Eu o Mrs ~——conferi. [////111111111111171/
Subscre®o, |\ Amnomua :Eﬁﬂ:hﬂﬂ&&%a: s s Oficial/substituto.
R.16/015669.2.0094012-44 - TRANSFERENCIA DE BENS - Procede-se a este
registro para constar que a proprietaria, ja qualificada, transferiu
o imdvel objeto da presente matricula para BSP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS R10 ©LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ sob o n° 20.529.312/0001-02, com sede na Avenida Alphaville,
n° 779, 5° andar, sala 501-parte, Empresarial 18 do Forte,
Barueri-SP, avaliado em R$ 79.823,00 (setenta e nove mil,
oitocentos e vinte e trés reais). Este ato foi praticado nos termos
instrumento particular de alteracdo do contrato social, datado de 2b
de setembro de 2019, arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao
paulo - JUCESP sob ¢ n® 610047/19-0, por despache de 27/11/2019; e
DTI - Declaracio de Transacdo Imobilidria, de n° 24/2020, expedida
pela Prefeitura Municipal de Fortaleza, paga em 17/02/2020 e
29/06/2023, no valor total pago corrigido de R$ 34.663,22,
apresentados em vias eletrénicas que ficam arquivadas neste
oficio imobiliario, prenotados em 26/07/2023 scb o n°® 336827. Em
cumprimento ao art. 14 do Provimento 39/2014 do CNJ foi realizada
consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e
verificou-se gue para os CNPJs de todas as partes referidas
neste to nio foi encontrada gqualguer ocorréncia. Fortaleza, 14 de
agos de 2023. (Conforme Art. 1246 C.C.) [//I/1/111117171771107701777
Eu s o SN &tiﬁ,uf—'f”]conferi. [10710070000 710077777

Subscrewo, A e sbﬂgzhnzaf;hzzaxa , oficial/substituto.

AV.17/015669.2.0094012-44 - CERTIDOES - Procede-se a esta averbagdo
para constar que relativamente ao R.16 desta matricula foram
apresentadas em via eletrénicas que ficam arquivadas neste
oficio imobilidrio as seguintes certiddes: certiddo negativa de
débitos de IPTU n° 2022/302000, emitida em 13/12/2022, referente ao
imével desta matricula; e as seguintes certiddes: certiddo negativa

de débitos estaduais n°® 202234595414, emitida em 13/12/2022;
certidao negativa de débitos trabalhistas n® 45174791/2022,
expedida em 13/12/2022; e certidao positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Unido emitida em 24/08/2022, estas em nome de BSP
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Fortaleza, 14 de agosto de

2023 {Confopme Art. 124625 C.) ///// L1717 70000 00001101770 7700777177
Eu i (e yconferi. //// /1117011710007

Subscre®o, A cmreola !ﬂgthnﬂfg,gi;kcs , oficial/substituto.

Para fins do Art. 41 da Lei 89354, encerg-se
esta ficha que cnnl;sua na n*_O
&mkuCE.!;J 28,

Titular / Substitule Karine Silva Magalhdes
Escrevente Substituta
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CONTINUIDADE - Continuagéo historica dos langamentos referentes 4 Matricula n® 015669.2.0094012-44, vindos
da ficha n® O3. /NI LTI T R LT T T L L LR L L

R.18/015669.2.0094012-44 - VIGENCIA DA LOCAGAO - Procede-se a este registro para constar que a
proprietaria, j& qualificada, deu o imével objeto desta matricula juntamente com o imével da matricula n°
015669.2.0094011-47 deste oficio imobilidric em locagdo ao BANCO BRADESCO S.A, inscrito no
CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, n® 775, Vila Yara, Osasco-SP. O aluguel
mensal é de R$ 29.700,00 (vinte e nove mil e setecentos reais), a ser reajustado anualmente, ou no menor
periodo que eventualmente venha a ser legalmente permitido conforme disposto no contrato, pela variagio
do IPCA (IBGE), com base no més de abril/2025, sendo que o primeiro reajuste dar-se-4 em abril/2026. A
locagdo tem inicio em 11/04/2025 e término em 10/04/2035. Foi estabelecida clausula de vigéncia na
locagéo, de acordo com o disposto no art. 8° da Lei n° 8.245/91, pela qual, em caso de alienagéo do
imével, o prazo estabelecido para a locagdo devera ser respeitado pelo adquirente. Este ato foi praticado
nos termos do instrumento particular de locagdo ndo residenciais, datado de 11 de abril de 2025 e
comprovante de inscri¢cdo e de situagdo cadastral, emitido em 13/05/2025, apresentados em visa
eletrénica, que ficam arquivados nesta Serventia, prenotados em 22/05/2025 sob o n® 354684 € nos termos
do Art. 176, § 1°, I da Lei n° 6.015/73. Em cumprimento ao art. 14 do Provimento 39/2014 do CNJ foi
realizada consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e verificou-se que para os CNPJs de
todas as partes referidas neste ato nio foi encontrada qualquer ocorréncia. Fortaleza, 17 de junho de 2025.

(Conforme Art. 1246 %.C.)
Eu,ﬁa e = R Q&l\y_.._ ~ , conferi.

Subscrevo®  Komew,  Silun. Macalivith. , oficial/substituto. ///////!/,

EM BRANCO

Registro de Iméveis da 22 Zona
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Registro de Imoéveis da 22 Zona

FORTALEZA - CEARA

Matricula
015669.2.0094012-44

Ficha

Continuacdo da certiddo da Matricula (CNM) n° 015669.2.0094012-44, do 22 Oficio de Registro de Imdveis de
Fortaleza/CE, cujo ultimo ato é R.18, datada de 16 de Junho de 2025. Busca nos arquivos de expediente
judicial, 11:42:42 17/06/2025. Busca na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, 11:42:42 17/06/2025.

22 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIDAO
Certifico que a presente copia contém todos
os assentamentos langados na ficha original
da matricula n2 015669.2.0094012-44.
Fortaleza, 17 de junho de 2025.

ASSINADO DIGITALMENTE

CUSTAS DE EMOLUMENTOS INCIDENTES

Titular/Substituto(s)/Escrevente(s)

Isabel Morais da Costa

N° do atendimento 20250522000177
Total Emolumentos: RS 4.022,83
Total Fermoju: RS 201,07

Total Selo: RS 65,99

Total ISS: RS 201,14

Total FAADEP: RS 201,14

Total FRMMP: RS 201,14

Valor Total: RS 4.893,31

O prazo para remessa dos dados ao Tribunal
de Justica do Ceara é de dois dias uteis,
conforme art.® 7° §22 da resolugdo do 6rgao
especial do TJCE n° 06/2019.

Base de Calculo/Atos com Valor Declarado

Bem/Negdcio 1 RS 178.200,00

Detalhamento da cobranga/Listagem dos codigos
da tabela de emolumentos envolvidos

Cddigos: 5023, 7009 e 7020

CERTIDAO VALIDA SOMENTE COM SELO DE
AUTENTICIDADE, POR 30 DIAS, CONFORME
PRECEITUA O ART.601, E POR 90 DIAS,
CONFORME § 42, INCISO XV, ART. 914,
(PROVIMENTO 08/2014 - CGJ/CE).

~.. PODERJUDICIARIO
Estado do Ceara
SELO DIGITAL DE
AUTENTICIDADE
Consulte a validade do selo digital
em selodigital.tjce.jus.br/portal

SELO TIPO: 04-CERTIDAO

~.= PODERJUDICIARIO
Estado do Ceard
SELO DIGITAL DE
AUTENTICIDADE
Consulte a validade do selo digital
em selodigital.tjce.jus.br/portal

SELO TIPO: 13-REGISTRO DE IMOVEIS

ABP070217-L959 ABP071133-M9X9
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CNM: 015669.2.0094011-47

Registro de Iméveis da 2° Zona MATRICULA _—
FORTALEZA — CEARA REGISTRO GERAL.
| Rua Dr. José Lourengo, N°. 870 — 1° Andar
i Fone (085) 3052-1900 — Fax:3052-1911 lData 10/02/2 Uﬂ I |Ficha 1 _ |
| 7 A—
| Ana Teresa Aravijo Mello Fiuza — Oficiala 'Rubri% ]
: Margarete Moreira Maciel - Substituta /

! IMOVEL - Um prédio ndo residencial, situado nesta Capital, na Rua
! Bardao do Rio Branco n° 1288, esquina com a Rua Pedro Pereira n® 481,
i bairro Centro, medindo e extremando: AO LESTE (frente), 17,00m com a
Rua Bardo do Ric Branco; AO OESTE (fundos), 17,00m com o prédioc n°
487 da Rua Pedro Pereira, de propriedade de BSP Empreendimentos

Imobilidrios R2 Ltda; AQ SUL (lado direito), 56,05m com o n° 1302 da
Rua Bardo do Rio Branco, de propriedade de Edson Carvalho Nunes, e
com parte do imdével n° 1215 da Rua Senador Pompeu, de propriedade de

Sercal = Servigos Gerais Ltda; e, RO NORTE (lado esguerdo), 56,05m
com a Rga Pedro Pereira, perfazendo uma Areca total de 952,85m2.
PROPRIETARIO - BANCO DO ESTADO DO CEARA S/A - BEC, com sede nesta

Capital, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 07.196.934/0001-90.
REGISTRO ANTERIOR - Transcrig¢do n° 34.385, deste Oficio Imobiliario.

AV.01/94011 - CORREGCAO DE CNPJ - Procede-se a esta averbacdo, para
constar gue o numero do CNPJ do proprietario foi consignado
corretamente acima, conforme requerimentce e documentos anexos,
apresentados e arguivados neste Oficio Imobilidrio, prenotados em
22/01/2016 sob o n® 272441. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016.
(Conforme Art. 1246 C.C.) /L///1IL/TI11110 7000707070700 00 700070000700 707777
Bu, Oy (conferi. [///1711111177771077717
Subscrevo, i L, oficial/substituto.

AV.02/94011 - AREA TOTAL - Procede-se a esta averbagdo, para constar

que a Aarea total do terreno onde se encontra encravado o prédio
objeto desta matricula, foi consignada na descrigdo do imével
conforme requerimento, memorial descritivo, planta e ART n°
CE20160019009, datada de 22/01/201e6, apresentados e arquivados

neste Oficio Imobilidrio, prenotades em 22/01/2016 sob n° 272441,
Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Axt. 1246 C.C.) //////

Eu, sconfexi. /1717171177077 07777177
Subscrevo, , oficial/substituto.
AV.03/94011 - ATUALIZAGAO DE CONFINANTES @ Procede-se a esta
averbacéo, para constar que os confinantes doé imdvel objeto
desta matricula, foram atualizados conforme requerimento, memorial
descritivo e planta, apresentados e arquivados neste Oficio
Imobiliario, prenotados em 22/01/2016 sob o n® 272441.
Fortaleza, 0 de Fevereiro de_2016. (Conforme Art. 1246 C.C.) //////
Eu, 10 ’ cconferi. /////11177170177777777

5 a0 g L2r d_{\ g
Subscrevo, I IMMI : , oficial/substituto.

AV.04/94011 - MUDANGCA DE RAZAO SOCIAL - Procede-se a esta averbagdo,
conforme requerimento e Ata n® 113 da Assembléia Geral Extraordinaria
realizada em 03/01/2006, arquivada na Junta Comercial do Estado do
Ceara sob o n° 20060127090 em 21/02/2006, apresentados e arquivados
neste Oficio Imobilidrio, prenotados em 22/01/2016 sob o n® 272441,
para constar que o proprietdrio, Banco do Estado do Ceara S/A - BEC,
teve a sua razdo social alterada para BANCO BEC S.A., inscrito no
CNPJ sob o n® 07.196.934/0001-90. Fortaleza, 10 de Fevereiro de
2016. (Conforme Art. 1246 C.L.) LA L L EEE DL,
Eu, f, ’ ‘ > (confexi. [/////111170 000000/
Subscrevo, ffANISE cia 10 Ny 0 , oficial/substituto.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2DGH-N24FN-BYU2N-LNT89
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CNM: 015669.2.0094011-47

Registro de Iméveis da 2" Zona | Matricula Ficha
FORTALEZA - CEARA 94011 1

R.05/94011 - INCORPORACAO - Nos termos da Ata da Assembléia Geral
Extraordinaria realizada em 30 de Novembro de 2006, arquivada na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo . JUCESP scb o n°
258.715/10-8, por despacho de 21/07/2010, e documentos anexos,
apresentados e arquivados neste Oficio Imobkiliario, prenotados em
22/01/2016 sob o n® 272441, o proprietario, Banco BEC S.A, foi

incorporado 4 ALVORADA CARTOES, CREDITO, FINANCIAMENTO E
INVESTIMENTO . com sede na Cidade de Deus, s/n,
Prédio MNovissimo, 4° andar, Vila Yara - Osasco - SP, inscrita no

CNPJ/MF sob o n°® 74.552.142/0001-06. Em cumprimentoc ao art. 14 do
Provimento 39/2014 do CNJ foi realizada consulta a Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens e verificou-se gque para os CNPJs de
todas as partes referidas neste ato ndo foil encontrada qualquer
ocorren01a. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246

C) JIIITELILIII LN LILELLIIEIEELI I TPl iiiilirirry
Eu, 2 e .}/ yconferi. ///11IIIFI1TE0ATEETTT
Subscrevo, il i U wSéaa , oficial/substituto.

AV.06/94011 - PUBLICIDADE DE ITBI - Procede-se a esta averbagao, para
constar que relativamente ac R.05, desta matricula, foi apresentada
e arquivada neste Oficio Imobiliédrio, a Guia de Recolhimento de ITBI,
junto & Prefeitura Municipal de Fortaleza, de n® 2012/025285,
emitida em 05/11/2012, naoc incidente conforme Lei 9133/2006 proc.
2012/174491. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246
C.C.) //1/11/ ///////// JIIIELLIIILEI I E7 L8 Eiiiiriiiiriitirs/
Eu, 1! o ) ,conferi. /////1111111111111117
. , oficial/substituto.
AV.07/94011 - INSCRIGAOQ DA PMF - Procede-se a esta averbacao,
conforme Declaragdo da Secretaria Municipal de Financas, datada
de 23/10/2015, apresentada e arquivada neste Oficio Imobiliario,
prenotada em 22/01/2016 sob o n® 272441, para constar que o imdével
objeto desta matricula, encontra-se cadastrade na PMF sob o n°
071193-4. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246
C.C.) ////////////// /////////////////////////////////////////////
Eu, Owew i, XﬂA{ ,conferi. ///1/I1111111000707007177
Subscrevo, Fm[cggg chraaine Hﬂﬂﬂ!ﬂgﬂﬂ[ ‘ﬂg QIS . oficial/substituto.

R.08/94011 - INCORPORABCAO - Nos termos do Instrumento Particular de
Alteracdo do Contrato Social - 1°® Alteragdo, datado de 31 de Outubro
de 2007, arquivado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo -

JUCESP sob o n® 30.380/08-0, por despacho de 15/01/2008, e
documentos anexos, apresentados e arquivados neste Oficio
Imobiliério, prenotados em 22/01/2016 sob o n® 272442, a
proprietéria, Alvorada Cartdes, Crédito, Financiamento e

Investimento S.A, ja gqualificada, INCORPOROU o imével objeto da
presente matricula, a NIAGARA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOCS LTDA,
com sede na Av. Alphaville, n° 1500, piso 2, parte, Alphaville,
Barueri - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.977.055/0001-68,
avaliado pela PMF em R$ 7.900.015,27 (sete milh&es, novecentos mil,
quinze reais e vinte e sete centavos). Em cumprimento ao art. 14 do
Provimento 39/2014 do CNJ foi realizada consulta a Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens e verificou-se que para os CNPJs de
todas as partes referidas neste ato ndo foi encontrada qualquer
ocorréncia. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246

C.C.) /f/////////f// JIIILILILE P10 0P T iiililiiiiriies
Eu, 12 1 yconferi. ////101711F000717107107
Subscrevo, ) mods  , oficial/substituto.

IContinua na Ficha No: o2
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CNM: 015669.2.0094011-47

Registro de Imoveis da 2° Zona Matricula Ficha
FORTALEZA - CEARA 94011 02

AV.09/94011 - PUBLICIDADE DE ITBI - Procede-se a esta averbacio, para
constar qgue relativamente ao R.08, desta matricula, foi apresentada
e arquivada neste Oficio Imobilidrio, a Guia de Recolhimento de ITBI,
junto a Prefeitura Municipal de Fortaleza, de n° 2012/022628, paga
em 17/10/2012, no valor de R$ 381.800,73. Fortaleza, 10 de Fevereiro

de 2016. (Conforme Art. 1246 C.C.) [//////7711117017 70707007707 0¢0700770777
Eu, o yconferi. //// /1770707700010 777
Subscrevo, QS 04, i L., oficial/substituto.

AV.10/94011 - ALTERAGCAO DE ENDEREGO - Procede-se a esta averbagao,
conforme requerimento e Instrumento Particular de Alteragdo do
Contrato Social - 2® Alteracgdo, datado de 30/11/2007, arguivado na
Junta Comercial do Estado de Sdoc Paulo = JUCESP sob o n°
30.381/08-3, por despacho de 15/01/2008, e documentos anexos,
apresentados e arquivados neste Oficio Imobiliario, prenotados em
22/01/2016 sob o n® 272442, para constar que a proprietaria, Nidgara
Participagdes e Empreendimentos Ltda, atualmente tem sede na Av. da
Franga, n° 409, 3° andar, Comércio, Salvador - BA. Fortaleza, 10 de
Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246 C.C.) [/////111111E1E7 01177717
Eu, - ; 4 cconferi. [///1/111E17170077717
Subscrevo, ARGULS ARAD s , oficial/substituto.

R.11/94011 - INCORPORAGAO - Nos termos dc Instrumento Particular de
Alteracgédo do Contrato Social - 3*® Alteragéo, datado de 20 de
Setembro de 2010, arquivade na Junta Comercial do Estado de S&o
Paulo - JUCESP sob o n°® 446.082/10-7, por despacho de 16/12/2010, e
documentos anexos, apresentados e arquivados neste Oficio
Imobilidrio, prenotados em 05/02/2016 sob o n® 272832, a
proprietaria, Nidgara Participagdes e Empreendimentos Ltda, 3ja
qualificada, INCORPOROU o imével objeto da presente matricula, a
CABOQUENAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, com sede na Cidade
de Deus, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, Osasco - SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.437.113/0001-23, avaliado pela PMF em RS
7.900.023,91 (sete milh&es, novecentos mil, vinte e trés reais e
noventa e um centavos). Em cumprimento ao art. 14 do Provimento
39/2014 do CNJ foi realizada consulta a Central ©Nacional de
Indisponibilidade de Bens e verificou-se que para os CNPJs de
todas as partes referidas neste ato ndo foi encontrada gqualquer
ocorréncia. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246

C.C:) /////%{//////////////[/////// LILTELLIIIEI Tl i iiiiiiil/
Eu, e | ¢ Lo, y ,conferi. [//[I11111111 01117777
Subscrevo,p AQ0ES i1 : , oficial/substituto.

AV.12/94011 - PUBLICIDADE DE ITBI - Procede-se a esta averbagao, para
constar que relativamente ao R.11, desta matricula, foi apresentada
e arquivada neste Oficio Imobilidrio, a Guia de Recolhimento de ITBI,
junto & Prefeitura Municipal de Fortaleza, de n° 2012/022892, paga
em 17/10/2012, no valor de R$ 381.801,15. Fortaleza, 10 de Fevereiro
de 2016. (Conforme Art. 1246 _C.C.) //////7/171777177110707010707707077777
Eu, cconferi. [///1 /1111117170777 17
Subscrevo, [ ¢ , oficial/substituto.
AV.13/94011 - MUDANGA DE RAZAO SOCIAL - Procede-se a esta averbacéo,
conforme requerimento e Instrumento Particular de Alteragdo do
Contrato Social - 13* Alteragdo, datado de 30/04/2014, arquivado
na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo = JUCESP sob o n°
213.725/14-9, por despacho de 05/06/2014, e documentos anexos,
apresentados e arquivados neste Oficio Imobilidrio, prenotados em
Qa/02/2016 sabh o p® 272832 nara _caonstar que a pronrietdria
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Registro de Imoveis da 2" Zona Matricula Ficha
FORTALEZA - CEARA 94011 02
Caboguenas Empreendimentos e Participagdes Ltda, teve sua razao

social alterada para BSP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS R2 LTDA, CNPJ
n® 092.437.113/0001-23. Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme
Art. 1246 C.Cuf JILELTILLLTLEICITLL LT EL LS LT L L E0 L LD
Bu, Ziver Vosteoe koo bkt ,conferi. /////1//77711777177117
Subscrevo, MBI craiius UMIGES afdle J gghds , oficial/substituto.

AV.14/94011 - CERTIDOES - Procede-se a esta averbacgdo, para constar
que relativamente ao R.1l1, desta matricula, foram apresentadas e
arquivadas neste Cficio Imobilidrio, as seguintes certiddes:
Certidao Negativa de Débitos de IPTU n® 2015/305200, emitida em
17/11/2015, referente ao imével desta matricula; Certidado Negativa
de Débitos Estaduais n°® 201600760451, emitida em 10/02/2016,
Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida em 07/12/2015; e, Certidao Negativa
de Débitos Trabalhistas n® 16341476/2016, emitida em 10/02/2016,
todas em nome de BSP Empreendimentos Imobiliarios R2 Ltda.
Fortaleza, 10 de Fevereiro de 2016. (Conforme Art. 1246
C.C.) SLLLETLLL LT BT LLS AT LETLL LA LEAA LS ALSLLL T LT
Eu, Tyvive dbeewes M Vlwn w3 2f reenterl . LLUCTPELLLLTEEEL LT L
Subscrevo, PRliHA oAME NAEIE AACTD ga fieia  , oficial/substituto.

Encerra-ze 2sta ficha para fins de atendimento ao Provimenta
n® 143/2023 - CNJ. Os atos subsequentes da presgme matricula
passam a ser lan¢ados na ficha n® £ >  coma
identificag@o do Cadigo Nacional de Matricula - ;

CNM: 015669, 52 (O U f At

Fortaleza, M 1 € 12022
1 Fes

Ass:

Titular/Srhstituto

Amanda Modesto Praciano
Escrevente Substituta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2DGH-N24FN-BYU2N-LNT89

]Continua na Ficha No: 03
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Registro de Iméveis da 2* Zona | Matricula ' Ficha
FORTALEZA - CEARA 015669.2.0094011-47 03
CONTINUIDADE - Continuagdo histérica dos langamentos referentes a
Matricula No.015669.2.0094011-47, vindos da ficha N°02 . ///////////7/
AV.15/015669.2.0094011-47 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM -
Procede-se a esta averbacgdo para constar gque fica renumerada a
presente matricula, que passa a ser identificada com o cbédigo

nacional de matricula - CNM n° 015669.2.0094011-47. Este ato foi
praticado nos termos do Provimento n® 143/2023 do CNJ. Fortaleza, 14
de‘gggifb de 2023. (Conforme Art. 1246 C.C.) ///////7117 1771077707077 777
Eu s ,u;ti_. ol A ~——,conferi. ///I//I1111111771111)

Subscre®o, A rnomaior a4odluntis Qhaca::aj, oficial/substituto.

R.16/015669.2.0094011-47 - TRANSFERENCIA DE BENS - Procede-se a este
registro para constar que a proprietdria, ja gqualificada, transferiu
o imével objeto da presente matricula para BSP EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS R10 LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ sob o n°® 20.529.312/0001-02, com sede na Avenida Alphaville,
n° 779, 5° andar, sala 50l1-parte, Empresarial 18 do Forte,
Barueri-SP, avaliado em R$ 1.117.517,00 {um milhdo, centoc e
dezessete mil, quinhentcs e dezessete reais). Este ato fol praticade
nos termos instrumento particular de alteragdo do contrato social,
datado de 25 de setembro de 2019, arguivada na Junta Comercial do
Estado de S3o Paulo - JUCESP sob o n° 610047/19-0, por despacho de

27/11/2019; e DTI - Declaracdo de Transacio Imobiliédria, de n°
23/2020, expedida pela Prefeitura Municipal de Fortaleza, paga em
17/02/2020 e 29/06/2023, no valor total pago corrigide de RS$
444.906, 34, apresentados em vias eletrdnicas que ficam

arquivadas neste oficic imobiliario, prenotados em 26/07/2023

sob o n°® 336827. Em cumprimento ao art. 14 do Provimento 39/2014 do
CNJ foi realizada consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens e verificou-se que para os CNPJs de todas as partes referidas
neste ato ndo foi encontrada gualgquer ocorréncia. Fortaleza, 14 de

ag%de 2023. (Conforme‘grt‘. 1246 C.C.) ////1111111111000077111117
Eu ey i o ® Mzs ~—,conferi. [/////1/1/1111111111/
Subscre®o, . Arnomolor Msdighe thowems » Oficial/substituto.

AV.17/015669.2.0094011-47 - CERTIDOES - Procede-se a esta averbacao
para constar que relativamente ao R.16 desta matricula foram
apresentadas em via eletrdnicas que ficam arquivadas neste

oficio imobilidric as seguintes certiddes: certiddo negativa de
débitos de IPTU n°® 2022/302002, emitida em 13/12/2022, referente ao
imével desta matricula; certiddo negativa de débitos estaduais n°
202234595414, emitida em 13/12/2022;:; certiddo negativa de débitos
trabalhistas n® 45174791/2022, expedida em 13/12/2022; e certidao
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & divida ativa da Unido emitida em 24/08/2022, estas em
nome de BSP Empreendimentcs Imobilidrios R2 Ltda. Fortaleza, 14 de

agost . (Conforme Rrt. 1246 C.C.) ////////11711171117171177177/
Eu a »——*—'Tﬁbnferl L2111 01 0707777100 777177

, oficial/substituto.

Para fins do Art, 4§ da Lel 8935.54,
m ficha que ﬁxgz_mn na n“%
1 Jero

Ass:

Titular / Substituto

Karine Silva Magalhées
Escrevente Substituta
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Registro de Iméveis da 2° Zona Matricula Ficha
FORTALEZA — CEARA 015669.2.0094011-47 04

CONTINUIDADE - Continuagio historica dos langamentos referentes & Matricula n® 015669.2.0094011-47, vindos
da ficha n® O3. /TG L AT T LT T LT T T T

R.18/015669.2.0094011-47 - VIGENCIA DA LOCACAO - Procede-se a este registro para constar que a
proprietdria, ja qualificada, deu o imével objeto desta matricula juntamente com o imdvel da matricula n°
015669.2.0094012-44 deste oficio imobilidric em locagdo ao BANCO BRADESCO S.A, inscrito no
CNPJ n® 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, n° 775, Vila Yara, Osasco-SP. O aluguel
mensal é de RS 29.700,00 (vinte e nove mil e setecentos reais), a ser reajustado anualmente, ou no menor
periodo que eventualmente venha a ser legalmente permitido conforme disposto no contrato, pela variagio
do IPCA (IBGE), com base no més de abril/2025, sendo que o primeiro reajuste dar-se-4 em abril/2026. A
locagdo tem inicio em 11/04/2025 e término em 10/04/2035. Foi estabelecida clausula de vigéncia na
locagdo, de acordo com o disposto no art. 8° da Lei n® 8.245/91, pela qual, em caso de alienagdo do
imével, o prazo estabelecido para a locagdo devera ser respeitado pelo adquirente. Este ato foi praticado
nos termos do instrumento particular de locacdo nio residenciais, datado de 11 de abril de 2025 e
comprovante de inscri¢do e de situagio cadastral, emitido em 13/05/2025, apresentados em visa
eletrénica, que ficam arquivados nesta Serventia, prenotados em 22/05/2025 sob o n® 354684 e nos termos
do Art. 176, § 1°, I da Lei n° 6.015/73. Em cumprimento ao art. 14 do Provimento 39/2014 do CNJ foi
realizada consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens e verificou-se que para os CNPJs de
todas as partes referidas neste ato ndo foi encontrada qualquer ocorréncia. Fortaleza, 17 de junho de 2025.
(Conforme Art. 1246 C.C.)
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Continuacdo da certiddo da Matricula (CNM) n° 015669.2.0094011-47, do 22 Oficio de Registro de Imdveis de
Fortaleza/CE, cujo ultimo ato é R.18, datada de 17 de Junho de 2025. Busca nos arquivos de expediente
judicial, 11:41:55 17/06/2025. Busca na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, 11:41:55 17/06/2025.

22 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO CUSTAS DE EMOLUMENTOS INCIDENTES
Certifico que a presente copia contém todos N° do atendimento 20250522000177
os assentamentos langados na ficha original
da matricula n2 015669.2.0094011-47. Total Emolumentos: R$ 4.251,17
Fortaleza, 17 de junho de 2025. Total Fermoju: RS 229,31
ASSINADO DIGITALMENTE Total Selo: R$ 65,99

Total ISS: RS 212,58
Titular/Substituto(s)/Escrevente(s) Total FAADEP: RS 212,58
Isabel Morais da Costa et R R5 212,58

Valor Total: RS 5.184,21

O prazo para remessa dos dados ao Tribunal
de Justica do Ceara é de dois dias Uteis, Base de Calculo/Atos com Valor Declarado
conforme art.® 7° §22 da resolugdo do 6rgdofBem/Negédcio 1 RS 178.200,00
especial do TJCE n° 06/2019.

Detalhamento da cobranga/Listagem dos codigos
da tabela de emolumentos envolvidos

Codigos: 7010, 7013, 5023, 7025, 7009 e 7020
CERTIDAO VALIDA SOMENTE COM SELO DE
AUTENTICIDADE, POR 30 DIAS, CONFORME
PRECEITUA O ART.601, E POR 90 DIAS,
CONFORME & 49, INCISO XV, ART. 914,
(PROVIMENTO 08/2014 - CGJ/CE).

== PODER JUDICIARIO === PODER JUDICIARIO (OF =
@ Estado do Ceara Estado do Ceard
SELO DIGITAL DE SELO DIGITAL DE L]
AUTENTICIDADE AUTENTICIDADE IE
Consulte a validade do selo digital Consulte a validade do selo digital
em selodigital.tjce.jus.br/portal em selodigital.tjce.jus.br/portal
SELO TIPO: 04-CERTIDAO SELO TIPO: 13-REGISTRO DE IMOVEIS
ABP070216-F359 ABP071132-K8X9

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H2DGH-N24FN-BYU2N-LNT89




