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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Poder Judiclario CRUZ ALTA-RS
Livro N° 2 - Registro Geral

MATRICULA 49.842 FOLHA 1

Data: 23 de julho de 2019 - Prenotado sob n° 219444 do Livro 1-AP, em 12/07/2019.
Imével: O Box n° 88, situado na area externa do Condominio Residencial Six, localizado na
Rua Alipio A. Silveira n° 50, Bairro Brum, zona urbana desta cidade, com a area privativa de
11,040m’. ; érea de uso comum de divisdo proporcional dc 0,810m?, perfazendo a area total
11,850m*., a esta economia corresponde a fragdo idcal de 0,001037, no terreno onde assenta o
prédio e nas coisas de uso comum. O terreno onde assenta o prédio ¢ constituido pelo lote n® 3
¢ de parte dos lotes ns. 1, 2 ¢ 4 da quadra n° 39, do Loteamento do Bairro Brum, zona urbana
desta cidade, com a arca superficial de 10.335,00m’., com as seguintes medidas e
confrontagdes; ao NORTE, por uma linha sinucsa de sanga, confronta com imével de
sucessores de Moacir Meister Sebastido; ao SUL, mede 68,00m. ¢ faz frente para a Rua
Alipio A. Silveira, lado impar; e ao OESTE, por uma linha no sentido Sul/Norte, mede
37,50m., deste ponto, por uma linha no sentido Leste/Oeste, mede 40,00m., e confronta nestes
dois segmentos com propriedade de quem de direito; deste ponto retoma o sentido Sul/Norte,
onde mede 60,80m. ¢ faz frente para a Rua Roberto Sebastido, ao LESTE, partindo do
alinhamento da Rua Alipio A. Silveira, por uma linha no sentido Sul/Norte, mede 20,00m.
deste ponto, por uma linha no sentido Oeste/Leste, mede 12,00m. até alcangar a Rua
Marciano de Souza e confronta nestes dois segmentos com imdvel de propriedade de Neri
Prestes de Lima, deste ponto novamente ao LESTE, por uma linha no sentido Sul/Norte, onde
mede 77,00m. e faz frente para a mencionada Rua Marciano de Souza, lado impar,
Proprietiria: ISAIAS COSSETIN JOCHIMS-ME, inscrita no CNPJ 06.555.345/0001-98,
com sede na Avenida Vendncio Aires n® 1.325, centro, nesta cidade dc¢ Cruz Alta,
representada por seu proprietario lsatas Cossetin Jochims, inscrito no CPF sob n°
702.469.010/87.
Titulo aquisitivo: Escritura Piblica de Inventario ¢ Partilha n® 75.704-019, folhas 45, do
Livro dc Transmissdcs n° 330-B, lavrada cm 08 de Dezembro de 2011, no Tabelionato de
Cruz Alta
Registro anterior: Matricula n® 42.317 do Livro 2 - RG deste Oficio, procedida em 03 de
abril de 2013.
Matricula aberts conforme requerimento de Individualiza pidades autdnomas,
datado de 11 de Junho de 2019, arquivado em Cartérig W $¢25,00. Selo:
0158.01.1900006.03744 - R$ 1,40; 0158.03.1800003.146
Registrador Substituto: B
A " __JRB

Data: 23 de julho de 2019, - Prenotado sob n° 2 19444,'32) Livro 1-AP, em 12/07/2019.
R1-49.842 - INDIVIDUALIZACAQO

Matricula aberta em virtude de requerimento datado de 11 de Julho de 2019, arquivado cm
Cartorio, juntamente com demais documentos previstos em Lei. - Valor Atribuido a Unidade
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MATRICULA 49.842 FOLHA| Lv
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Auténoma.- RS 5.252,24 Dou fé. E=R$ 169.60. Selo: 01
0158.06.0800008.27631 - R$ 24,50
Registrador Substituto:

45 - R$ 1,40

P 7 R

Data: 23 de julho de 2019. - Prenotado sob n° 219444 %o Livro 1-AP, em 12/07/2019.

AV 2/49.842 - CONVENCAO DE CONDOMINIO

A Convengiio de Condominio do Edificio CONDOMINIO RESIDENCIAL SIX, foi

depositado neste Oficio Imobilidrio e encontra-se devidamente g1strada sob n® 95.035 do

livro 3-Auxiliar, deste Cartorio.- Dou fé.E.:R$ 41,00. 006.03746 - R§

1,40; 0158.04.1600003.24784 - R$ 3,30
Registrador Substituto:

Data: 21 de janeiro de 2021. Prenotado sob n® 227721 do Livro 1-AS, em 14/01/2021.

Av 3/49.842 - RETIFICACAO.

Conforme art. 213, inciso 1, "A", da Lei 6.015/73, fica retificado que a qualificagio correta do
proprietario da presente matricula é: ISAIAS COSSETIN JOCHIMS, portador da carteira de
identidade n® 9030456934, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 702.496.010-87,
empresario, casado pelo regime da separagfo obrigatdria de bens, com MAUREN LUCIANE
BRONZATTI JOCHIMS, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 01492679420,
expedida pelo Detran/RS, em 09/11/2017, inscrita 7.689.040-49, gerente de
vendas, ambos brasileiros, residentes e domicitfados na Rua AntonioYDias da Costa, n° 998,
Bairro Bonini, nesta Cidade. - Dou fé. E.:RS{44,60. Selo: 0158.01.1980007. - RS 1.40;

0158.04,1900007.15957 -R$ 3,30. l
afde! B. om\&4 .

Registradora:

Escravents \J ‘ ARF
DData: 21 de janeirode 2021. - Prenotado sob n® 227721, do Livro 1-;\'§, em 14/01/2021.
R 4/49.825 - INTEGRALIZACAO DE CAPITAL
Transmitente: ISAIAS COSSETIN JOCHIMS, portador da carteira de identidade n°
9030456934, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 702.496.010-87, empresario,
casado pelo regime da separagdo obrigatoria de bens, com MAUREN LUCIANE
BRONZATTI JOCHIMS, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 01492679420,
expedida pelo Detran/RS, em 09/11/2017, inscritano CPF sob n° 717.689.040-49, gerente de
vendas. ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Antonio Dias da Costa, n® 998,
Bairro Bonini, nesta Cidade.
Adquirente: ISAIAS COSSETIN JOCHIMS EIRELI, inscrita no CNPJ sob n°
06.555.345/0001-98, com sede na Avenida Venéncio Aires, n° 1325, Centro, nesta Cidade,
neste ato representado por seu proprietirio ISAIAS COSSETIN JOCHIMS, ja qualificado.
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CNM: 097238.2.0049842-56

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL _— ;
ol Tt CARTORIO DERE.EEE_E\IRRSO DE IMOVEIS
Livro N° 2 - Registro Geral )

MATRICULA 49.842 FOLHA 2

Imével: O imdvel constante desta matricula.
Valor: R$ 10.000,00. - AvaliagdoMunicipal:R$ 10.000,00.

Junta Comercial, Industrial e Servigos d io Grande do Sul, sobh o n® 7497981, em

06/01/2021, arquivada em cartorio. - Dou 01 ._@63004.59967 -
oM\ Q4

R$ 1,40; 0158.06.1900007.01606 - R$ 24,50
Wﬁu w

Registradora:

Data: 21 de janeiro de 2021. - Prenotado sob n° 227719, do Livro 1-AS, em 14/01/2021.
R 5/49.842 - COMPRA E VENDA.
Transmitente: ISAIAS COSSETIN JOCHIMS EIRELIL inscrita no CNPJ sob n°
06.555.345/0001-98, com sede na Avenida Vendncio Aires, n° 1325, Centro, nesta Cidade,
neste ato representada por ISAIAS COSSETIN JOCHIMS, brasileiro, administrador, casado,
portador da Carleira Nacional de Habilitagdo n® 01826894197, expedida pelo Detran/RS, em
26/04/2013, inscrito no CPF sob n° 702.496.010-87, residente e domiciliadona Rua Aristides
Basilio de Campos, n° 1111, Bairro Jardim América, nesta Cidade.
Adquirentes: CAMILA MOREIRA BITENCOURT, brasileira, agente administrativa,
solteira, maior, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdon® 07359650153, expedida pelo
Detran/RS, em 30/10/2019, inscritano CPL sobn® 017.727.610-01, residente ¢ domiciliadana
Rua Antonio Dias da Costa, n® 616, Bairro Pedro Bonini, nesta Cidade; e

RODRIGO MARETH, brasileiro, professor, solteiro, maior, portador da
Carteira de Nacional de Habilitagio n° 06099743395, expedida pelo Detran/RS, em
18/02/2019, inscrito no CPF sob n® 042.217.980-92, residente e domiciliadona Rua Alipio A.
Silveira,n® 50, Bairro Brum, nesta Cidade.
Imével: O imével constante desta matricula.
Valor: R$ 10.000,00. - AvaliagdoMunicipal: R$ 23.000,00.
Forma de Pagamento: O valor de R$ 140.000,00, referente a compra e venda deste imovel,
juntamente com o imével da matricula 49.825, foi composto por: Financiamento CAIXA - R$
112.000,00. Recursos Proprios - R$ 7.056,35. Recursos da Conta Vinculada do FGTS - R$
20.943,65.
Forma do Titule: Contrato de Venda ¢ Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciariaem
Garantia no SFH - Sistema da Habita¢do com Utiliza os da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores, n° 1.4444.1417237-2, coafcarédter de escritura ppblica, na forma do § 5°
do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, datado de 29712/2020, arquivado e

art O 1 fé E.:R$
1§07 - &50
Registradora: _ Rafoef B. 3 om _

124.30. Selo: 0158.01.1900007.59968 - R$ N40; 0158.06.19
Escravants d ARF
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CNM: 097238.2.0049842-56

MATRICULA 49.842 roLnal 2V

(CONTINUA(;AO DO ANVERSO}
d¢ janeiro de 20 renotado sob n° 19, do Livro 1-AS, em 14/01/2021.

w_,ﬂ; - LIENACA CIA EM GA

Devedores Fiduciantes: CAMILA MOREIRA BITENCOURT, brasileira, agente

administrativa, solteira, maior, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdon® 07359650153,

expedida pelo Detran/RS, em 30/10/2019, inscritano CPF sob n® 017.727.610-01, residente ¢

domiciliadana Rua Antdnio Dias da Costa, n® 616, Bairre Pedro Bonini, nesta Cidade; e
RODRIGO MARETH, brasileiro, professor, solteiro, maior, portador da

Carteira de Nacional de Habilitagdo n° 06099743395, expedida pelo Detran/RS, em

18/02/2019, inscritono CPF sob n° 042.217.980-92, residente e domiciliadona Rua Alipio A.

Silveira,n® 50, Bairro Brum, nesta Cidade.

Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida

sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de

Brasilia/DF, neste ato representado por CLEBER RAMOS MACHADO, brasileiro,

economidrio, solteiro, maior, portador da carteira de identidade 1068019445, expedida pela

SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 001.893.010-74, residente e domiciliadonesta Cidade.

Valor do financiamento: RS 8.000,00, juntamente com o valor de R$ 104.000,00, referente

ao imével da matricula n® 49,825, totalizando o valor do financiamento em R$ 112.000,00.

Prazo de Amortizacio : 360 meses.

Taxa de Juros Reduzida: Nominal de 7.3474%a.a. - Efetiva de 7.60%a.a.

Forma de Pagamento: Pagavel por meto de 360 encargos mensais e succssivos vencendo-se o

primeiro em 22/01/2021, no valor inicial de R$1.046,01 .

Garantia Fiduciaria: O imével constante desta matricula, juntamente com o imével da

matricula n° 49.825, avaliados para fins do disposto no inciso VI, do artigo 24 da Lei n°

9.514/97, em R$140.000,00 que os devedores fiduciantes alienam a CEF, em carater

fiducidrio, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.

emais Condicies: As constantes no Contrato
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ARF

ata: 21 de janeiro de 2021. Prenotado sob n° 227719 do Livro 1-AS, em 14/01/2021

V 7/49.842 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
0s termos da Lein® 10.931/2004 e do § 2° do artigo 406 do Provimento n° 32/06-CGJ, fica

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MVC6U-PXJ37-P43J2-SNMR2

] L8
W
o]
' § rn;
e
Todos os Registros de Iméveis
do Brasil em um s6 lugar

(CONTINUA NA FOLHA )

@ ridigital




Valide aqui
este documento

Jua Voluntarios da Pairla

e, CRUZ A’LTA CERTIDAO CEP QEGDE;-]t;'}.:; -C-.—:-r‘ilr.o Cruz Alt:

www.ricruzaita.com

Dra. Flavia Bernardes de Oliveira

ranr

(55) 3322- ':-5‘
°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MVC6U-PXJ37-P43J2-SNMR2

ntinuag&o da Pagina Anterior -:-i-i-i-i-i-i-i-i=i=i-i=l=i ==l ==l ==l ==l =l =l = = = = = s
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S ‘ ;
Poder Judiciario - CARTORIO DER%EEE‘I?\];F{{SO DE IMOVEIS

Livro N° 2 - Registro Geral
MATRICULA 49.842 FOLHA 3

averbada a emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio Integral e Cartular n° 1.4444.1417237-2,
série 1220, no valor de R$112.000,00, datada de 29/12/2020, tcndo como credora a Caixa
Econdmica Federal-CEF e como devedores C IRA BITENCOURT e
RODRIGO MARETH, acima qualificados,#€ndo que as condig§es gerais da divida sdo
aquelas constantes no Contrato registrado nd R-6 desta matricula. -/Dou f& E-DHHIL. Selo:

(0158.04.1900007.15958 - NIIIIL. JO
R M.
Esctovents ;// ARF

Data: 21 dc janciro de 2021. - Prenotado sobn® 227719, do Livro 1 AS em 14/01/2021.

AV 8/49.842 - CADASTRO IMOBILIARIO

Conforme requerimento datado de 14/01/2021, ¢ Formulano de Informagdes de Transmissdo
Imobiliaria- F.I.T.I. n® 21/2021, fica averbado que tricula estd cadastrado no
municipio de Cruz Alta/RS, sob n® 35749037 tem, atualmente cbmo titulares CAMILA

Registradora:

Registradora: ]
5 Emv.enlo v,\) PGRK

Data:24 de janeiro de 2022.-Prenotado sob n°233701,1ls. 67 do Livro 1-AU, em 10/01/2022.
Av 9/49.842 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUC

Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével - Financiamento n® 0010256133,
com eficacia de escritura publica na forma da Lei, datado de 24/08/2021, arquivado em
Cartorio, a credora Caixa Econdmica Federal - CEF, autorizou o cancelamento da
alienagio fiducidria constante no R/6 ¢, conscquentemente, da cédula de crédito
imobiliario constante na Av/7 desta matricula. Dou fé. Emol:AverbagZo com valor declarado:

RS 101,30 (0158.06.1900007.03195 = R$ 24,50), Proeegsamento eletrdnico de dadgs: R$ 6,00
(0158.01.2100001.10240 = R$ 1,40) 740 f

Registradora: , %.bﬂ ) (%{m 3. Sohmidl

““"’AGB

Data: 24 de janeiro de 2022. - Prenotado sob n® 233701, do Livro 1-AU, em 10/01/2022.
R 10/49.842 - COMPRA E VENDA.
Transmitentes: CAMILA MOREIRA BITENCOURT, brasileira, jornalista, solteira,
maior, portadora da carteira de identidade n° 1102812383, expedida pcla SSP/RS, inscrita no
CPF sob n° 017.727.610-01, residente ¢ domiciliada na rua Antonio Dias da Costa, n® 616,
Bairro Pedro Bonini, na cidade de Cruz Alta/RS; ¢

RODRIGO MARETH, brasileiro, professor, solteiro, maior, portador da
carteira de identidade n° 9109689373, expedida pcla SSP/RS, inscrito no CPF sob n°

{CONTINUA NO VERSQ)
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49.842 FoLHalY

MATRICULA/

(CONTINUAGAO DO ANVERSO)

~tesigente e qomiciiado na rua ANpio A Stveira, 30, Bairro Pedro Bonini,
a c:dade de Cruz Alta/RS.

dquirente: TIAGO LEMOS, brasileiro, consultor de negdcios, solteiro, maior, portador da
artcira de identidade n° 6079226657, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
26.149.110-54, rcsidente e domiciliado na rua Primeiro de Maio, n° 110, bairro Nossa
enhora de Fatima, na cidade de Santa Barbara do Sul/RS.

movel: O imével constante desta matricula.

alor: RS 6.000,00. - Avaliagiio Municipal: R$ 23.000,00.

rma de Pagamento: O valor de 170.000,00, em conjunto com o imdvel da matricula n°
9.825 ¢ provenientc dc recursos proprios, no valor de R$53.581,37; e financiamento, no
alor de R$116.418,63.

itulo: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével - Financiamento n°
010256133, com eficicia de escritura publica na forma da Lei, datado de 24/08/2021,
rquivado em Cartério. - Dou fé. Emol:Registro com valor declarado: R$ 137,60
158.06.1900007.03196 = R$ 24.50), Processamenfo eletronico de dados: R$ 3,00

158.01.2100001.10241 = RS 1,40) , b 5 can
00w (A LT LU Sscrovszta

Registradora:
ata: 24 de janeiro de 2022. - Prenotado sob n® 233701, do Livro 1-AU, em 10/01/2022.
- AOQ FIDUCIA A EM GARANTIA

oﬂador da carteira de ldenndade n° 6079226657 CXpCdldEl pela SSP/RS, mscr1to no CPF sob
° 026.149.110-54, residente € domiciliado na rua Primeiro de Maio, n° 110, bairro Nossa
enhora de Fatima, na cidade de Santa Barbara do Sul/RS.

iario: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., Agente Financeiro do Sistema
inanceiro da Habitagdo, inscrito no CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
residente Juscelino Kubitschek, n° 2.041 ¢ 2.235, Bloco A, na cidade de Sao Paulo/SP, neste
to representada por ALINE CRISTINA SULZBACH, brasileira, solteira, portadora da
arteira de identidade n°® 5079321526, inscrita no CPF sob n° 012.800.910-10; ¢ DIEGO
ETICRE NEUSCIIARANK, brasilciro, solteiro, portador da carteira de identidade n°
081841345, inscrito no CPF sob n° 016.596.870-20.
alor do Financiamento: RS 116.418,63, em conjunto com o imével da matricula n® 49.825.
razo de Amortizacio: 240 meses.
juros: a) bonificada: Nominal de 7,7115% a.a. e de 0,6426% a.m. - Efetiva de
J9900% a.a. e de 0,6426% a.m; b) sem bonifica¢dio: Nominal de 9,5598% a.a. e de 0,7967%
.m. - Efetiva de 9,9900% a.a. e de 0,7967% a.m.
Forma de Pagamento: Pagavel por meio de 240 encargos mensais e sucessivos vencendo-se
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CARTORIO DE RLGIS'IRO DE ]M(WI 18
CRUZ ALTA RS

MATRICULA “9'842 cona 4

' o primeiro em 24/09/2021, no valor inicial de RS 1.284,93.

(0158.01.2100001.10242 = RS 1,40)

Garanfia Fiduciaria: O imovel constanfe desta matricula, avaliado para fins do disposto no
inciso VI do art. 24 da Lei n° 9.514/1997 em R$ 140.000,00, juntamente com o imével da
matricula n® 49.825, que o devedor fiduciante aliena ao Banco Santander (Brasil) S/A, em
carater fiduciario, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Icl ‘mencionada.
Demais Condigdes: As constantes no Contrato.

Forma do Titulo: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel - Financiamento o
0010256133, com cficacia de cscritura publica na forma da Lei, datado de 24/08/2021,
arquivado em Cartério. - Dou fé. Emol:Registro com valor declarado: R$ 97,30
(0158.06.1900007.03197 = RS$ 24,50), Process

Registradora:

[s]

to eletrorZO de dados: R$ 3,00

ata: 17 de dezembro de 2024.

AGNR

los: 0158.04.2300001.07921 - NIHIL
1olumentos: NIHIL

i , " 1 = =
etrGnicos, encerrando-se a escrituragfo fisica, com base no art. 464-
Registradora:

q afos registrais serfio
HNR/RS. Dou fé.

Esgravente

(CONTINUA NO VERSO)
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Qeg'stro Registro de Iméveis
: 2 de Cruz Alta - RS
de Imoveis do Brasil CNM: 097238.2.0049842-56
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fls. | Matricula
Cruz Alta, 17 de dezembro de 2024 5 49,842
Data: 17 de dezembro de 2024. - Prenotado sob n® 251602, do Livro 1-BA, em 10/12/2024, .E
Av 13/49.842 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE o
Conforme requerimento  de  consolidagdo da propricdade, de 09/12/2024, arquivado, a =]
propricdade do imével objeto desta matricula foi consolidada cm fayor do credor e proprietirio ©
fiducidirio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, nos termos do art, 26 da Lei n® 9.514/1997 ¢ ‘é,,
apds os procedimentos legais, em razdo da alicnagdo fiducidria constante do R/11, tendo sido S

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MVC6U-PXJ37-P43J2-SNMR2

avaliado o imével em R$ 20.000,00, scndo que sobre a propricdade ora consolidada incide a
restricdo de disponibilidade decorrente do art. 27 da lei mencionada, ou scja, a proprictaria
somente poderd alicnar o imével levando-o a publico leilao. Dou fé. AGB

Selus: 015801 2300001 57720 - R$ 2.00: 0138.06.1900007.06450 - RS 35,90

Processamento Lleirtnico: RE 6,60
Emolumentos: RS 179,50

Averbagio natodigital assinado pela cscrevente MARIANA COSTA
MARCHESAN:04213197042 em 17/12/2024 as 10:55:17. O hash SHA256 do documento é
328097DAOE9A147DBS81AASDCT75D62CB56CD5761932BAFA2457EC2A97DD480AB.
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ada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.

1z Alta - RS, 17 de dezembro de 2024.

tal: R$ 74,56

idgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 49.842 - 1 pagina: R$ 42,70 (0158.04.2300001.07963 = R$
)

saemliwros e arquivos: R$ 12,50 (0158.03.1900007.99577 = R$ 4,00)

essamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0158.01.2300001.57786 = R$ 2,00)

A consulta estara dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ [go.tirs.jusbr/selodigital /consulta
Chave de autentiddade para consulta
097238 53 202400127796 47
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