42 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES/SP

O Dr. Mario Henrique Gebran Shirmer, MM. Juiza de Direito da 4® Vara Civel do Foro da Comarca de Mogi das
Cruzes/SP, comunica a todos que possam se interessar que sera realizado leildao puablico conduzido pelo
Leiloeiro Oficial EDUARDO JORDAO BOYAD)IAN, JUCESP n° 464, por meio do site www.leilaovip.com.br , com
base nos termos deste EDITAL DE LEILAO:

Processo n°: 0011819-88.2018.8.26.0361 - Cumprimento de sentenca.
Exequente: MARLI DA SILVA E SILVA, CPF: 285.162.288-94;
Executado: LUIZ SILVA, CPF: 693.965.586-72;

Interessados:

OCUPANTE DO IMOVEL;

PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES/SP;

ALICE JOVENTINA DE OLIVEIRA, CPF: 061.497.568-90 (Coproprietaria);

MARIA QUITERIA DE MELO ALMEIDA;, CPF: 323.784.388-18 (Coproprietaria);

MARISELMA DE ALMEIDA OLIVEIRA, CPF: 281.068.608.-41 (Coproprietaria);

CLAUDEMIR JOSE DE ALMEIDA, CPF: 281.793.998-00 (Coproprietario);

ARIVALDO JOSE DE ALMEIDA, CPF: 260.869.468-33 (Coproprietario);

QUITERIO JOSE DE ALMEIDA, CPF: 086.083.328-33 (Coproprietario);

TEREZINHA JOVENTINA DA SILVA, CPF: 605.963.688-87 (Coproprietaria);

JOSEFA JOVENTINA MELO DA SILVA, CPF: 299.567.568-81 (Coproprietaria);

LUIZ MANOEL DE MELO, CPF:004.125.968-81 (Coproprietario);

ANTONIO CICERO DE MELO, CPF: 880.909.578-20 (Coproprietario);

QUITERIA JOVENTINA DA SILVA, CPF: 322.770.208-85 (Coproprietaria);

MARICELMA JOVENTINA DA SILVA, CPF:356.267.588-79 (Coproprietaria);

ANTONIO SILVA, CPF: 078.308.008-55 (Coproprietario);

JOSE SILVA, CPF: 093.925.168-00 (Coproprietario);

GRINAURIA DE MELO, CPF: 065.448.768-52 (Coproprietaria);

WILLIAN DE MELO SILVA, CPF: 313.642.208-22 (Coproprietario);

CRISTIANO DE MELO SILVA, CPF: 228.969.688-90 (Coproprietario);

BENEDITO SEBASTIAO DA SILVA, CPF: 029.425.098-05 (Coproprietario);

EDMUNDO ROSA DE OLIVEIRA, CPF: 009.687.868-12 (Conjuge de Alice Joventina de Oliveira);
LUIZ ROSA DE OLIVEIRA, CPF: 244.453.122-15 (Cénjuge de Mariselma de Almeida Oliveira);
LUCIA HELENA LADISLAU DE ALMEIDA, CPF: 041.728.567-13 (Cénjuge de Claudemir José de
Almeida);

JOEVA DA PENHA MENEZES, CPF: (Cénjuge de Wilson José de Almeida);

FLAVIA CAVALHEIRO ALVES DE ALMEIDA, CPF: 278.407.878-78 (Cénjuge de Arivaldo José de
Almeida);
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FRANCISCO DA SILVA, CPF: 605.963.688-87 (Conjuge de Terezinha Joventina da Silva);
SEBASTIAO LUIZ DA SILVA, CPF: 156.866.648-97 (Cénjuge de Josefa Joventina Melo da Silva );
ANTONIA MOREIRA DA SILVA MELO, CPF:184.959.528-31 (Cénjuge de Luiz Manoel de Melo);
CICERA DA SILVA PEREIRA DE MELO, CPF: 310.688.078-30 (Conjuge de Antonio Cicero de Melo);
DILSON MACHADO DA SILVA, CPF: 095.067.258-02 (Cénjuge de Maricelma Joventina da Silva);
PEDRO APARECIDO DE MORAES, CPF: 106.475.868-19 (Cénjuge de Maria do Carmo Silva de
Moraes);

MARIA CELESTE DE BARROS SILVA, CPF: 095.150.568-88 (Conjuge de José Silva);

2° VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE MOGI DAS CRUZES/SP, autos n°
0007361-09.2010.8.26.0361;
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Inicio em 26/10/2026, as 14:15hs, e término em 30/10/2026, as 14:15hs.

& LANCE MINIMO: LOTE 01 - R$ 538.271,00; LOTE 02 - R$ 392.821,59, atualizados pela Tabela Pratica do
- T)/SP, para agosto de 2026.

Caso nao haja lance, seguira sem interrupcao ao:

Inicio em 30/10/2026, as 14:16hs, e término em 19/11/2026, as 14:15hs.

& LANCE MINIMO: LOTE 01 - R$ 515.825,09; LOTE 02 - R$ 376.440,92, correspondente a 95,83% do
- valor da avaliacao atualizada, aplicando-se a depreciacdo de 50% apenas sobre a cota parte do
executado, resguardando os direitos dos coproprietarios conforme art. 843, § 2° do CPC.

Descricao do Bem

LOTE 01 - UM TERRENO COMPOSTO DO LOTE N° 29 DA QUADRA C, DO JARDIM JULIANA, BAIRRO DO
BOTUJURU, SITUADO COM FRENTE PARA A RUA CARLOS DE LAET, LOCALIZADO A 71,00 METROS DA
ESOQUINA DA AVENIDA PROJETADA, LADO DIREITO DE QUEM DESTA ENTRA NA RUA CARLOS DE LAET,
PERIMETRO URBANO DESTA CIDADE, DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA, medindo 10,00 metros de frente,
igual medida nos fundos, por 25,00 metros de ambos os lados de frente aos fundos, encerrando a area de
250,00 m2, e confrontando do lado direito de quem da rua olha para o terreno com o lote n° 30 do lado
esquerdo com o lote n° 28, ambos de propriedade de Adhemar Dromani Vicentini & Cia Ltda., e nos fundos
confronta com propriedade de Mikasu lkeoka. Consta na AV. 2 CONSTRUCAO, verifica-se que no imével
desta matricula foi CONSTRUIDO UM PREDIO SOB N° 287, da RUA CARLOS DE LAET, com a area de
100,72m?2.

Informacoes do Laudo de Avaliacao (fls. 311/360):
Matricula: 18.613 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Mogi das Cruzes/SP.

ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 100 dos autos. Consta dos autos do Embargo de Terceiro n°
1008934-11.2023.8.26.0361, em tramite perante a 4* Vara Civel do Foro de Mogi das Cruzes, que a aquisicao
do imovel, cuja venda consta do R.22 da matricula, foi objeto de discussao judicial, tendo a 8* Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, por acérdao prolatado em 12/02/2026, julgado
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improcedentes os Embargos de Terceiro e determinado a manutencao da constricao sobre a parte do bem
pertencente ao executado, nos termos da decisao proferida nos autos.

CONTRIBUINTE n°: 32.067.029.000-3; Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos fiscais, sendo énus do
arrematante a verificacao perante os 6rgaos competentes. DEPOSITARIO: O executado.

Avaliacao: R$ 453.259,12, em novembro de 2022..

LOTE 02 - UM TERRENO COMPOSTO DO LOTE N° 22 DA QUADRA 100 DA / VILA SAO PAULO, BAIRRO DO
BOTUJURU, PERIMETRO URBANO DESTA CIDADE, com as seguintes caracteristicas e confrontacoes: distante

160,00m da esquina da Av. Sao Paulo, lado impar da Rua Rio de Janeiro, para onde mede 10,00m de frente,
por 50,00m da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos 10,00m, encerrando a area de
500,00m2, a direita de quem da rua olha para o imével divide com o lote 21 de Luiz Lemes da Silva, a
esquerda com o lote 23 de Altino Carvalho Damasio e no fundo com o lote 62 de Jodo Pinheiro do Prado.

Informacoes do Laudo de Avaliacao (fls. 361/411):
Matricula: 17.931 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes/SP.
ONUS: A PENHORA do bem encontra-se as fls. 100 dos autos.

CONTRIBUINTE n°: 31.030.016.000-1; Em pesquisa realizada em agosto de 2026, nao ha débitos fiscais.
DEPOSITARIO: O executado.

Avaliacao: R$ 330.781,27, em novembro de 2022.

Débito da acao: R$ 330.781,27, em junho de 2026, a ser atualizado até a data da arrematacao.

Obrigacoes e débitos
Q Verificacao de condigoes do bem

O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do
interessado, verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienacao.

- Transferéncia do bem

As despesas e os custos relativos a sua transferéncia patrimonial, correrao por conta do arrematante

ﬁ Hipoteca e penhoras
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V)

A hipoteca e as penhoras serao extintas com a arrematacao, de modo que o arrematante nao sera obrigado a
pagar nenhum valor referente a elas

A Pendéncias

O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o imoével, inclusive o condominio, caso o
valor da arrematacao nao seja suficiente para quita-lo, respondendo por eventuais diferencas (art. 1.345 CC),
salvo disposicao em contrario.

= |PTU, taxas e impostos
o P

Serao sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo tnico, do CTN.

Publicacao do Edital e Leiloeiro

O edital, com fotos e a descricao detalhada do bem a ser apregoado, sera publicado na rede mundial de
computadores, no portal www.leilaovip.com.br (art. 887, §2°, do CPC, local em que os lances serao ofertados e
sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial. Sr. Eduardo Jordao Boyadjian, matriculado na JUCESP n° 464, na
MODALIDADE ELETRONICA

Pagamento da Arrematacao

O pagamento da arrematacao pode ser feito das seguintes formas:

E"':f‘] A vista E Parcelado $ Por crédito

a) A vista: Em até 24hs ap6s o encerramento do leilao, através de guia de depésito judicial emitida pelo
Leiloeiro e enviada por e-mail ao arrematante.

b) Parcelado (art. 895, CPC): Os interessados em adquirir os bens em prestagdes deverao ofertar lance
diretamente na pagina do leilao, selecionando a opgao “PARCELADO’, o lance devera respeitar o pagamento
minimo do sinal de 25% (vinte e cinco por cento) que devera ser pago em até 24h (vinte e quatro horas), e o
restante para pagamento em até 30 (trinta) parcelas), ficando desde ja fixado o indexador IPCA-E para fins de
corre¢cao monetaria, bem como juros remuneratérios de 0,5% ao més, com amortizagao pelo sistema PRICE.
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O pagamento das parcelas devera ser realizado diretamente pelo arrematante por meio de guia de dep6sito
judicial vinculada a conta judicial do processo, o arrematante também devera comprovar os respectivos
pagamentos nos autos.

Se tratando de imovel o préprio bem servira de garantia de pagamento, ficando gravado com hipoteca
judicial, se tratando de bens moveis o parcelamento dependera de caucao idonea a ser analisada pelo juiz..

Somente havera submissao a apreciacao do magistrado na hip6tese de disputa entre lances nas modalidades
a vista e parcelada. Encerrado o leilao com a vitéria do dltimo lance na modalidade parcelada, o resultado
sera submetido ao juizo para que seja analisada a conveniéncia do prosseguimento da arrematacao pelo lance
parcelado ou pelo lance a vista.

c) Pelos Créditos (art. 892, §1°, CPC): Se 0 exequente arrematar os bens e for o Gnico credor, nao é obrigado a
exibir o prego. Porém, se o valor do bem exceder ao seu crédito, deve depositar a diferenca, em até 3 dias,
sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

Comissao e Pagamento

Valor da comissao do Leiloeiro: A comissao sera de 5% sobre o valor da arrematagédo, no prazo de 24hs apos
o encerramento do leilao, que nao esta incluido no valor do lance, por meio de boleto bancario.

Pagamento do débito ou acordo: Em caso de pagamento do débito ou acordo, e apenas se ocorrerem apos a
publicacao dos editais, o executado (a) devera arcar com os custos do leiloeiro, ora fixados em 2,5% sobre o
valor do pagamento/acordo, conforme decisao de fls. 265/268.

Remicao: Na hipotese de acordo ou remicao apods a alienacao, o Leiloeiro fara jus @ comissao de 5% sobre o
valor da arrematacao. (art. 7°, § 3° da Res. CNJ n° 236/2016).

Compromisso e Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no leildao sao irrevogaveis e
irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, ndo sendo admitida em qualquer hipdtese a
retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusao de lances, devendo o ofertante cumprir integralmente todas
as obrigacoes decorrentes da sua manifestacao de vontade ao registrar o lance na plataforma.

Falta de pagamento

Atraso no pagamento: O nao pagamento do preco do bem arrematado e da comissao do Leiloeiro,
@ no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante

N\ Consequéncias: Nestes casos, o arrematante pode ser impedido de participar de novos leiloes
_\.I \ judiciais (art. 897, CPC), e obrigado a pagar o valor estabelecido de comissao ao Leiloeiro.
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Conhecimento sobre o Leilao

Para os fins do art. 889 do CPC, as partes, seus conjuges ou companheiros, e interessados informados no
inicio (ou nao), ficam cientes deste Edital e ndo poderao alegar desconhecimento diante de sua publicidade no
site informado.

Regras e condicoes: Todas as regras e condicoes gerais de venda do bem e do Leilao estao disponiveis no site
www.leilaovip.com.br.

(D) Observagoes

- Regras do leilao: Este certame é regido elas normas e penas previstas no Codigo de Processo Civil, Codigo
Penal, Resolucao CNJ n°® 236/2016, Decreto n° 16.548/1932 e demais normas aplicaveis, em especial, quanto a
inadimpléncia, desisténcia, tentativa de impedir ou atrapalhar o certame e reparacao de danos.

- Pendéncias: Nao constam nos autos informagdes sobre outros débitos, recursos ou causas pendentes de
julgamento sobre o bem mével penhorado até a presente data.

Eu, , diretor(a), conferi.
«ms Mogi das Cruzes/SP, 25 de agosto de 2026.
-

Dr. Mario Henrique Gebran Shirmer

Juiz de Direito
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