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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRiCULA DATA ———
: © | 226990 19/02/2013
RIO DE JANEIRO - RJ

4AG-178110-7/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL _ Fragdao de 0,0021689 do terreno, designado por

lote Dl,"do PAL 47.573, na Freguesia de Campo Grande, que
correspondera ao apartamento n°104 do bloco 16 do prédio n@615, da
Estrada da Paciéncia, do Empreendimento denomirado "Rio Vida

Residencial Clube 1", medindo o terreno no todo 79,1ém de frente,|

25,80m de fundos, 389,00m & direita, 394,40m & esquerda em 3
gegmentos de: 302,66ém, mais 10,73m, mais 81,01lm, confronta a esquerds
com o0 lote 2, do PAL 45573, de propriedade de CELTA ENGENHARIA S/A& ou
sucesgsores, & direits com © gitio 154, de propriedade de Dismantino
Leal ou sucessores e nos fundos com o sitio 177, de propriedade de
Benigno Moraes, ou sucessoreg; tendo o referido imdvel area privativa
real total de 42,8%00m2, area real de construgdo de 48,0153m2, area
equivalente de construgdo 47,5381m2....... AN LR R AR YN A AT N
PROPRIETARIA: CELTA EHGEHHARLA S/A, com sede em Belo Horlzonte/MG
CNPJ/MF scb o n® 26.342.807/0001-22. Adquirido em meior porgéo por
compra feita a GIORGIO VENEZIANI e zua mulher NELLI NAPOLI VENEZIANI
e DANTE ZEFERINO NAPOLI, conforme a eacritura de 13/04/2010, do 2°
Oficio de Notas, L@4411, fls. 137/138v, registrada sob o R-§8 dg
matricula 111217, em 25/05/2010, e o desmembramento sob o AV-2 da
citada matricula, em 30/09/2010. Memorial de Incorporagéo registrado
gob o R-1 da matricula 202.394, em 24/11/2010..uurervenncncanannnrans

AV - 1 - M - 226990 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidegdo Normativa da Corregedoris
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica congignado que ¢
imbével desta matricula 3e configura como futura unidade autdnoma,
estande ingerido em obra proyetada e pendente de regularizacag
registrel, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
19/02/2013 R KKK R K K Ko K K K K Ko K B KL EL KL LKL KL B XL KL KL KL KL K

0 OFICIAL.

AV - 2 - M - 226990 - GRAVAME: Consta averbadeo 38ob o AV-2 dsg
Matricula 202.394, em 15/08/2011 o Instrumento Particular ds
0470472011, da- CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, encaminhado pelc
requerimento de 28/07/2011, para constar que 0 Memorial d¢d
Incorporagéic do gqual o imével desta matricula faz parte estd
enquadrado no &ambito do Programa Minha Case Minha Vida - BMCMV,
instituido pela Lei 11.977/2008, devendo desta forma serem observados
dois critérios para & @alienacéc das unidades que compdem g
empreendimento:1)0 Empreendimento se destina exclusivamente, ad
atendimento do Puiblico comprador com’a renda familar maxima de 1(
galarios minimos, ge comprometendo & n#dc alienar nenhuma unidade 4
comprador com renda familiar superior, por néo gze enguadrar no Amhitg

Continuz ne verso...
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. acbrdoJ com 8 Rro esso;7 °62/000051/2010 o ‘imével ° da preéenf?eﬂ

", do PMCMV; 2)0 valor de venda das unidades néo podera exceder o valof
de R§85.000,00, se comprometendo & néo alienar nenhuma unidede pog

valor superior ac declarado. Rio de Janeiro, RJ, 19/02/2013.X.X.X.¥.

O OFICIAL.

AV -3 -TM 0~ 226999 - REAVALIACAD: Consta averbado Sob o AV-4 dd
matricule 202394, em 30/12[2011, que ‘pelo’ reqUerlmeﬁﬁo de" 23, 11 2011,
hoje arQUlvado, veriflca ~gg que flca re&vallado o ‘Av-2 'da 01tad£
‘matriculy, 'pats constar’ ‘que ' o° empreehdlménto Rlo Vldé Re51denc1al
Clube I - Médulo I da empreaa Celts Engenharza SfA obteve em gug
reavaliacdo na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, aumento nos valores de
avaliacdo . de. suas unidades habitacionais, -que, - eatretands, - 38g
lnferloxga a R$170 000 09, au seja, permapecem enqgadradas no PMCMV -
Programa Mlnha C&sa Mlnha V%da, possuindo " og sggulntes d&dus'
Modalldade PMCMV' 03 a 10 4N Tipo: apa?tamentas. n°UH: 240 & . n°UH

‘PMCMV 240, Rlo de ELIO, R, 19/02/2013 KKK KK x x XK. x R K- 3

oAl w vooad, ube R

0 OFICIAL

R ~ 4 *iﬂ”~ 22&-9& H'CDHPEA‘E%VEBHA PeL&~1n#ffﬁmenta part1cular—5%
2371172012, & proprietaria j4 quallflcada, vendeu 8 fra¢ao do terrend

degta fmatrlcula, bem como -0 apartamento a' ser nele constéuzdo ﬂ

ﬁﬁVISGN SAHTIAGB“ DE" JESUS, br331le1ro, mllltar, aolte;ro, malor,
identidade “n® 293330239 do DETPRAN/RY, “CPF/MF 'Sob o n° 049,127 655-
8%, residente nesta cidade. Valor "do 1mov€l atrlbuldo "erca
cont%atantes tR$805900; 60" '{ séndo_com tecursos concedidds pelo FGTS na
forma 'de deﬁconﬁo ny* éalok de R$25 000, 00}, Valdr atrlbq;do £dmo; hase
de céleulo “Bara ‘cobrafigh* de” ‘emolimsntod: © Rﬁbo 900, 00. “1dentd “do

Imposto de transmisséc conforme guis n°1742890, Prehatagao n°5766§3
em.26/12/2012) ,Bie-de Jane1r9,‘EJ 19/02/2013. ...
Fe g 5 5o 5om s - gm _“‘u -,
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- 5- M- 2269%& IEEAQAD FIDUCIARIA Pelo Tnsttumentd partlcular
datado de 23?11/2012 o adquirente do RL4, déu @ fwagao’do terréns
degta -‘metricula, bem Como 0 apartamento g “det ‘ndle’ cénstru1dok“em
slienacdo fiduciéria & CAIXA ECDHGMICA FEDERAL-CEF; com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta ‘cidade, . CNPJ/MF n“OO 360 305/0001-04, em
gdrantis. da divida. de. R$ 55 3900,08, » d« ser. paga em. ‘Bﬁﬁ brestacies
Nen8ais. e Congecurivasy- calculadas pelo plano SAC-NOVO,* venaendo ~8e &
18y ;. poc.valor de RE385,95, 4. taxa aomingl de . 5,0000%8.8.:, efesiva de
Spsll63%@s2 & nas demals §0ﬁdl¢DEﬂwCﬂn5tﬁﬂUES¢§0 “tlrule al s Prenstacdo
n°576693, de 28, 912} .. Rio,de Janelra,.RJ,fIB{OEYZQIB ﬁ2;~¢ -

C OFICIAL

AV --6---M -~226990 = CON§TRUQAO Pelo requerlmento s 15/1¢/4u14,'

capéando f Certldao ' da SecTetarla Mun1C1pal det Ufban;smq;
51070U§7/2014£' de' 27/10/2014 hOje arqulvados “verifica- se ‘que

3 " P g
nifr o i D Hd B constru¢ao“%%n%lu1&af“ﬁendo 31do ‘o “"hal te-se

Segue g_s_ﬁ |

2 e g T rum)

AZSEETSOV0SCS :0102010¥d 2S:2T §202/70/¥2 - OH130D INITYNG OTIDHVIN Jod Sjuswenbip opeuisse 10} 0JUWNI0P 8Ss3



Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash a54eb351-358a-4b0a-8eb8-a7d03194db14

SRR T8 e CNM: 093344 2.02265%90- 82

4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRIC
RIO DE JANEIRO - RJ 226990 ' 19/02/2013
fls. 2
Cont. das fls. V,

concedido em 27/10/2014.Dispensada a apresentacdo da CND do 1INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n©41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotacdo n®620193 de 18/11/2014) (Selo de

fiscalizacdo eletrdénica n°EASQ 84598 AWG). Rio de Janeiro, RJ,

30/01/2015 o OFICIAL

. Katib Regma mz .

AV - 8 - M - 226990 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacédo do

imével desta matricula para constar que © mesmo estd situado nof

Bairro de 'Paciéncia, na é&rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contida na Nei de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
09/05/20?8 0 OFICIﬁ§MN°P o siiPAG '

Autorizado

. 10411559 :
AV - 9 - M - 226990 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo oficio

n®198/2018/3R2607RJ, de 23.05.2018, hoje arguivado, verifica-se gque
face~ao Artigo .26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, consoclida-se a

propriedade do imdével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA |

FEDERAL-CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imbével dentro de 30 dias contados da data
do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Imposto de
transmissao conforme guia n°2,187.353.(Prenotagdio n°669444 de
05/06/2018) (Selo de fiscalizagdo eletronica n°ECNB 89935 VPH).Ric de
Janeiro, RJ, 11/06/2018. O OFICIAR,

S Santos
Eser

, nizato
: : : Matricu}
AV - 10 - M - 226990 - 1° AUTO DE LEFLAB: De acordo com termo de
3 & oficio n®3173/2021/GilieRJ01 de 31/05/2021,

gquitagdo de 02/
hoje arquivady, verificakse que foi feito em 17/05/2019, 1° auto de
leilio neg tivo. (Prenotiagdo n°705311 de 16/11/2021) (Selo de
i n SEDTZ 37503 PZM).Rio de Janeiro, RJ,

..u‘w]u V)

AV - 11 - M\o 224390 - 2°AUTO DE LEILAO: De acordo com termo de
quitacdo de 02/0 & oficio n°®3173/2021/GilieRJ01 de 31/05/2021,
hoje arquivado,/verifica-sk que foi feito em 02/07/2019, 2° auto de
leilio negativo. (Prenotadio n°705312 de 16/11/2021)(Selo de
fiscalizagdo ~ele§g§ °EDTZ 37504 NNI).Ric de Janeiro, RJ,
30/11/2021. ¢ OFICTA L ,

<wat.:9 Totu
i R L. [N ek 1!:’," p :;r"‘r

AV - 12 - ® - 2é6990 - mscncho E. CL: Conforme documentagao
comprobatorla arqu;hada nesta serventla, verlflca -se que a Inscrlgao
Mun1c1pal do imével \desta matrlcula esta cadastrada sob 0 n° 3213460-

3',ea‘nq¥ 03343-1. (Prenotagao _705314 ;de- . 16[11/2021)(Selo de -/

i

.': ",
"CONtNUA 0 Versa..,
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.guitada a divida objeto

/’?A—f\\
" fiscalizagdo letrigica n°EDTZ 37506 MBK).Rio  de Janeiro, RJ,
30/11/2021. FI 5.,
PO B "a%é 7t Costa
- Ofigl Substa

AV - 13 - M \_226‘90 -~ QUITACAO DA DIVIDA:De  acordo- com termo de

~quitagdo .de 02/07/B019 ' capeando autos de leildes negativos de
-17/05/2019 e .02/07/2019, hoj- i

adbs ¢ consoante ao disposto no
a credora fiducidria declarou
‘atricula;(Prenotagéo n°705313

paragrafo 6° artigo:27.da

R - 14 - M - 226990 - COMPRA E 01' R °Palo instrumento particular de

.02/07/2021, . .a proprietdria 'j& ‘qhalificada, vendeu o imével desta
. Mmatricula a ANA CAROLINA LISBOA D FIGUEREDO, brasileira, secretaria,

»solteira, identidade w°271574295, expedida pelo SECC/RJ CPF/MF sob o

n® 174.253.807-06, residente cidade. Valor do 1movel atribuido
pelos contratantes:R$60.24 to do . pagamento de Impostoe de
transmissdo conforme . ia -Mm°241/728. (Prenotacdc - n °704101, de
23/09/2021) (Selo de fis -let énica n°EDTZ 37487 AQV). Rio de
Janeiro, RJ, 30/11/2021

. :
Hp g . '’ b

0 OEICIk

{fia?u&F&kf N L
. NG (W . i . W e i
R - 15 - M - 226990 - ANENACAQ| FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
02/07/2021, a adqu1rente deu o lmével desta matricula, em alienacdo
fiducidria; .4 CAIXA.ECONOMICA. F DERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filidl Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divige $36.950,00, " a. ser paga em 360 prestaqoes
mensais’ & ‘consegutivas, c lculadas pelo plano SAC vencendo se a 1%
de R$278,29, juros, ‘demais condigdes
constantes doftitulo. tagdo n 704'101 de 23/09/2021) ( Selo de
fiscalizagido [ Eletrénildo n 'DTZ 37488 DYZ). Ric de Janeiro, RJ,
30/11/2021 0 FICIIQ,_‘: ;
(ig

. il "UIU

AV - 16 - M - 6990 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:Fica
cancelada a proprikdade fiduciaria objeto do R-15, desta
matricula, face autorizacdo dada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,

com sede Brasilia -. Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 |
no Instrumento Particular n°001088224-9 de 18/02/2022, que hoje se

arquiva,. passando a plena propriedade a pertencer a adquirente do R-
14. (Prenotacdo n°707880 de 22/03/2022) (Selo de fiscalizacdo
eletrénica n®EDTZ 53307 WBG). Rio de Janeiro, RJ, 24/03/2022. 0O
OFICIA u\'—! dﬁ Silva
94!11794
wrﬂ\!aﬂ“ AW:}ZﬂdO
R - 17 - M - 226990 - COMPRA E_VENDA: Pelo instrumento particular
n°001088224-9 de 18/02/2022, ANA CAROLINA LISBOA DE FIGUEREDO ja
qualificada, vendeu o imével desta matricula a FILIP DE ALMEIDA
COSTA, brasileiro, vendedor, divorciado, portador do CNH

Seausiadle
& AT
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_ CNM: 344.2.0226990-8 -
5 4° OFICIO DE REGISTRO DE ) Zusﬁgg“ - 0%;‘7‘2 o
ll?mvsﬂfé% o IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO e -
RN o 4 CNS 093344 . )
Livro n° 2 - Registro Geral fls.2

Cont. das fls. V,

n°06348670136, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 124.910.797-
04, . residente nesta cidade.Valor do imével ~ atribuido pelos
contratantes:R$135.000,00. Isento do Imposto de © transmissédo
conforme guia n®°2463137. (Prenotacdo n°707880, de-22/03/2022)1Selo de
fiscalizagdo eletrénica.-EDTZ. 53308 . KCN). Rio zde . Jan€iro,~ RJ,
24/03/2022. 0 OFICIAHmﬁaSIMCaﬂa% : - e

ula: 94/10046
Ederdvents Atorizand

d
A

R - 18 - M - 226990 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo contrato
n°001088224-9 datado de 18/02/2022, o adguirente deu.o- imével desta
matricula, em alienagdo fiducidria, a BANCO BRADESCO ‘SA, com sede em
Osasco/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.746,948/0001-12, enm
garantia da divida de R$121.500,00, a ser paga em 360 prestaches
mensais e consecutivas, calculadas pelo- planc SAC; 'vencendo-se a 1@
em 18/03/2022, no valor de RS$1.303,01, & taxa nominal de 9,2%%a.a.,
efetiva de 9,70%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.

(Prenotagdo n°707880, de 22/03/2022) ( Selo de fiscaliz ao Eletronico
n°EDTZ 53309 EDQ) . Rio de Janeiro, RJ, 24/03/2022.0 OE‘ ”CU};‘EiCaetaﬂo

. 10045

v o E‘:ﬂreuen

=

AV - 19 - M - 226990 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMA(;;"\O: Foi
solicitddo pelo .credor fiducidrio a realizagdo, K do procedimento de
intimagéo do devedor fiduciante. Porém, apos o envic das notificacgdes,
ocorréu pedldo de cancélamento do mesmo, por parte do credor através do
'oflclo n°442983/2023 de 15/04/2024, hoje arguivado, flcando, dessa
forma, cancelddo o procedimento.

" Prenotacidc 1i®723349 de 02701/2024 Selo de flscallzagao eletronlca

n°EEEW 27475 JLN. Ato concluido aos 20/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 20 - M - 226990 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de:credor
,Fiduciério, BANCO BRADESCO SA, com sede S3c Paulo - SP, CNPJ/MF sob o
- 60.746.948/0001-12, através do Oficio n°510755/2024 de'28/08/2024, e
face notificacées promov;das pelo mesmo com resultado "NEGATIVO" hoje
arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1° do Art. 26 da Lei
m°9514/97, alIntlmaggo via edital do(a) devedor(a) fiduciante FILIP DE
AIMEIDA COSTA, CPF/MF sob o n° 124.910.797-04. Publicados. em
22/10/2024, 23/10/2024 e '24/10/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a nao ocorréncia de purga de mora no prazo
legal. T , .
Prenotacgdo n°730993 de 30/08/2024. Selo de fiscalizacdoc eletrénica
n°EEQJ 32541 HFG. Ato concluido acs 26/11/2024 por Ladis Cabral ().

AV - 21 - M - 226990 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

Continua no verso
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de 17/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em ncome da BANCO BRADESCO SA, com sede Sdo Paulo - SP, CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001~12, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de
promover leildo plUblico do imédvel dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do
Imposto de transmissdo conforme guia n®2773480.

Prenotag¢do n°735098 de 19/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 26970 COC. Ato concluido aos 23/01/2025 por Matheus conceicdo
().

AV - 22 - M - 226990 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao de .consolidagao
de propriedade retro averbada, verifica-se que flca‘ cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula,

Prenotagdo- n°735098 de 119/12/2024.  Selo ~de “fisdalizacdo relétrdnica

noEEQU: 26971, JSF. Ato céncllido aes *23/01/2025 -por Matheus conéeicao

B g 0etle B PulB . BIBT ROE T w BENEFTATE.E 8 wameedc Ewl o 190 mg
nmon e : N I . T T A
Moy 7 - g - Ltk ol - P Ty &

Av - 23 =M - 226980 -’LEILAO 1° AUTO" Pelo Requerlmento e de acordo
com - termo de qultagao de 04/04/2025 hOje arqulvado, verlflca se que
'foi“felto em” 02/04/2025 "1° ‘auto de lellao negativo.’ Lhieal
:Prénotaéao" °738520 ‘de 10704/2025." Selo’ de fiscalizagdo eletrénica
n°EEUB 57710  ZTR, 'ﬁtp_ conclU1do ags” 15/04/2025 pér' Dleqo Mattos

S "]

f(94/14146) W B8

i
1

-AV- - 24- =-M--—- 226990 --- LEILAQ- 2° -AUTO: - Pelo Requerlmento e- de acordo

5com termo -de quitagdo: de’ 04/04/2025 hO]e arqulvado, verlflca se que

f01 felto em 04/04/2025 : g i auto de lellao negatlvo ‘f ’ ' -
Prenotagao n°738520 de” 10/04/2025 ‘Selo de, f;scallzagao eletronlca
‘1°EEUB - 57711 KZD Ato concluldo ”*@sF 15/04/2025 _por ,Dlegp Mattos
f;(94/14146 L REETIN , T D,

Vaaso 4 ; O wE g
; [N O Y. . v Bom TR e w N —— YL
Yo EREAE  wp B VY D T Tarere. ." .5 e S L melE A 'y Y

Lot e

AV - 25 - M - 226990-—'gﬁITA¢EO:_PéiQ Réqueriﬁento'e termo de QuitaQéo

‘de 04/04/2025  e. autos- de leildes+ negativos - retro --averbadas, -hoje
.arquivados e consoante .ao disposto. no paragréfo 6° artigo 27 da Lei

9514/97, a credora fiduciédria declarou qu1tada a divida objeto do R-18

desta matricula..

'Prenotagao n°738520 de 10/04/2025., Séio de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEUB 57712 ZAY. Ato .concluido. aos. 15/04/2025 por Diego Mattos

(94/14146). I I

CERTIFICA..
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 24/04/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:36h.

Recibo n°® 25/010541, do 4° Oficio de Registro de Imdweis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de
R$158,56, de DORA PLAT pela emissao da presente certiddo. Recibo emitido na data da confecgao da
certidao. Assinado digitalmente.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacao Eletronico

EEUB 58178 IUX

o

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

IVO-010541
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