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CODIGO 11.449-6

| CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

Imdvel: A unidade auténoma designada como Apartamento 114A, Tipo 3,
situada no 11° andar (12° pavimento) da Torre “A” do "CONDOMINIO GARDEN
FAMILY CLUB", localizado na Avenida Maria Augusta Fagundes Gomes, n°
636, contendo “hall” de entrada, sala de jantar conjugada com sala de estar,
terrago, cozinha, area de servigo, banheiro social, trés (3) dormitdrios (um dos
quais do tipo suite); com uma area real privativa de 106,310 m?, area real
comum de divisdo ndo proporcional de 5,376 m?, area real comum de divis@o
proporcional de 71,289 m? perfazendo a éarea fotal de 182,975 m?
correspondendo no terreno a uma fragio ideal de 0,40320%. A esta unidade
auténoma estdo vinculadas as vagas nimeros 53 e 97, para estacionamento de
veiculos de passeio. O terreno onde se assenta o empreendimento, matriculado
sob n° 74.270, encerra a area total de 24.592,81 m2. '

vy

Cadastro: Inscricdo imobiliaria n°® 44131.44.81.0242.00.000, no Cadastro Fiscal
do Municipio, em area maior.

Proprietaria: Chacara Santa Ménica SPE Participacdes e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., com sede na cidade de Sdo Paulo - SP, na Rua Cunha, n°
111, 12° andar, sala 11, Vila Clementino, inscrita no CNPJ/MF sob n°
13.183.021/0001-31.

Registros Anteriores: R-2 (incorporagéo), em 23 de novembro de 2012, e R-12
(instituicdo e especificagdo de condominio), em 08 de julho de 2016, ambos da
matricula n® 74.270, estando a Convengdo de Condominio registrada sob n°
5.174 no Livro 3 de Registro Auxiliar, deste Cartério.

ADLI FRAN%I\I..)A DOS-SANTOS BOACEHFF
ESCREVENTE AUTORIZADA

AV-1-87.343, em 08 de julho de 2016.

Abertura. Com fundamento no item 55, alinea "a", capitulo XX, do Provimento
CG 58/89 (Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
S&o Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade auténoma acima
descrita, oriunda da instituicdo e especificagdo de condominio a que se refere o
R-12-74.270, deste Cartdério. (Protocolizado em 15/06/2016, digitalizado e
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microfilmado sob n® 223.219).

ADLIZf FRANGILA DOS SANTOS BOA%{FF
ESCREVENTE AUTORIZADA

D. Nihil AV ~ “ex officio”.

AV-2-87.343, em 08 de julho de 2016.
'| Hipoteca e Patrimdénio de Afetacdo. Cumprindo o disposto no artigo n® 230 da
Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Pulblicos), procede-se esta averbagdo para
constar: (1) que o imével desta matricula esta hipotecado em primeiro grau
e sem concorréncia ao Banco Santander (Brasil) S.A., na qualidade de
Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro de Habitag&o, com sede na
cidade de Sao Paulo - SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041
e 2235, Bloco A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, para
garantia de um crédito no valor de R$ 13.490.000,00 (treze milhoes,
- { quatrocentos e noventa mil reais), destinado ao financiamento para a
| construgdo das Torres “A” e “B” do empreendimento imobiliario denominado
"CONDOMINIO GARDEN FAMILY CLUB", tudo conforme consta do R-3, em 03
de setembro de 2013, e da AV-7, em 19 de janeiro de 2016, na matricula n®
74.270; e (2) que a incorporagdo do referido empreendimento, objeto do
R-2-74.270, foi submetida ao regime da afetagdo, pela qual o terreno e as
acessOes dela decorrentes, bem como o0s demais bens e direitos a ela
vinculados, e em conseqiiéncia o imével desta matricula, manter-se-do
apartados do patriménio da proprietaria, constituindo patriménio de afetagéo,
nos termos dos artigos 31A a 31F da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, introduzidos
pelo artigo 53 da Lei n° 10.931, de 02/08/2004, tudo conforme consta da AV-6-
74.270, em 11 de agosto de 2014.

ADWL%MEFF
ESCREVENTE AUTORIZADA

D. Nihil - AV. "ex officio".

AV-3-87.343, em 20 de junho de 2018.

Desligamento de Hipoteca. Por instrumento particular de liberagdo de garantia
hipotecaria passado na cidade de S&o Paulo-SP, aos 08 de maio de 2018, com
firmas reconhecidas, o credor Banco Santander (Brasil) S.A., ja identificado,
autorizou, . expressamente, o desligamento definitivo da unidade auténoma

designada como apartamento n° 114A, Tipo "3", Torre “A” do “Condominio
Garden Family Club”, objeto desta matricula, da hipoteca relatada no item 1
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J/

-
CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

da AV-2, retro, e no R-3, AV-7, AV-34 e AV-49 da matricula n® 74.270, ficando
referida unidade, doravante, livre e degembaracada do dnus hipotecario
que a gravava. (Protocolizado em 25/05/2048, digitalizado e microfilmado sob
n°® 243.200).

D. R$ 392,22

Escrevante Autorizado

R-4-87.343, em 20 de junho de 2018 :
Alienacédo Fiduciaria. Por instrumento particular de alienacédo fiduciaria de

imoveis em garantia e outras avengas passado na cidade de Sdo Paulo/SP, aos
02 de margo de 2018, e posterior 1° Instrumento de aditamento que faz parte
integrante e inseparavel da mesma, passado na mesma cidade, no dia 18 de
maio de 2018, assinados pelas partes e testemunhas, com firmas
reconhecidas, a proprietaria CHACARA SANTA MONICA SPE
PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja
identificada, alienou fiduciariamente o imével desta matricula ¢ mais 35
imoveis de sua propriedade a HABITASEC SECURITIZADORA S8.A., com
sede na cidade de Sao Paulo-SP, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 5°
andar, conjunto 52, inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.304.427/0001-58,
transferindo-lhe a sua propriedade resolivel, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997, para garantia de um
crédito no valor total de R$ 5.600.000,00 (cinco milhdes e seiscentos mil
reais), pagavel no prazo de 1.455 dias, vencendo-se a primeira em 24/04/2018
e a Gltima em 24/02/2022. Juros: CDI + 3,75% ao ano. Para efeito do artigo 24,
inciso VI da Lei Federal n° 9.514/97, foi atribuido ao imoével desta matricula o
valor de R$ 287.294,44, atualizado monetariamente até a data do eventual
leilao. Constam do instrumento, uma via do qual permanecera arquivada neste
Cartorio, digitalizada e microfilmada b ndmero 243.230, as demais
disposicbes pactuadas. (Protocolizado] \em 25/05/2018, digitalizado e
microfilmado sob n°® 243.230).
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Maria Cyistina\Pereira Reng
Escreyente Autorizado

D. R$ 1.734,67

AV-5-87.343, em 20 de janeiro de 2022.
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AV-5-87.343, em 20 de janeiro de 2022. A

Cancelamento. Conforme consta do item 23, do instrumento particular de 26 de
novembro de 2021, que dard origem aos R-6, R-7, AV-8 e AV-9, infra, a credora
Habitasec Securitizadora S.A., ja identificada, em decorréncia da quitagdo da
divida referente ao imével desta matricula, autorizou, expressamente, o
cancelamento da alienacdo fiduciaria a que se refere 0 R-4 desta matricula,
retornando a plena propriedade do imoével ao dominio da entdo fiduciante
Chéacara Santa Monica SPE Participagdes e Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., ja identificada. (Protocolizado em 20/12/2021 e digitalizado sob n°

; 280.109). | -
Vanessa Queir@ Reis Elaine Furukawa
D. R$ 489,31 Escrevente Autorizada Escrevente Autorizada

R-6-87.343, em 20 de janeiro de 2022.

Venda e Compra. Por instrumento particular de venda e compra de imével e
mutuo com obrigagdes e alienagéo fiduciaria em garantia, no Sistema Financeiro
da Habitagdo n® 0010281202, na forma da Lei n°® 4.380/64, alterada pela Lei n°
5.049/66, da Lei n® 9.514/97 e da Lei n°® 13.465/17, datado de Sé&o Paulo - SP,
aos 26 de novembro de 2021, assinado pelas partes e testemunhas, protocolo
AC001204253, a proprietaria Chacara Santa Monica SPE Participagoes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., ja identificada, vendeu o imdvel desta
matricula, pelo valor de R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais), a
Carlos Renato de Lima, empresario, CPF 274.577.768-85, RG 28.976.551-
SSP/SP, e sua mulher Ana Luiza Oliveira Santos de Lima, empresaria, CPF
327.917.298-52, RG 33.735.592-SSP/SP, casados sob o regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e
domiciliados na cidade de Sdo José dos Campos-SP, na Rua Kenkiti
Shimomoto, n°® 401, apto. 106, bloco 1, Vila Zizinha, CEP 12211-020. O prego
pactuado foi pago da forma seguinte: R$ 92.000,00 com recursos préprios e R$
268.000,00 com financiamento sob garantia de alienagdo fiduciaria,
conforme o R-7, infra. (Protocolizado em 20/12/2021 e digitalizado sob n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UR44E-5X29G-CHZ79-Q8PP7

280.109). 4
¢ >50MW' Z (;Jgd . AL \!i(,(;u,( Z;ng
Vanessa Que'goz Qbs Reis kjéEZ?aine Furukawa
D. R$ 2-562,08 Escrevente Autorizada Escrevente Autorizada

R-7-87.343, em 20 de janeiro de 2022. | .

Alienacdo Fiduciaria. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R-6, 0s
compradores Carlos Renato de Lima e sua mulher Ana Luiza Oliveira Santos
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cmcuwscmng DISTRITO, MUNIGIPIO E COMARCA DE JACAREI
de Lima, ja qualificados, na qualidade de devedores flduclantes, alienaram

fiduciariamente o imével desta matricula a0 Banco Santander (Brasil) S.A.,
com sede na cidade 'de Sao Paulo - SP, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2235 e 2041, CEP 04543-011 CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42,
transferindo-lhe a sua propriedade resolivel, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20/11/1997, para garantia de uma
divida no valor de R$ 286.000,00, estando incluso neste valor a importancia de
'R$ 18.000,00, destinada ao pagamento das despesas acessoérias, pagavel por
meio de 420 prestacdes mensais, no valor inicial de R$ 2.901,22, vencendo-se a |,
primeira em 26/12/2021. Constam do instrumento, uma via do qual ficara
arquivada neste Cartério, juros, multa e as demais disposigbes pactuadas.
(Protocolizado em 20/12/2021 e digitalizado sob n°® 280.109).

anessa guelr Rels m Furukawa

D. R$ 2.297,82 Escrevente Aulorlzada Escrevente Autorizada

- -

AV-8-87.343, em 20 de janeiro de 2022.
Desligamento do Patriménio de Afetagdo. Face a transmissdo de dominio, o
imovel desta matricula ficou definitivamente desligado do patriménio de
afetacdo a que se referem a AV-6-74.270 e o item 2 da AV-2 desta matricula,
por forga do disposto no art® 31-E, inciso |, da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, com
a redagdo introduzida pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004. (Protocolizado em
| 20/12/2021 e digitalizado sob n°® 280.109).

V Elaune Furukawa
anessa Quei s Reis Escrevente Autorizada

' D. R$ 30,88 Escrevente Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UR44E-5X29G-CHZ79-Q8PP7

AV-9-87 343, em 20 de janeiro de 2022. :
Alteracdo do Cadastro Fiscal. Procede-se esta averbagao para constar que a
unidade autdénoma desta matricula foi atribuida a inscrigdo imobiliaria n® 44131-
44-81-0242-01-047, conforme certidao de valor venal apresentada e dlgltallzada

sob n° 280.109. Q
; %anessa%%os Reis Elaine Furukawa

hi Escrevente Autorizada
‘ D. Nihil — Av. "ex officio". Escrevente Autorizada
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AV-10, em 27 de janeiro de 2025. , _
Consolidacdo da Propriedade. Conforme requerimento do credor fiduciario
Banco Santander (Brasil) S.A., retro ‘identificado, passado na cidade de
Ribeirao Preto-SP, aos 17 de dezembro de 2024, assinado digitalmente por seu
representante legal, a vista da regular noftificagio feita aos devedores
fiduciantes Carlos Renato de Lima, CPF 274.577.768-85, e sua mulher Ana
L.uiza Oliveira Santos de Lima, CPF 327.917.298-52, ja qualificados, e da
respectiva certiddo do decurso do prazo sem purgagéo da-mora, processo de
intimacdo protocolizado neste Cartério sob nimero 304.961, fica
definitivamente consolidada a propriedade do imével desta matricula em
nome do mencionado Banco- Santander (Brasil) S.A., nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver
decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que os devedores fiduciantes
efetuassem o pagamento das prestacbes e demais encargos em atraso. Foi
apresentada a guia de recolhimento do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis), devidamente quitada, no valor de R$ 8.820,00, calculada sobre R$
441.000,00. O requerimento referido e -os documentos que o instruem
permanecerao arquivados neste Cartorio, digitalizados sob nimero 304.961.
(Protocolizado em 06/02/2024 e digitalizado sob-n® 304.961).

D. R$ 856,74 L ¢
Y : | : de Moraes Roche
Selo Digital n. 114496331000087343001025A "“?*fgi‘gevem Autorizado

CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente certiddao, foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo . de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletrbnico, bem como comptovada a autoria e
integridade. Certifico ainda, que a presente reprodugéo estd conforme o
original e nada mais havendo a certificar, além dos atos langados na
matricula, inclusive com referéncia a énus reais, alienacoes e registros de
- citagdes de acbes reais e/ou pessoais reipersecutérias. O referido é
verdade e dou fé. Jacarei/SP, data e hora indicados abaixo.
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Assinado digitalmente por REINALDO DE MORAES ROCHA - ESCREVENTE AUTORIZADO - 30/01/2025 as 09:42:20

Ao Oficial....... R$ 42,22 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado.....: R$ 12,00 Jacarei 30 de janeiro de 2025

Ao IPESP...... R$ 8,21 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,22 Protocolo: 304961

Ao Trib.Just.: R$ 2,90 N° Selo: 1144963910003049610000255

Ao Municipio R$ 2,11 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,03
Total.............. R$71,69
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