Registro de Imdveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
y Oficial
* CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
repUBLICA FEDERATB @ U CArQO, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DO BRASIL
' CNM: 123620.2.0069462-76

Registro de Iméveis —

LIVRON.?2
Matricula ~— cha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE 8AO PAULO
69.462 ) 01 ) Suzano, 19 de setemb'ro de 2013

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n®
31, situado no 3° Pavimentoc ou 3° Andar, do BLOCO C,
integrante do Condominic Residencial VILLAGIO SANTORTNI,
situado na Rua Aurora, esquina com a Rua Batista Renzi, 350,
do loteamento denominade VILA BELA VISTA, perimetro urbano
deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assim descrito e
caracterizadoc; Con‘tém uma A&area real privativa de 58, 030m2,
Area real comum de 39,540m2, Area total de 97,570m2 e fracgio
ideal do terreno de 0,008995894 ou 0,8995894%; dito
apartamento terd uma vaga de garagem vinculada de n° 90.

CONTRIBUINTE: 11.007.014, em maior area.

PROPRIETARIA: G2 CONSTRUCAC E INCORPORACAO LTDA, com sede na
Rua Dr, Portugal Freixe, 242, Centro, Suzano-SP, CNPJ
10.830.793/0001-20.

REGISTRC ANTERICR: R.15 (Incorporaclo), datado de 25/04/2011
@ R.20 (Instituicdo e Especificagd3c Parcial), datade de
19/09/2013, ambos da Matricula n® 6.762, deste Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA: —
SI@T@) EAGS
Av.0l/em 19 de setembro de 2013.~(Remiss#o da Hipoteca)

Procedo & presente averbagdo para constar que conforme o
R.16 langado aos 17/02/2012 e Av.18 lancgada aos 03/06/2013,
ambos na Matricula n® 6,762 (origem desta), a proprietaria
G2 CONSTRUGAO E INCORPCRAGAO LTDA, j4 qualificada, deu em
PRIMEIRA, UNICA e FESPECIAL HIPOTECA SEM CONCORRENCIA ao
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede no
niclec administrative denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila
Yara, 0Osasco-8P, o imdvel objeto desta matricula, juntamente
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com outros, em garantia ao pagamento da divida de R$
7.000.000,00, conforme consignado no instrumento particular
de abertura de crédito, com garantia hipotecaria datado de
08/09/2011.

ESCREVENTE AUTORIZADA: -

P.159.177-mic.1003 STMONE CRedRRYT o ___FAGS
Av.02/em 19 de setembro de 2013. (Abertura de Matricula)

A presente matricula foi aberta atendendo requeriménto da
proprietdria G2 CONSTRUCAO E INCORPORAGCAO LTDA, ja
qualificada, datade de 12/08/2013.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

PR LK ‘FAGS

P.159.177-mic.1003 SIMEN]

Av.03/em 07 de abril de 2014. (Cancelamento da Hipoteca)

Pelo instrumento particular datade de 23/01/2014, com
forga de escritura publica necs termos do paragrafoc 59,
acrescido do Artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, pelo
artigo 1° da Lei 5.049 de 29/06/1966 e pela Lei 9.514 de
20/11/1997, procedo a presente averbagic para constar o
cancelamento da hipoteca no valor de RS 77.777,77,
averbada sob n° 01, nesta matricula, em razdo da
autorizagdic dada pele credor BANCO BRADESCO S/A, 3Jja
qualificado. :

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P, 164,369 VANESSA VANGNAR FALCHETTE ' VGS
R.04/em 07 de abril de 2014. {(Venda)

Pele mesmo instrumento mencionado na Av.03 desta, a
proprietaria G2 CONSTRUCAO E INCORPORRCAOC LTDA, 3Ja
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: CNS — 123620
LIVRON®2 REGISTRO . Registro de Iméveis —
' Matricula COMARCA DE BUZANO - RSTADO DE SAO PATILO
REPUBLICA FEDERATIVA !
DO BRASIL
S.uzano, 07 de abril de 2014

qualificada, VENDEU A EMIDIO ARAUGJO DE MACEDO NETO,
brasileiro, =solteiro, maior, gerente administrativo, RG
50.269.313-7-85P/5P, CPF 017.580.293-90, residente e
domiciliadeo na Rua Regina Cabalau Mendonga, 860, ap 408 bl
5, Jardim Sao Luiz, Suzano-SP, ¢ imdével objeto da presente
-pelo valor de R$ 223.715,49. (V.V RS 32.341,54).

ESCREVENTE AUTORIZADXA: o L\'

"P.164.369 VANESSA VANGNAR FALCHETTE VGS
R.05/em 07 de abril de 2014. {(Blienagdo FiduciAria)

Pelo mesmo instrumentce mencionado na Av.03 desta, o
proprietidrio EMIDIO ARA(JO DE MACEDC NETQ, jé qualificado,
ALIENOU FIDUCTIARIAMENTE ao BANCO BRADESCO S/A, ja
qualificade, o imdével objeto da presente em garantia do
pagamento da divida de RS 159.873,14 a ser paga da
seguinte forma: prazo reembeolso: 360 meses, -valor da taxa
mensal de administracio de contrato: RS 25,00; wvalor
tarifa avaliacao, reavaliagéo e subst. garantia: RS
1.500,00; wvalor da 1* prestagd3o na data da assinatura: RS
1.535,22; taxa de juros nominal e efetiva: B,19% a.a. e

- 8,50% a.a.; seguro mensal morte/invalidez permanente: RS
26,22; segurec mensal danos fisicos imdvel: RS 20,70; wvalor
do encargo mensal na data da assinatura: RS 1.582,14; data
prevista para vencimento da 17 prestagao: 15/03/2014;
sistema de amortizagio constante: SAC:; Razioc de decréscimo
mensal (RDM): RS 3,02. Valor do imdével para fins de
piblico leildo: R$ 230.000,00.

BRIER SRR acesse hil
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Av.06/em 28 de outubre de 2025. {(Penhora)

‘Pela Certidio Judicial (on-line) expedida aos 15/10/2025
peloe TJSP - Tribunal de Justica do Estado de Sac Paulo, 1°
Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Suzano-3SP,
extraida do Processo ' de Execucao Civil, ordem n°
0000465~-34.2023.8.26.0606, em gque figuram como exequente:
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGIO SANTORINI, CNPJ
20.840.063/0001-63, comc aexacutado: EMIDIO ARAUJD DE MACEDO
NETO, ja qualificado e como terceiro: BANCO BRADESCO S/A, 4
qualificado, extraida por meic eletrdénice em cumprimente ao
art. 659, § €° do CPC e Provimento CG n°® &/2009 da ECGJSP, o
imével objeto desta matricula, foi PENHORADO em garantia aco
pagamento da divida de R$ 43.429%,10. FIEL DEPOSITARIO:
EMIDIO ARAUJO DE MACEDO.

SELO DIGITAL:123620321000av572641m625s,

ESCREVENTE AUTORIZADA: Czigigiiughclﬂh

PL263. 724 KARLA CRISTINA AMORIM DFE_MORAES _—FAGS

Av.07/em 03 de novembro de 2025. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 14/10/2025, complementado pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2025, verifica-se que ¢
‘imével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 11.007.014.0073.

SELC DIGITAL:1236203e1000av564645m725u.

ESCREVENTE AUTORIZADA: g !§

pP.261.343 VAN ; I
Av.08/em 03 de novembro de 2025. {(Consclidagic de Prop.) -

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.07 desta matricula,
complementado pelas regulares notificacdes feitas ags 21, 22
e 25/08/2025, através de edital, conforme determina o art.
26, § 4° da Lei 9,514/97, ao devedor fiduciante EMIDIO
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CNM: 123620.2.0069462-76

CNS 1238290
LIVRON.°2 REGISTRO ea—— A
adl) Reglstro de Imoéveis
REPUBLICA FEDERATIVA Matricula Ficha COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE S8AQ PAULO

DO BRASIL 69.462 ] 03 03 novembro 2025
\ Suzano, de de

ARAUJO DE MACEDC NETO, j& qualificado e da Certiddo de
Decurso do Prazo datada de 16/09/2025, sem purgacdc da mora,
devidamente arquivada junte ac processo de intimacdc nesta
Serventia, procedo a averbagaoc da CONSOLIDACAC DA
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome do
credor fiduclério BANCO BRADESCO S/AR, 3j& qualificado, em
virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias, sem que o
devedor tenha efetuado o pagamento das prestagdes e demais
encargos em atraso, e em conformidade com o© prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdo devido aos 10/10/2025, da-se a
presente para efeitos fiscais, o valor de R$ 230.000,00
(V.V. R$ 108.577,24).

SELO DIGITAL:123620331000av574309m825e.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

.

P.281, 34 3 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdio da Matriculan® go462 estd conforme
original e foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atpg j4 expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia 4 alidnagiies ¢ dnus reais e pessoais.
Dou fé, Suzano, data e ?ora abaixo indi 5.

e de Surann i 88 acesse h
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBFRTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em31/07/2025 sob o nimero 261343 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-

AVERBAGCAO 7 - MATRICULA N® 69462 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV564645M7250
AVERBAGAO 8 - MATRICULA N° 69462 - (CCNSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE) 123620331000AV574309M825E
REGISTRO 9 - MATRICULA N° 69462 - (NOTIFICAGROQ) 123€6203B10000R574310M925V
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REGISTRO(S) vt vmerncnsttenronnnasoens

AVERBAGCAC (OES)

ABRERTURA(S) t i vt ctnesennasenesnssnns

CERTIDAO (OES) vt en e eneennnnnn

EMOLUMENTOS DO CARTORIO 625,74

EMOLUMENTOS DO ESTADO. v v st v s nnmnensnvrosnnns H 178, 34

SEFAZ Art. 19 L. 11.331. 0 eunenenennnenncnnnst 91,63

SEFAZ Art. 19 § Unico...s it terartanoennan : 30,04

EMOLUMENTOS DO SINOREG. ..o ii it e i e sncnanasst 33,00

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .. cvveecerneenrennant 42,91

EMOLUMENTOS DO FEDMP. ... cutecenrucnrnnnanesal 29,95

SUBTOTAL. v i e e v s manrnnacneanensnennonasensnl 1.031,61

VALOR DA PRENOTACAC RETIDO. .. v et reeeeeenaenat 0,00

DILIGENCIA, sttt ittt tmnnne s s annssnannnss : 222,12

DESP.POSTAL . ¢ e vt tneerncnctvnneensanesnnnannat 315,00

MIGROCEILNE . o oo s e o proes fexe
. Code impresso ou acesse 0 enderego

0 2 7 1.568,73  eletrénico hitps/selodigital tjsp jus.br

DEPOSITO EFETUADO. « v evvvnvnornnsnorenssnnnsns : 1.5€68,27 . )

SALDC A RECEBER. c vttt st cv et nnssnnsnnosensnanss 0,46 E. ¥ . 'E

PRENOTACAO N° : 261343 : gt mdp

Interessado : BANCO BRADESCO S.A. )

Emalumentos do Estado e Contribuigdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12089 : A v

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1° VIA DESTE RECIBO, ESTANDO

ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS. d

Data : / / . [B]7 F=ER g 2

Nome 1236203910261343PRENCT25D

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VHXKK-LXDAC-XXSUT-5Q7FM.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagdo: VHXKK-LXDAC-XXSUT-5Q7FM
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/VHXKK-LXDAC-XXSUT-5Q7FM

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VHXKK-LXDAC-XXSUT-5Q7FM.
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