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Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos
do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
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i
| Porto Alegre, 18 de dezembro de 2018 o1 157.461

IMOVEL: Sobrado 22, do Condominio Residencial Toscana, situado na rua Dorménio, bairro
Santa Tereza, zona urbana desta cidade; sobrado este o quarto, localizado a direita de quem entra
no condominio pelo acesso interno de circulagdio, linha reta, frente para a drea de circulagio
interna a sudoeste, possuindo térreo e andar superior com 70,75m? de area real privativa, e
46,24m? de area de uso comum, perfazendo a area real total de 116,99m?, correspondendo-lhe a|
fragdo ideal de 0,044726 no terreno e coisas de uso comum do condominio. Sobre parte do
respectivo terreno € construido Sobrado, e parte é area privativa de patio este com 15,39m?,
medindo o terreno 3,85m de frente a sudoeste para a area de circulagdo interna, tendo a mesma
largura no fundo a nordeste onde se divide com a rua Banco da Provincia, € 11,54m de frente ao
fundo por ambos os lados, por um lado a sudeste se divide com o Sobrado 23, e pelo outro lado a
noroeste com o Sobrado n° 21, com a area superficial de 44,429m2. O terreno, onde se ac
construido o condominio, possui uma area superficial de 1.863,77m? e esta situado na esquina das
ruas Banco Inglés e Banco da Provincia, ¢ também fazendo frente para a rua Dorménio, no
quarteirdo formado pelas ruas Banco da Provincia, Dorménio, Banco Inglés € Dona Malvina, com
as seguintes caracteristicas: ao NORDESTE, em dois segmentos, sendo o primeiro no
alinhamento da rua Dorménio, em linha obliqua, com extensdo de 27,95m no sentido de sudoeste
para Nordeste, € o segundo, na extensdo de 55,55m, segue pelo alinhamento da rua Banco da
Provincia, até atingir a esquina formada com a rua Banco Inglés, onde mede 31,50m, em quatro
segmentos, de 4,00m, 7,54m, 12,53m e 7,43m; dai segue na dire¢do sudeste por 31,11m, em linha
aproximadamente paralela a rua Banco da Provincia, dai segue por 12,28m, na direcéo sudoeste, €
depois na diregdo sudeste na extensdo de 48,23m, fazendo divisa nesses trés ultimos segmentos|
com propriedade de Napoledo Nunes Vanti. Edificagdo: Um prédio com a area de 1.364,95m? sob
n° 5 da rua Dorménio.

PROPRIETARIA: OBFRIZZO PARTICIPACOES EIRELL inscrita no CNPJ/MF sob n°
29.038.272/0001-62, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 30.304 do Livro 2 de

Protocolo n°® 571.870 do Livro 1, em 22/11/2018.
Em 18/12/2018

De acordo com o requerimento datado de 10/10/2018, nos termos do art. 548, §1°, da CNNR-
CGJ/RS, procedo esta averba¢do para constar que a unidade a que se refere esta matricul
encontra-se em fase de construgdo, estando a incorporagdo imobiliaria do empreendiment
devidamente registrada no R.16 da Matricula n® 30.304 deste Servigo, ainda pendente s
conclusdo e registro da instituicdo do condominio edilicio, na forma da Lei n° 4.59 .

CONTINUA NO VERSO

Continua no verso.
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Protocolo n° 571.870 do Livro 1, em 22/11/2018.
Em 18/12/2018

Av.2 - 157 461 : PATR]M. NIO DE AFETACAO: 4
Nos termos da Av.17 da matricula n® 30.304, deSte Servigo, fica constando que o
empreendimento denominado Condominio Residencial Toscana, do qual faz parte o imo6vel desta

matricula, durante o periodo da incorporagdo imobilidria, encontra-se sob o regime de
patriménio de afetagiio, nos termos do art. 31-A e s ite

Protocolo n°® 571.870 do Livro 1, em 22/11/2018.
Em 18/12/2018

Usu.u]l 5 il - Selo: 0470.04.1 7.10334 _(isento)
Av.3 - 157.461 - ALTERACAO DA DENOMINACAO: /

De acordo com requerimento, datado de 27/12/2018, instruido com a certiddo autenticada e
assinada digitalmente, em 03/01/2019, do Ato Constitutivo de Transformagio de Eireli em Ltda,
datado de 10/12/2018, devidamente registrado na Junta Comerclal do Estado do Rio Grande do
Sul, sob n® 43208391750, em 19/12/2018, arquivados neste Se " procedo esta averbac;ﬁo para
constar que a proprietaria do imdvel desta matricyla eli, passou a
denominar-se Frizzo Toscana Participacoes Ltda.
Protocolo n” 573.008 do Livro 1, em 28/12/2018.

Em 03/01/2019

Usu: 43
Emolumentos: Nihil - Selo: 0470.04.1800007.70721_(Isento);

R.4 - 157.461 - ALIENACAO FIDUCIARIA:
Credora fiducidria: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
INTEGRACAO LTDA - UNICRED INTEGRACAQ, CNPJ n° 73.750.424/0001-47, com sede
na rua Vinte de Setembro n° 2.304, sala n° 301, bairro Centro, na cidade de Caxias do Sul/RS.
Devedora fiduciante: FRIZZO TOSCANA PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor da divida: R$ 1.630.598,17, com os imdveis das matriculas nimeros 157.440 a 157.460 e
157.462 a 157.464 deste Servigo.

Encargos financeiros: Juros remuneratorios de 0,58% a.m., equivalente a 7,19% a.a., mais
corre¢do monetaria pela variagdo da taxa média didria da CDI, calculada pelo método de Sistema
de Amortizag@o Constante - SAC, com corregdo monetaria.

Vencimento: Em 20/02/2025.

CONTINUA NA FICHA N° Z N
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Prazo: 60 parcelas mensais e consecutivas, vencendo-se a primeira em 20/03/2020 e a Gltima em
20/02/2025.

Praca de pagamento: Sdo Lourengo do Sul/RS.

Valor da garantia fiducidria: R$ 78.971,03, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei n°®9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacéo: 30 dias, nos termos do artigo 26, § 2° da Lei 9.514/97.
Forma: Cédula de Crédito Bancario n® 2020070071, e da—¢ 18/02/2020 nos termos da Lei
10.931/2004; instruida com Pacto Adjeto de Alig oNaca uCy C i
Vinculada a Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 2020070071, datg
Protocolo n°® 585.449 do Livro 1, em 20/02/2020.

Em 26/02/2020

Av.5 - 157 461 - RETIFICAS:AO.
De acordo com requerimentos datados de 04/11/2021 e 29/12/2021, devidamente instruidos com

memorial descritivo, plantas aprovadas pelo Municipio, quadros de areas e custos, RRT do
CAU/RS n°. SI11371335100CT001 ¢ ART do CREA/RS n°. 9970353, nos termos da retificagdo
de incorporagdo imobiliaria constante da Av.19 da matricula 30.304 deste Servigo, procedo esta
averbagio para retificar as areas e fragdo ideal do imé6vel desta matricula, o qual passa a ter: area
real privativa de 55,36m?, area areal de uso comum de 2,39m?, 4area real total de 57,75m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,043864 no terreno e nas coisas de uso comum;
permanecendo inalteradas suas demais caracteristicas.

Protocolo n°® 606.174 do Livro 1, em 22/12/2021. LU T

Em 17/01/2022 B.cla i Laura Venturini

1° Registradora Substituta
Usu: 41
Emolumentos: Nihil - Selo: 0470.04.2100012.01970 (Isento);

Av.6 - 157.461 - CONCLUSAO DE UNIDADE E INSTITUICAO DE CONDOMINIO:

De acordo com requerimentos datados de 04/11/2021 e 29/12/2021, devidamente instruidos com
Carta de Habitagdo, CND do INSS e demais documentos ja arquivados neste Servigo, junto ao
processo de Incorporagio Imobiliaria, procedo esta averbagdo para constar que, nos termos da
Av.7, Av.20 e do R.21 da matricula 30.304 deste Servigo, a edificacdo n°. 5 da rua Dorménio
foi reformada, e passou a constituir o Condonunio Residencial Toscana, que foi concluido e
instituido em condominio, nos moldes da Lei 4.591/64.
Protocolo n° 606.174 do Livro 1, em 22/12/2021.

Em 17/01/2022

CONTINUA NO VERSO
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Av.7 - 157.461 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM):

Nos termos do artigo 235-A, da Lei 6.015/73, procede-€5ta averhagdo para ficar constando que o
Cabdigo Nacional desta matricula (CNM) € o namey 574
Protocolo n° 617.332 do Livro 1, em 27/09/2022

Em 29/09/2022

Emusu:m42 ntos: Nihil - Selo: 0470.04.2200006.06152_(Isento);
Av.8 - 157.461 - CANCELAMENTO DE ALIENA F TARIA:

De acordo com o requerimento, datado de 12/09/2022, emitido pela Cooperativa de Economia e
Crédito Mutuo Umcred Integrag:ﬁo Ltda Umcred Inte acdo, arquivado neste Servico fica

Protocolo n° 617.332 do Livro 1, em 27/09/2022
Em 29/09/2022

ntos: R$
R.9 157. 461 COMPRA E VENDA'
Transmitente: Frizzo Toscana Participacdes Ltda, ja qualificada.
Adquirente: PAULO CESAR CARVALHO DIAS, brasileiro, solteiro, maior, autdnomo, CI n°
7097614429-SJS/RS, CPF n° 011.837.930-57, residente € domiciliado na rua professor Manoel
Lobato n° 15, acesso 23, Santa Tereza, na cidade de Porto Alegre/RS.
Objeto: A totalidade do imével desta matricula.
Valor: R$ 290.000,00.
Valor fiscal: R$ 290.000,00 (em 27/06/2022).
ITBI: Pago conforme guia n° 0006.2022.01335-0.
Forma: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do de Imdvel, Venda e Compra e
Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria, entre Outras Avengas, n° 001094310-8, e Instrumento
Particular de Aditamento, datados de 02/06/2022 e 02/09/2022, respectivamente, nos termos da
Lei 4.380/64.
CND: Certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
apresentada e arquivada neste Servigo.
Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termo
Protocolo n° 617.447 do Livro 1, em 29/09/2022.

Em 29/09/2022

erais € a divida ativa da Umido,
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R.10 - 157.461 - ALIENACAO FIDUCIARIA:
Credor fiducidrio: BANCO BRADESCO S.A., CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com sede no
Nucleo Administrativo Cidade de Deus, s/n, vila Yara, na cidade de Osasco/SP.

Devedor fiduciante: PAULO CESAR CARVALHO DIAS, j4 qualificado.

Objeto: A totalidade do imoével desta matricula.

Valor da divida: R$ 230.500,00.

Prazo de amortizaciio: 360 meses.

Taxa de jures: Nominal de 9,29% a.a. e efetiva de 9,70% a.a.

Valor da garantia fiducidria: R$ 295.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacfio do devedor: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei
9.514/97.

Forma: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢cdo de Imével, Venda e Compra e
Constitui¢do de Alienagdo Fiduciaria, entre Outras Avencas, n® 001094310-8, e Instrumento
Particular de Aditamento, datados de 02/06/2022 e 02/09/2022, respectivamente, nos termos da
Lei 4.380/64.
Emol.: emolumentos reduzidos em 50%. nos termao$
Protocolo n° 617.447 do Livro 1, em 29/09/2022.

Em 29/09/2022

Usu: 42
Eriokime

os: R 0,10 elo: ico: R
Av.11 - 157.461 - ETIFICAQ:AO EX—OFFIQIO CNM:
De acordo com levantamento efetuado neste Servigo Registral, por se tratar de erro ev1dente nos
termos do artigo 213, inciso I, letra "a", da Lei 6.015/73, pyoce ve
Codigo Nacional desta matncula (CNM) constante/na Av.7,
099242.2.0157461-80.

Em 03/08/2023

sndo correto @~ namero

Usu: 43
Emolumentos: Nihil - Selo: 0470.01.2300003.20300 (Isento);

Av.12 - 157.461 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:

De acordo com o requerimento, datado de 09/07/2025, instruido com certiddo de constitui¢io em
mora, datada de 23/06/2025, procedo esta averbagdo para constar que, em face do
inadimplemento do fiduciante, Paulo Cesar Carvalho Dias, fica consolidada a propriedade do
imovel desta matricula, em nome do fiduciario Banco Bradesco S.A., ja qualificado no R.10,
pelo valor de R$ 295.000,00, avaliado em R$ 295.000,00 (em 07/07/2025), conforme guia de
pagamento do ITBI n® 0051/2025.01792-1.

Observacio: Por forga do disposto no artigo 27 da Lei 9.514/97, o imovel desta matricpla devera
ser oferecido em publicos leildes.

CONTINUA NO VERSO
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P [m] A consulta estara disponivel em até 24h Port? élegre, 1_2 de ago_st(.) de 2025.
"L:[h% no site do Tribunal de Justiga do RS Certidao Assinada Dlgltalmente
] 1ad http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta Este documento foi assinado digitalmente por

¥ Chave de autenticidade para consulta
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Emolumentos: R$ 44,80 Selo: 0470.04.2500004.06517 RS 5,20; 2025 - ONR - Busca R$ 13,20 Selo: 0470.03.2500001.29647 RS 4,20; 2025 - ONR -
Processamento eletronico R$ 6,90 Selo: 0470.01.2500002.28014 R$ 2,10; Total: R$ 76,40 10:43
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