REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Péagina 1 de 5

CERTIDAO COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

oy

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100099.2.0122852-28

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE TMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Fls Matricula

Capdo da Canoa, 12 ge Setembro 4, 2022 1 22852

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado na PRAIA GUARANI, neste Municipio de
CAPAO DA CANOA/RS, constituido do lote 16 {(dezesseis), da quadra 15 {(guinze),
setor 352 (trezentos e cinguenta e dois), com a area total de 291,75 m? (duzentos e
noventa e um metros e setenta e cinco decimetros quadrados), medindo 10,00 m
(dez metros) de frente a Sudoeste, com a Rua 19; medindc 13,43 m (treze metros e
quarenta e trés centimetros) nos fundos a Nordeste, com parte dos lotes 10 (dez) e 11
(onze); medindo 25,23 m (vinte e cinco metros e vinte e trés centimetros) a Sudeste,
com o lote 15 {quinze) e parte do iote 14 (quatorze)} e medindo 25,00 m (vinte e cinco
metros) a Noroeste, com ¢ lote 17 (dezessete), distando 25,23 m (vinte e cinco metros
e vinte e trés centimetros) da Avenida C, estando o quarteirdo formado pela Rua 19,
Avenida C, Rua 17 e Rua 7.-
PROPRIETARIA: H EMPREE Rl LTDA, inscrita no
CNPJ sob nomero 89.008.007/0001-63, com sede na cidade de Porto Alegre/RS.-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 10009.2.0122852-65 -
PROCEDENCIA: Matricula nimero 24.623, do livro 2 - Registro Geral, do Oficio de
Registro de Iméveis de Osério/RS.-
Emolumentos: R$ 24,80.-
Seilo: 0105.03.2200030.04528 = R$ 3,60.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,00.-
Selo: 0105.01.2200033.12662 = R$ 1,80.- mallj/be

noa, 12 setembro de 2022 .-

istra ogﬁbstituto.-

lo n® 239469, do Livro 1-AR, de 29 de agosio de 2022 -
E VENDA.-

HUC MPREENDIMENT MORB! LT inscrita no
J sob nidmerc 89.008.007/0001-63, com sede na Avenida Cristovac Colombo, n°
2149, Apto. 408, Bairro Floresta, na cidade de Porto Alegre/RS .-
ADQUIRENTE: LIAN MOISES ' ( ITOS. brasileiro, comerciante, solteiro,
maior, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 600.347 .750-48, portador da
carteira de identidade numero 1120729189, expedida pela SSP/RS, fitho de Alex
Sandro dos Santos e de Liane Freitas da Silva, residente e domiciliado na Rua Ari
Silveira de Souza, n® 1125, Bairro Santa Luzia, nesta cidade.-
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Tabelionato de
Notas desta cidade, no livro 573 de Transmissdes, folha 108, sob ndmero 106.958, em
16 de agosto de 2022 .-
VALOR: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).-
AVALIACAO: R$ 60.000,00, page ITBI conforme guia nimero 4080.-
OBJETO: O imédvel da presente matricula.-
OBSERVAGAOQO: Consta na escritura que foi apresentada a seguinte certiddo em nome
da empresa transmitente: Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
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Federais e a Divida Ativa da Unidco, administrados pela Precuradoria Gerat da Fazenda
Nacional, expedida em 24 de maio de 2022, com validade até 20 de novembro de
2022, abrangendo inclusive as contribuigbes sociais.-

Emolumentos: R$ 376,10.-

Selo: 0105.07.1200002.37569 = R$ 48,30.-

Processamento eletrénice de dados (PED): = R$ 6,00 -

Selo: 0105.01.2200033.12663 = R$ 1,80.- maflj/be

de setembro de 2022.-

Capédo da Ganoa, 12
i AJ : é’Substituto.-

B52.- Protocolo n® 242354, do Livro 1-AS, de 23 de dezembro de 2022.-
: AVERBAGAO DE CONSTRUCAO.-

gs“termos do requerimento datado de 23 de dezembro de 2022, acompanhado da ,
b Carta de Habitagdo nuimero 402/2022 expedida pela Prefeitura Municipal de Capéo da
Canoa/R$ e da CND do INSS, aferigiio numero 90.013.32277/60-001, expedida em 21
de dezembro de 2022, fica constando que sobre o terreno da presente matricula foi |
' construido UM PREDIO RESIDEMCIAL EM ALVENARIA, com a area total construida |
| de 66,62 m* (sessenta e seis metros e sessenta e dois centimetros quadrados)},
| situado na rua 18, N°® 1273 Langamento efetuado conforme processo de plantas |
aprovadas e licenciadas através da Andlises de Projetos nimerao 2958/2022, conforme |
projeto nimero 26425.-

VALOR ATRIBUIDO: O proprietario declarou que o valor do custo da construgéo foi de
R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais).-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimerc 139 de averbagdes.-

Emolumentos: R$ 308,70.-

Selo: 0105.07.1200002.38740 = R$ 48,30.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 6.,00.-

32200052.03744 = R$ 1,80.- pa/ma/be

-3/122:882.- Protocolo n® 242625, do Livro 1-AS, de 04 de janeiro de 2023.-
O: COMPRA E VENDA.-

! TRANSMITENTE: LIAN MOISES SILVA DOS SANTOS, brasileiro, fiscal de loja,
| solteiro, maior, que declara nfc zonviver em unido estavel, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob nimero 600.347.750-48, portador da carteira de identidade numero
1120729189, expedida pela SSP/RS, filho de Alex Sandro dos Santos e de Liane
! Freitas da Silva, residente e domiciliado na Rua Jdlio de Castilhos, n° 1273, Guarani,
nesta cidade.-
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Capio da Canoa, 05 de janeiro de 2023

ADQUIRENTE: FERNANDO AGUIAR DA SILVA, brasileiro, mestre de obras, solteiro,
maior, que declara nd3o conviver em unifo estavel, inscrito no Cadastro de Pessoa
Fisica sob numero 040.559.060-13, portador da carteira de identidade nimero
4122631131, expedida pela SSP/RS, filho de Rodrigo Jardim da Silva e de Fernanda
Santos de Aguiar, residente e domiciliado na Rua Jo#o Cristiano Scheffer Filho, n® 608,
Zona Nova, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével -
Financiamento, com eficaria de escritura publica nos termos das Leis n°s 4.380/1964 e
5.049/1966, Alienagdo Fiduciaria de Imével em garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, numera 0010345705, datado de Q5 de janeira de 2023 e Declaragda
datada de 05 de janeiro de 2023.-

VALOR: R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), sendo R$ 120.000,00 pagos com
recursos préprios e R$ 280.000,00 pagos com recursos do financiamento, incluindo ao
financiamento custos cartorarios e imposto de transferéncia de bens imdveis no valor
de R$ 20.000,00, totalizando o financiamento em R$ 300.000,00, descrito a seguir.-
AVALIACAO: R$ 400.000,00, pago ITBI conforme guia nimero 76.-

OBJETO: O imével da presente matricula.-

Emotumentos: R$ 915,30.- (redugdo SFH)

Selo: 0105.09.1300005.00736 = R$ 81,00.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 3,20.- (redugdo SF

Selo: 0105.01.2200052.07227 = R$ 1,80.- vs/be >
Capéo da Canoa, 05 de janeiro de 2023.- )

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-

R.4/122.852.- Protocolo n° 242625, do Livro 1-AS, de 04 de janeiro de 2023.-

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: FERNAN AGUIAR DA SILVA, brasileiro, mestre de
obras, solteiro, maior, que declara ndo conviver em unido estavel, inscrito no Cadastro
de Pessoa Fisica sob nimero 040.559.060-13, portador da carteira de identidade
numero 4122631131, expedida pela SSP/RS, filho de Rodrigo Jardim da Silva e de
Fernanda Santos de Aguiar, residente e domiciliado na Rua Jodo Cristiano Scheffer
Filho, n°® 608, Zona Nova, nesta cidade.-

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscritc no CNPJ sob
numero 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2035 e 2041, na cidade de S&o Paulo/SP.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imoével -
Financiamento, com eficaria de escritura pUblica nos termos das Leis n°s 4.380/1964 e
5.049/1966, Alienagdo Fiduciaria de Imével em garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, numero 0010345705, datado de 05 de janeiro de 2023 e Declaragéo
datada de 05 de janeiro de 2023.- )

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-
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VALOR DA DiVIDA: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Nominal de 10,9259% a.a. e de 0,9105%
a.m. e Taxa de Juros Efetiva de 11,4900% a.a. e de 0,9575% a.m..-

PRAZO: 420 (quatrocentos e vinte) meses.-

PRAZO DE CARENCIA: 30 (trinta) dias.-

:IA:!.SC)JR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 400.000,00 (quatrocentos mil
eais).-

CONDICOES: As constantes do contrato.-

Emolumentos: R$ 655,50.- (redugdo SFH)

Selo: 0105.08.1300005.11918 = R$ 65,30.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 3,20.- (redugdo SFH)

Selo: 0105.01.2200052.07228 = R$ 1,80.- vs/be

Capéo da Canoa, 05 de janeiro de 2023.- /’/

. —
Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-

Av.5/122.852.- Capao da Canoa, 09 de outubro de 2023 .-

TITULO: RETIFICAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).-

Nos termos do Provimento nimero 143/2023, do Conselho Nacional de Justiga e do
Provimento numero 33/2023, da Corregedoria-Geral da Justica deste Estado do Rio
Grande do Sul, fica constando que o CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM)
correto desta matricula é 100099.2.0122852-28 e n&o como con

Emolumentos: NIHIL .-

Selo: 0105.04.1500001.65644 = NIHIL.-

Processamento eletronico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2300028.10645 = NIHIL.- pd/ff

Capao da Canoa, 09 de outubro de 2023.-

— /

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-

Av.6/122.852.- Protocolo n° 250437, do Livro 1-AT, de 27 de outubro de 2023.-
TiTULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTE: FERNANDO AGUIAR DA SILVA, brasileiro, mestre de obras,
solteiro, maior, o qual declara nao conviver em uni&o estavel, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob niumero 040.559.060-13, portador da carteira de identidade nimero
4122631131, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado na rua Jodo Cristiano
Scheffer Filho, n° 608, bairro Zona Nova, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob numero
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2035 e
2041, na cidade de Sao Paulo/SP.-

FORMA DO TIiTULO: Requerimento da adquirente, datado de 06 de setembro de 2023,
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Capio da Canoa, 24 de novembro de 2023 3

CNM: 100099.2.0122852-28

—F1s—

—Matricula—|

122.852

VALOR: Né&o consta.-
AVALIACAO: R$ 450.000,00, pago ITBI conforme guia niimero 4801.-
OBJETO: O imével da presente matricula.-

Emolumentos: R$ 1.066,60.-

Selo: 0105.09.1300005.03249 = R$ 81,00.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,40.-

Selo: 0105.01.2300034.13069 = R$ 1,80.- js/gcs/be
Capao da Canoa, 24 de novembro de 2023.- ;

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-

acompanhado da certiddo da ndo purgagéo da mora datada de 12 de junho de 2023.-

OBSERVAGCAO: Nos termos do artigo 27, da Lei numero 9.514, a livre disposigdo do
imoével pelo adquirente dependera da realizagdo de dois leiléeS/m')urma da lei.-

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Capao da CanoalRS, segunda-feira, 27 de novembro de 2023, as

08:36:49 h.

Total: R$ 62,60
Certidao Matricula 122.852 - 5 paginas: R$ 35,40 (0105.04.1500001.72885 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0105.02.2300030.14688 = R$ 2,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0105.01.2300034.13683 = R$ 1,80)

an Silveira dos Sa

E A consulta estard dsponivel em até 24h

3 }';u no site do Tribunal de Justica do RS
'.'Lu."';."i':- http:/ f go.tirs.jusbr/selodigital/ consulta
A

Chave de autentiddade para consulta
100099 53 202300107947 11
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