LEILAO JUDICIAL
PODER JUDICIARIO - COMARCA DE SAO LU{S-MA
2 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LUIS -MA
Tribunal de Justiga do Estado do Maranhao
CONDICOES GERAIS DE ARREMATACAO - LEILAOVIP 23062026

O Dr. Marcelo Elias Matos e Oka, MM. Juiz de Direito Titular da 2* Vara Civel da Comarca
de Sao Luis-MA, no uso de suas atribui¢des legais etc.

FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem, ou dele conhecimento tiver, que a 2?
Vara Civel desta Comarca, através da Leiloeira Publico Oficial contratada pelo Tribunal de
Justica do Estado do Maranhdo (contrato no 0160/2024), levard a leildo publico, para
alienacao, na data, local, horario e sob as condi¢Oes adiante descritas, o bem constante nos
autos do processo do Anexo I que segue.

I) DATA DO LEILAO: O 1° Leildo ocorrera no dia 08 de setembro de 2026, com inicio as
14:00h, pelo valor do maior lance, que nao podera ser inferior ao da avaliacao atualizada. Se o
bem nao alcancar lance nesse valor, sera incluido em 2° Leilao, no dia 02 de outubro de 2026,
com inicio as 14:00h, pelo valor do maior lance, que ndo podera ser inferior a 80% do valor
da avaliacdo atualizada, sendo defeso o preco vil (paragrafo tnico do art. 891 do CPC).

IT) LOCAL: site www.leilaovip.com.br.

III) LEILOEIRO: WIRNA CAMPOS CARDOSO, matricula 043/2024 - JUCEMA, com
endereco profissional na Trav. Dom Romualdo de Seixas, no 999, ap 302, Umarizal, Cep:
66.050-110, Belém/PA, telefone: 91 98122 9934, e-mail: contato@hastavip.com.br.

IV) INTIMACAO: ficam, pelo presente Edital, intimados da realizacdo do leildo, os
Herdeiros e conjuges, se casados forem, caso ndo tenham sido encontrados para intimacao
pessoal, bem como os credores com garantia real, anticréticos, usufrutuarios ou senhorio
direto, que nao foram intimados pessoalmente.

V) CONDICOES DOS BENS: os bens podem ser encontrados nos locais indicados nas suas
descricdes e serao alienados no estado de conservacdo em que se encontrarem, ndo cabendo a
esta Vara ou a Leiloeira Oficial quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou
mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem e transporte daqueles arrematados.
Sendo a arrematagdo judicial modo origindrio de aquisi¢ao de propriedade, ndo cabe alegagao
de evicgao, sendo exclusiva atribuicdo dos licitantes verificarem o estado de conservacao,
situagdo de posse e especificagdes dos bens oferecidos em leildo, antes das datas designadas
para a alienacdo. Qualquer duvida devera ser dirimida antes da efetivacao do lance.

VI) ONUS DO ARREMATANTE: o arrematante deverd pagar ao leiloeiro, no ato da
arrematacao, a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do bem arrematado. As custas
judiciais devidas, deverdo ser pagas no ato de expedicao da Carta de Arrematagao/Mandado de
Entrega do Bem. Para os bens imdveis, o preco da arrematacdo deverd pagar o Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, além dos impostos das Fazendas Municipal, Estadual e
Federal que recairem sobre o imével, e no caso de veiculos, devera obedecer a mesma regra
para o pagamento de débitos de IPVA e de multas, isentando o arrematante dos débitos
anteriores ao leildo.
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VII) DA PARTICIPACAO: Para participarem os interessados devem fazer o cadastramento
prévio no site do leiloeiro www.leilaovip.com.br, apds enviar os documentos necessario ao
e-mail: contato@hastavip.com.br, contendo, Cépia do CPF ou CNH, Coépia de Comprovante
de Endereco com CEP com data atualizada a partir do més e ano corrente, no caso de conjuge,
enviar juntamente certiddo de casamento, CPF ¢ RG do mesmo, Termo de conhecimento e
aceite de condigdes de participacdao Online devidamente assinado.

VIII) CONDICOES DA ARREMATACAO: A arrematacdo dos bens dar-se-4 mediante as
condicdes estabelecidas no Codigo de Processo Civil.

O pagamento pelo arrematante far-se-a a vista, diretamente ao leiloeiro, ou no prazo de trés
dias, através de depdsito a disposicdo do Juizo e vinculados aos processos de inventario
constantes no Anexo I, no Banco de Brasilia BRB.

Compromisso e¢ Responsabilidade do Licitante: Todos os lances ofertados no leildo sdo
irrevogaveis e irretrataveis, sendo de inteira responsabilidade do participante, ndo sendo
admitida em qualquer hipdtese a retirada, cancelamento, desisténcia ou exclusdo de lances,
devendo o ofertante cumprir integralmente todas as obrigagdes decorrentes da sua
manifestagcao

de vontade ao registrar o lance na plataforma.

A carta de arrematagdo ou mandado de entrega sera expedida depois de transcorridos os prazos
para oposicao de embargos a arrematacao pelos herdeiros ou por terceiro interessado.

Fica a Leiloeira Oficial autorizada a receber ofertas de preco pelos bens arrolados neste Edital
somente em seu enderecgo eletronico www.leilaovip.com.br, devendo para tanto os interessados
efetuarem cadastramento prévio, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva
na(s) data(s) designada(s) para a realiza¢do do leildo. Os lances via internet "on-line", nao
garantem direitos aos arrematantes em caso de recusa do leiloeiro ou de queda no sistema ou
conexao de internet, posto que sdo apenas facilitadores de oferta, com os riscos naturais as
imprevisdes e intempéries.

O arrematante providenciara os meios para a remog¢ao dos bens arrematados.

Os autos da referida demanda estao disponiveis aos interessados para consulta na Secretaria da
2% Vara Civel desta comarca.

Expediu-se o presente edital em , nesta cidade de Sao Luis/MA, o qual serd afixado
no local de costume deste Juizo e publicado no Diario da Justica. Eu,
, Diretor(a) de Secretaria da 2* Vara Civel, que o fiz,

digitei e subscrevo.
Mais inform. pelo fone: (0xx91) 98122-9934, (Oxx11) 3777-5942 no site:
www.leilaovip.com.br ou no local do leildo.

Dr. Marcelo Elias Matos e Oka,
Juiz de Direito Titular da 2? Vara Civel da Comarca de Sao Luis/MA
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ANEXO I

1) PROCESSO N° 0013516-56.2008.8.10.0001
Execucao de Titulo Extrajudicial
EXEQUENTE: CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BRANCO DO
BRASIL - PREVI, CNPJ: 33.754.482/0001-24, na pessoa do seu representante legal (e
credor hipotecario);
EXECUTADOS:
e ESPOLIO DE JOSE RAIMUNDO DOS SANTOS FONSECA, CPF:
012.600.303-34, na pessoa dos seus herdeiros e/ou inventariante;
e RAIMUNDA DA SILVA FONSECA, CPF: 012.600.303-34;
INTERESSADOS:
e OCUPANTE DO IMOVEL;
e PREFEITURA DE SAO LUIS/MA;

DESCRICAO DO(S) BENS: CONSTITUIDO DE UMA CASA RESIDENCIAL
SITUADA NA CIDADE DE SAO LUiS-MA, NO JARDIM SAO CRISTOVAO
TIRIRICAL., NA RUA E., QUADRA 35, CASA 04, INTEGRANTE DO LOTEAMENTO
COHAPAM, COM 77,57M2 DE AREA DE CONSTRUCAOQ, dividida internamente em:
trés quartos, varanda, hall, cozinha, banheiro social, sala de estar e jantar, com o respectivo
terreno em que a mesma se acha encravada, medindo 15,00m de frente por 24,00m de fundos,
limitando-se na frente ao norte, com a Rua E, nos fundos ao sul, com parte do imoével de n® 06
da quadra 35 da Rua A de propriedade da Vendedora, do lado direito a leste com o imovel de
n® 03 da Quadra 35 da rua E, de propriedade da Vendedora e do lado esquerdo a oeste com a
Rua A. Consta, na AV.02, a realizacdo de reformas no imdvel, passando a ter as seguintes
dependéncias: varanda, todas gradeada, com jardins de inverno, sala de estar em dois
ambientes, copa, cozinha, despensa, garagem e dependéncia completa de empregada, situados
no pavimento térreo. No pavimento superior, suite principal, contendo varanda, escritorio,
dormitorio, hall de sacada, closet e banheiro, com uma area construida de 303,62m.

Conforme informacées do laudo de avaliacdo (ID. 135697845 — Pag. 1/): Trata-se de
imovel residencial situada em Sao Luis - MA, no Jardim Sao Cristoévao -Tirirical, na Rua "E",
Quadra 35 (trinta e cinco), casa 04 (quatro), integrante do Loteamento "Cohapan", com
303,62m de area de construgdo, dividida internamente em varanda, toda gradeada, com jardins
de inverno, sala de estar em dois ambientes, com Jardim de inverno, 4 dormitérios, sendo 1
suite, um banheiro social, hall, 4rea de servigo, copa, cozinha, despensa, garagens e
dependéncia completa de empregada, situados no pavimento térreo. No pavimento superior na
parte detrds, contendo duas kitinetes. O imovel estd em estado regular de moradia. Foi
construida uma pequena piscina na parte do terraco e duas quitinetes na parte de tras do
imovel. O imdvel esta locado e ocupado.

Matricula: 3.537 do 2° Cartorio do Registro de Imdveis de Sao Luis/MA.




ONUS: A PENHORA do bem encontra-se no ID. 135696400 - Pag. 1/2 dos autos. Consta, no
R.03, HIPOTECA em favor de Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Banco do Brasil —
PREVIL

CONTRIBUINTE: N/C; Nao foi possivel apurar a existéncia de débitos fiscais, competindo
ao arrematante a verificacdo perante os 6rgaos competentes.

DEPOSITARIO FIEL: N/C;

VALOR ATUALIZADO DA ACAO: R$ 574.214,67, para abril de 2023, a ser atualizado
quando do efetivo pagamento.

TOTAL DA AVALIACAO DOS BENS: R$ 377.843,87 (trezentos ¢ setenta e sete mil
oitocentos e quarenta e trés reais e oitenta e sete centavos), atualizado pela Tabela Pratica do
TJ/MA, para abril de 2026.

VALOR DE LANCE DO 02° LEILAO: R$ 302.275,09 (trezentos e dois mil duzentos e
setenta e cinco reais € nove centavos), correspondente a 80% do valor de avaliacdo atualizado.

Dr. Marcelo Elias Matos e Oka,
Juiz de Direito Titular da 2* Vara Civel da Comarca de Sao Luis/MA



