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Matricula IMOVEL Registro Anterior
7 4 4 82 Zona/Bairro Vale do Sereno 68786
Lote 1,3,5, 6-A a 11-A Quadra 29 Seccéo
Rua Ipé Rosa N° 66
29/12?;024 op_S02 Lol Saia

Area do Lote 8.676,00 FR. Ideal 0, 00527 Livro 2
Proprietario EPO EMPREENDIMENTOS PARTICIPAC@ES E OBRAS LTDA, CNPJ 07.773.547/0001-
79, com sede na Rua Turim, 99/14, Santa Luicia, em Belo Horizonte-MG.//
Caracteristicos: Apartamento n° 502, da "Torre 3 - Luar", do empreendimento
denominado "Condominio Residencial Botédnico - Edificio Brisa e Luar", situado na

Rua Ipé Rosa n°® 66, Rua Ipé& Branco n® 32 e Rua Jacarandd n°® 368, com area privativa
total real de 117,51m?, incluindo as vagas de garagem ns. 55/56P localizadas no 3°
subsolo, &area de uso comum real de 73,89m?, &Area real total de 191,40m?, e fragdo
ideal de 0,00527 do terreno constituido pelos lotes ns. 01, 03, 05, 06-A, 07-A, 08-
A, 09-A, 10-A e 11-A, da quadra n° 29, do loteamento denominado "Vale do Sereno",
em Nova Lima-MG, com areas de 2.194,00m?, 1.420,00m?, 650,00m2?, 676,00m?, 556,00m?,
753,00m?, 724,00m2, 713,00m? e 990,00m?, respectivamente, totalizando 8.676,00m?,
medidas e confrontacdes de acordo com a matricula anterior.// Protocolo n° 199.447,
em 13/11/2024. Registro anterior: R-1 e Av-9-68.786. Ato: 4401-6; Quantidade de
Atos: 1. Emol: R$63,30; TFJ: R$19,91; Total: R$83,21; N° do selo eletrdnico:
IJH76373; igo de seguranca: 1440-6252-4215-5017. [mfa]. Em 29/11/2024. Dou Fé. O
Oficial Q@ Eacraventa Aidarizadn

Av-1-74.482 - Protocolo n° 199.447, em 13/11/2024 — CONVENGAO DE CONDOMINIO - Foram
registradas sob os ns. 2.420 e 2.422 no Livro 3 - Registro Auxiliar desta
Serventia, respectivamente, a convencdo de condominio geral do "Condominio
Residencial Botanico - Edificio Brisa e Luar", bem como a conven¢do de condominio
do "Subcondominio Torre 3 - Edificio Luar"™ que obriga a todos os titulares de
direitos sobre as unidades. Ato: 4135-0; Quantidade de Atos: 1. Emol: R$25,17; TFJ:
R$7,90; Total: R$33,07; N° do selo eletrdnico: IJH76599; coédigo de seguranca: 0682-
3887-5479-7878. [mfal. Em 29/11/2024. Dou Fé. O Oficialzé(\'@crevente Auttorizadn
Av-2-74.482 - Protocolo n°® 199.447, em 13/11/2024 - IMOVEL EM CONSTRUGCAO - O imével
objeto desta matricula encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizacio
registral gquanto a sua conclusdo. A incorporagdo imobiliaria encontra-se registrada
sob o R-3 e Av-9 da matricula 68.786 e foi submetida ao regime de afetacdo conforme
Av-5-68.786. O alvard de licenca para construcdo tem validade até 09/09/2027.
Incorporadora: EPO Empreendimentos Participagbes e Obras Ltda, acima qualificada.
Regime de incorporacdo: preg¢o global. Fica ressalvada, nos termos do § 5° do art.
32 da Lei n°® 4.591/1964, a existéncia de certidido positiva com efeito de negativa
de débitos relativos ao imével objeto da incorporag¢do, certiddo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da
Unido, certiddo positiva de débitos municipais plena 'pessoa juridica (Belo
Horizonte), certiddoc positiva de feitos ajuizados perante a Justica Comum (Nova
Lima e Belo Horizonte), e certiddo positiva de feitos ajuizados perante a Justiga
do Trabalho (Belo Horizonte e Contagem) , em nome da proprietéaria EPO
Empreendimentos Participacdes e Obras Ltda. A presente matricula podera ser
encerrada caso a construcdo ndc seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em
lei. Ato: 4135-0; OQuantidade de Atos: 1. Emol: R$25,17; TFJ: R$7,90; Total:
R$33,07; N° do selo eletrdnico: IJH76639; cgdigo de seguranga: 2969-2308-7243-0692.
[mfal. Em 29/11/2024. Dou Fé. O Oficial:<x\ “Escravente Autorizadn

Av-3-74.482 - Protocolo n® 199.447, em f3711/2024 —~ ONUS EXISTENTE - Conforme R-7-
68.786 em 25/08/2022, o imével objeto desta matricula foi dado em primeira, unica e|
especial hipoteca aoc BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ 00.000.000/0001-91, para garantia de
um financiamento no importe de R$74.685.556,00. [mfal. Em 29/11/2024. Dou Fé. O
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REGISTROS E AVERBAGOES

Oficial 5\7/(«) Escrevente Autorizado

Av-4-74.482 - Protocolo n® 199.447, em 13/11/2024 - ONUS EXISTENTE - Conforme Av-8-
68.786 em 25/08/2022, todos os direitos creditodrios oriundos do
contrato/compromisso de compra e venda do imbével objeto desta matricula foram
cedidos fiduciariamente ao BANCO DO BRASIL S/A, ja qualificado, para garantia de um
financiame no importe de R$74.685.556,00. [mfal]. Em 29/11/2024. Dou Fé. O

oficial ySA\Escrevente Autorizado

~—
Av-5-74.482 - Protocolo n® 201.366, em 10/02/2025, reapresentado em 17/02/2025 -
BAIXA DE CONSTRUGCAO - Conforme requerimento datado de 10/02/2025 e Certidao de

Baixa e Habite-se n° 24/2025 expedida pela Prefeitura Municipal de Nova Lima-MG em
04/02/2025, processo n°® 20642/2024 e declaragdo n° 008/2025 emitida em 06/02/2025,
processo n°® '20.642/2024, procede-se a esta averbacdo para constar a baixa de
construgdo do imdvel objeto desta matricula, que situa-se na Rua Ipé Rosa n® 66 e
166, Rua Ipé branco n°® 32 e Rua Jacarandd n°® 368. Ato: 4216-8; Quantidade de Atos:
1. Emol: R$1.588,50; TFJ: R$1.049,60; Total: R$2.638,10; N° do selo eletrdnico:
IRD28558; cddigo de seguranga: 0038-7868-5660-6763. [mfa]. Em 24/02/2025. Dou Fé. O
oficiad® c2>, Escrevente Autorizado

Av-6-74.482 - Protocolo n°® 201.366, em 10/02/2025, reapresentado em 17/02/2025 -
CND/INSS - Foi apresentada a certiddo negativa de débitos relativos a tributos
federais e a divida ativa da Unido, emitida em 10/02/2025, relativa a construcdo a
que se refere a averbacdo anterior, aferigdo n°® 90.005.92452/73-001. Ato: 4135-0;
Quantidade de Atos: 1. Emol: R$26,37; TFJ: RS$8,28; Total: R$34,65; N° do selo

eletrdnico: IRD28665; coédigo segurancga: 2279-5669-8764-7710. [mfal]. Em
24/02/2025. Dou Fé. O Oficiald revente Autorizado

Av-7-74.482 -~ Protocolo n° 204.429, em 13/06/2025, reapresentado em 22/07/2025 -
Conforme Instrumento Particular de 2% Rerratificagdo aoc titulo que deu origem ao R-
7 e Av-8-68.786, e Av-3 e Av-4 da presente matricula, celebrado em Belo Horizonte-
MG em 23/01/2025 e Instrumento Particular de 32 Rerratificacdo ac titulo que deu
origem ao R-7 e Av-8-68.786, e Av-3 e Av-4 da presente matricula, celebrado em Belo
Horizonte-MG em 08/05/2025, procede-se a esta averbagdo para constar as seguintes
alteragdes: a) Taxa efetiva a.a: 15,40000% e Taxa efetiva a.m: 1,20077%; b) Juros
de mora: 01,00% e multa de mora: de 02,00%; c) Prazo de construcdo: 35 meses; d)
Prazo de caréncia: 06 meses; e) Prazo de amortizagdo: 01 més. Além dos encargos
financeiros, o devedor pagard ao credor, por conta da assessoria na selecdo e
adequadacdo da linha de crédito, conforme solicitado pelo devedor, Comissdo Flat de
0,5% (cinco décimos por cento), calculada sobre o valor do saldo devedor da
operacdo e exigida na data de sua formalizacdo. O devedor autoriza o credor a
debitar em sua conta corrente, mediante aviso, o valor liquido da comissdo. Ato:
4135-0; Quantidade de Atos: 1. Emol: R$26,37; TFJ: R$8,28; Total: R$34,65; N° do
selo eletrdnico: JDD66826; c%ji@ de seguranca: 3756-0514-5532-4280. [fkm]. Em
p—

23/07/2025. Dou Fé. O Oficial: Escrevente Autorizado

Av-8-74.482 - Protocolo n° 205.202, em 10/07/2025, reapresentado em 23/07/2025 -
CANCELAMENTO DE ONUS - Conforme Contrato Particular de Compra e Venda e Alienacéo
Fiduciaria n°® 9250114, celebrado em S&c Paulo-SP em 06/05/2025, em que compareceu o
Banco do Brasil S/A, ja& qualificado, fica cancelada a hipoteca a que se refere a Av-
3, somente em relacgdo a unidade objeto desta matricula. Ato: 4140-0; Quantidade de
Atos: 1. Emol: RS$105,82; TFJ: R$32,93; Total: R$138,75; N° do selo eletrdnico:
JDD70974; cgdigo de seguranca: 0480-7867-2134-8783. [epm]. Em 30/07/2025. Dou Fé&. O
Oficial: Qﬁ Escrevente Autorizado

Av-9-74.482 - Protocolo n°® 205.202, em 10/07/2025, reapresentado em 23/07/2025 -
CANCELAMENTO DE ONUS - Conforme titulo que serviu de base para a Av-8, em que
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MATRICULA N 74.482 REGISTROS E AVERBAGOES FOLHA N° 02

compareceu © Banco do Brasil S/A, Jj& qualificado, fica cancelada a cessdo
fiduciaria a que se refere a Av-4, somente em relacdo & unidade objeto desta
matricula. Ato: 4140-0; Quantidade de Atos: 1. Emol: R$1(05,82; TFJ: R$32,93; Total:
R$138,75; N° do selo eletrdnico: JIDD70975; cobédigo de seguranca: 3980-0024-8429-

8626. [epm]. Em 30/07/2025. Dou Fé. 0 OficialfL}; Escrevente Autorizado
R-10-74.482 - Protocolo n°® 205.202, em 10/07/2025, reapresentado em 23/07/2025 -
COMPRA E VENDA - VENDEDORA: EPO EMPREENDIMENTOS PARTICIPAC@ES E OBRAS LTDA, 3ja

qualificada; COMPRADOR: GABRIEL MILHORATO AIMEIDA DE CASTRO, brasileiro, solteiro,
empresario sbécio, CI 8104811016 SSP/RS, CPF 018.825.560-54, residente e domiciliado
na Rua das Flores, 210/1601, Vila da Serra, em Nova Lima-MG; OBJETO: o imdvel
objeto desta matricula; INSCRICAO CADASTRAL 01/05/103/2257-036; VALOR:
R$1.166.577,40, guitados, sendo R$583.237,70 com recursos prdoprios e R$583.339,70
por meio de financiamento conforme R-11; TITULO: Contrato Particular de Compra e
Venda e Alienacdo Fiduciaria n°® 9250114, celebrado em Sdo Paulo-SP em 06/05/2025.
ITBI recolhido no wvalor de R$20.487,54; avaliacdo fiscal em R$1.166.577,40. Ato:
4550-0; Quantidade de Atos: 1. Emol: R$2.004,94; TEJ: R$1.547,60; Total:
R$3.552,54; N° do selo eletrdnico: JDD71007; Sdigo de seguranga: 2018-5104-6730-
1868. [epm]. Em 30/07/2025. Dou Fé. O Oficial:é?i?ﬂ Escrevente Autarizada

R-11-74.482 - Protocolo n® 205.202, em 10/07/2025, reapresentado em 23/07/2025 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR FIDUCIANTE: GABRIEL MILHORATO ALMEIDA DE CASTRO, ja
qualificado; CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com
sede na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, em Osasco-SP; OBJETO: o imdvel objetoc desta
matricula, bem como todas as acessdes, melhoramentos, construgdes e instalacdes ou
benfeitorias que lhe forem acrescidas; TITULO: o mesmo titulo que serviu de base
para o R-10. VALOR DA DIVIDA: R$641.289,70 (sendo R$583.339,70 para pagamento do
preco conforme R-10, e R$57.950,00 para despesas financiadas), a serem amortizados
em prestacgdes mensais e consecutivas, reajustdveis mensalmente pelo indice da
caderneta de poupanca livre de pessoas fisicas; Prazo de reemboelso: 420 meses; Taxa
de juros anual nominal e efetiva (a.a): 11,3866% e 12,0000%; Sistema de
amortizacdo: SAC; Data de vencimento da 12 prestagdo: 10/06/2025. ENCARGOS
MORATORIOS: além de atualizacdoc monetédria e jurcs remuneratdrios, juro moratdrio de
1% ao més ou fracdo e multa moratdria de 2% sobre o valor total do débito; Prazo de
caréncia para intimacdo: 30 dias. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO:
R$1.159.000,00. Fazem parte do presente registro todas as demais cléusulas e
condicdes constantes no referido contrato. Ato: 4547-6; Quantidade de Atos: 1.
Emol: R$1.675,74; TFJ: R$1.107,34; Total: R$2.783,08; N° do selo eletrdnico:
JDD70976; coddlgo de seguranga: 2686-6559-8469-1509. [epm]. Em 30/07/2025. Dou Fé. O
oficial:"} 4}~ Escrevente Autorizado

Av-12-74.482 - Protocolo n° 212.559, em 23/04/2026, reapresentado em 06/05/2026 -
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Conforme o requerimento datado de
17/03/2026; a certidio expedida por esta Serventia em 18/02/2026, certificando que
Gabriel Milhorato Almeida de Castro foi intimado pelo 1° Registro de Titulos e
Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de Nova Lima-MG em 06/01/2026, para
efetuar o pagamento do débito relativo a alienacdo fiduciiria a que se refere o R-
11; e gque o pagamento da divida ndo foli realizado, fica consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em nome da BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, nos
termos do art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/1997. ITBI recolhido no valor de
R$54.277,59; avaliac3o fiscal em R$1.806.700,00. Ato: 4252-3; Quantidade de Atos:
1. Emol: RS$4.844,02; TFJ: R$3.738,95; Total: RS$8.582,97; N° do selc eletrdnico:

KBH32508; cdgdigo de seguranga: 3589-1216-8003-4593. [eas] Em 12/05/2026. Dou Fé. O
Oficial: DPLLUAD g sorovenie Autorizado

Av-13-74.482 - Protocolo n° 212.559, em 23/04/2026, reapresentado em 06/05/2026 -
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CANCELAMENTC DE ONUS - Considerande a consolidacic da propriedade fiduciaria do
iméwel objeto desta matricula conforme Av-12, fica cancelada a alienagio fiduciaria
a gque se refere o R-11. Ato: 4140-0; Quantidade de Atos: 1. Emol: R35110,78; TFJ:
R534,47; Total: RS5145,25; N° do selo eletronico: EKBH32509%; igo de segurancga:
8282-1881-7850-3560., [eas]. Em 12/05/202¢. Dou F&, O Oficial:

Eaorovente AUTONZBG0

CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, nos termes do art. 18 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia e
reprodugdo fiel da matricula n® 74482 a que se refere. Certifico que constitui condigdo necessaria para o
registro de escritura publica, inclusive aquelas lavradas em outros Estados da Federagio, o prévio
recolhimento das taxas destinadas ao Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais, ac Recompe, ac
Ministéric Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura pulblica
correspondente (artigo 5°-A da Lei 15.424/2004). Certifico ainda que se encontra prenotade sob n°®
212800 em 04/05/2026, 213042 em 11/05/2026, titulo referente ac imével desta matricula. E o que tenho a
certificar, pelo que dou fé. Nova Lima,12 de maic de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°11.977/2008.
Prazo de validade: 30 dias
Assinada digitaimente por: Vitor Alves Vieira - Esc. Autorizado

Emoclumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa fiscalizagdao: R$10,72 [SSQN: R$1,41 Total: R$42 .49
(424 303 disa)

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA
1% Oficio d e Regestro de Imawveis
Mowa Lima- MG - CNS: (159451
Selo Eletdnico NKBH32531
Cod. Seg: TH23.2342.2608.4042
Cuantdade deAtos Praticados: |
Atds) prafcadas) por: Vitor Alves Vieira - Esc.
Autonzado
Emolumentos: R$ 3036 - TFJRE10, 72- 1ISSON
R%1,41- Valor Final R$ 42,49
Congulie a vaiidade deste Selo nosie
https:/isel os.tjmg.jus. br
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