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EXCELENTISSIMO SENHOR JUiZ DE DIRETO DA 3° VARA CIVEL DA
COMARCA DE MARILIA - SP .

Processo : 0000023-16.2002.8.26.0344/01
Assunto: Cumprimento de Sentenca- Liguidacdo

REQUERENTE:MARIA ROSA CALVO
REQUERIDO:JOAO ANTONIO REDONDO E OUTRO,

Ari Rezende de Souza e Silva,arquiteto, Perito Judicial nomeado nos
avtos do processo n° 0000023-16.2002.8.26.0344/01apds
compromissado compareceu no local e, dando por terminado
seus estudos , diligéncias , vistorias e avaliagdes oferece suas
conclusdes no seguinte .

LAUDO

Marilia, 06 de Abril de 2018

Ari Rézende de Séuza e Silva- arquiteto
CAUR® A5377-5
Perito Judicial
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- Enderego [Av. Independéncia, n® 396, Parte do lote 12, quadra 49
Bairro Patriménio Marilia |Municipio  [Marilia |Estado |SP

CEYEIYO
O presente laudo tem por objetivo a apuragédo do Valor de Mercado para venda

Ref: Processo n°0000023-16.2002.8.26.0344/01

- Tipo "N°do Observagoes
S s e documento | L e e
Matricula 2.555 2° Oficialde Reg.de Iméveis-Marilia

@ R$ 31'0.000,00“(Trezehtos é dez mil fééls)
’ VALOR TOTAL PARA
VENDA ref. Abril /2018

e
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Realizamos pesquisa de mercado local, no segmento de venda e locagaode
iméveis, visando coletar elementos comparativos para determinar o mais
provavel valor de mercado do imével em referéncia.

Inspecionamos pessoalmente o imével objeto deste trabalho.

Nao temos qualquer envolvimento e / ou interesse pessoal ou financeiro no
imével objeto desta avaliagéo.

Seguimos os critérios e as normas preconizados pelo IBAPE e pela ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas), sendo que o trabalho possui Grau |
de Fundamentacdo, segundo a NBR 14653 da referida norma.

Temos como pressuposto fundamental que todas as informagdes contidas neste
laudo avaliatério provém de fontes fidedignas, portanto, fornecidas em boa fé.
Nao realizamos medigdes de campo, tampouco analise sob o aspecto legal das
documentacSes apresentadas. Logo, ndo entramos no mérito do imével
apresentar vicios ocultos e imperfeicoes legais quanto a posse ou direito de
propriedade, hipotecas, usufruto, execugao, etc.

Nossa finalidade é determinar o mais provavel valor de venda desse imével, nas

atuais condicées de mercado, dentro das caracteristicas de padrdao e
conservacgéao encontradas, quando da sua vistoria.

N~
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Data: 27 /03/2018 |Os trabalhos foram acompanhados pelo
Requerido, Arq. Paulo Sergio Alves Laluna

HEINEORMACOESIGERASIDOINOCAR

SERVICOS URBANOS UTILIDADES
Sim |{Nao Descricao Sim| Na Descricao
o
X ENERGIA DOMICILIAR X COMERCIO
@ X ILUMINAGAO PUBLICA X ESCOLA
X PAVIMENTAGAO X CORREIO
X GUIAS E SARJETAS X IGREJA
X ARBORIZAGAO X ASSISTENCIA MEDICO-HOSPITALAR
X | GAS ENCANADO X RECREAGAO
X REDE TELEFONICA X |BANCOS
X REDE DE AGUA X FEIRAS
X REDE DE ESGOTO
X REDE DE AGUAS PLUVIAIS
X CONDUGAQ COLETIVA
@ X COLETA DELIXO
ZONA
x |Residencial Comercial Industrial Mista
X |Urbana Suburbana Rural

<
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O imével esta localizado nas proximidades docentro da cidade de Marilia.

Os terrenos localizados préximos ao imovelavaliado,sdo ocupados
predominantemente por residenciais unifamiliares, existindo ainda um pequeno
comercio . A regido possui ,média densidade demografica, com médio trafego
de veiculos, e com boa acessibilidade para o centro da cidade.

Este item visa determinar se hd no entorno do avaliando caracteristicas
incompativeis com o uso do imével, ou que possam provocar a desvalorizacéo
do mesmo.

@ Fatores naturais

Risco de Deslizamento: ndo

Risco de Alagamento: ndo

Risco de Erosio: nédo

Qutros: nao

Fatores Ambientais e Sociais
Usina de Lixo: ndo

Favela:existe uma favel a aproximadamente 300 metros do local,
Penitencidria: ndo

Industria Poluente: nao

Matadouro: nédo
Clube Noturno: nédo

Cemitério: ndo
Feira Livre: ndo
Oficinas: nao
Hospital: ndo

Via Expressa: nao
Qutros:

<~
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22,00 Matricula 2.555

*area extraida da matricula
FORMATO TOPOGRAFIA SITUAGAO
X |Retangular Em nivel 2 |N.° de testadas
Trapezoidal Inclinado X |Esquina
Irregular Em aclive Meio de Quadra
X |Em declive p/ os Encravado
fundos

Na matricula n° 2.555do 2° Cartério de Oficio de Iméveis de Marilia S.P,
consta que o terreno possui 10,00 metros de frente para a Awv.
Independéncia, por 22,00 metros de frente aos fundos , pela Rua Mato
Grosso , com a qual faz esquina, ou sejam 220,00 metros quadrados.

Na matricula n°® 2.555, consta que no local , foi construido uma casa em
tijolos, sobre o n°® 396 da Av. Independéncia.

Durante a Vistoria,constatamos que uma parte do predio ,estd sendo
ocupado por um Escritorio de Arquitetura, e na outra parte existe uma residéncia
e uma empresa de material de reciclagem,

Na vistoria , observamos que a parte da frente do predio, encontra se
separada da parte dos fundos por uma parede . Na parte da frente, voltada para
a Av. Independéncia , funciona um escritorio de Arquitetura, na esquina ,
encontra-se instalado ,uma empresa de reciclagem de materiais eletrénicos, e

=

na lateral a uma residéncia.
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| Sala de Recepgéo | ceramica Pintura o Foro de gesso |
Sala 1 Madeira laminada | Pintura latex Laje e gesso
Sala 2 Madeira laminada | Pintura latex Laje e gesso
Lavabos (2) ceramica azulejo Laje

eramlca Pintura latex Laje
Sala 2 ceramica Pintura latex Laje
Banheiro ceramica Azulejo Laje
Cozinha ceramica Azulejo Laje
Dormitorios (2) ceramica Pintura latex Laje
Area de Servico | ceramica Azulejo Telhas

Esquadrias: As portas sdo de madeira e as esquadrias séo de ferro.
Fachada: As paredes externas e a fachada sao revestidas com reboco
e pintura Latex.

L
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7.6.2.1- Escritério Na parte onde funciona o Escrit6rio de Arquitetura, o Estado
de conservagao é bom .(vide fotos item 8.8.1)

7.6.2.1- Residéncia e empresa de reciclagem (vide fotos item 8.8.1) Nesta
parte, o estado de conservagéo é ruim, e o prédio apresenta diversos vicios,
que foram causados devido a falta de manutengao, vejamos:

- A laje dos dormitérios , apresentam manchas, proveniente de umidade.

-A laje da cozinha apresenta se com fissuras, e problemas de umidade.

De uma forma geral , constatamos que, apenas o Escritorio esta bem
conservado. Naoutra parte, o usuario ndo vem , fazendo as devidas

manutengdes , com reparos e pintura no predio, e o estado de conservagéo nao

é bom.

763 PadraodaiConstricao:Escritorio: Recebeu reforma e o Padrao
Construtivo & médio.

Demais Compartimentos:Padrao Baixo- Médio.

e Aparente;daresidenciajconsta na Matricula do imével , que o

Prédio ,foi construido em 1981-
A idade aparente da residéncia & de 40 anos, e 0 escritorio 20 anos.

pa
Ari Rezende de Souza e Silva-arquiteto-CAU A5377-5




fls. 660
fls. 660

(i
¥

7.6.5- AREAS
Tipo Area construid(m?) Area total(m?) (*%)
" = (*)
Predio 134,15 1,00 134,15
Telheiro 24,95 1,00 24,95
Total (m?) 159,10 159,10

(* ) AREA : Levantada na Planta de regularizagdo do imovel.

7.7 SITUAGAO
SITUACAO
X |lsolada - o Semi-isolada N&o isolada
Geminada Semi-geminada Condominio
Com recuo de frente X |Com recuo de fundos | X [Esquina
X | Sem recuo de frente Sem recuo de fundos | X |Meio de quadra

78 - Ocupagéodestmada >q‘tualmén~té ao ith@vé!:

O prédio encontra-se ocupado,
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7.8.1 - Fotos do imével :

FOTO 03 —Vista interna do escritario

: s y .-
FOTO 05— Vista interna- deposito FOTO 06 - Vista drea de servigo

Z
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FOTO 07-Vista da cozinha FOT! a do do

O 08— Vist rmitério

= FY

- s ) s s, g =
FOTO 09 -Vista do dormitério FOTO 10- Vista da sala

7
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8.1 - Metodologia(s)

Método Evolutivo:Comparativo de Dados do Mercado (Terreno)
Custo de Reedigéo (Construgio)

O Método Comparativo & aquele que apropria o valor dos iméveis, através da
comparagao do custo unitario de construgao obtido através de comparagao com

imoveis de acabamentos e caracteristicas similares ao imdvel avaliando.

O Método do Custo de Reedigdo permite aferir isoladamente o valor praticado

pelo mercado quando ao m? de construgéo.
8.2. — Justificativa da utilizacio do(s) método(s) acima

Disponibilidade de elementos e confiabilidade do método.
8.3. — Condigoes de Homogeneizagao

Como a identidade absoluta entre o avaliando e os elementos pesquisados ndo existem, as
diferengas serdo tratadas por procedimentos técnicos especificos objetivando a sua
homogeneizacgéo. Para o presente caso serdo utilizados os seguintes fatores:

Fator de Oferta ou de Fonte:

Ap6s pesquisas de mercado concluiu-se pela aplicagiio de um fator de oferta igual a 590
isto &, as ofertas de venda serdo multiplicadas por este fator para permitir uma maior
elasticidade dos negécios. Em caso de transagfo efetivada o multiplicador serd igual a
1001

Transposigao:
Indices locais estabelecidos de conformidade com as observagdes do avaliador.

8.4- Corregdo de Area:

Constatado através de pesquisa de mercado que areas maiores t€m valor unitario menor,
corrigiremos esta discrepancia com a aplicagdo do Fator de Corregdo de Area conforme
estudos do Eng. Sérgio Abunahman, que estabelece:

=
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Fa = ( Area do elemento pesquisado / Area do imével avaliando ou paradigma) A
0,25 *

* quando a razéo forinferior a 30%

Fa = ( Area do elemento pesquisado / Area do imdvel avaliando ou paradigma) A
0,125 *

* quando a razao forsuperior a 30%

Avaliando :1569,10 m?

EQUACAO DE HOMOGENEIZAGAO DO VALOR UNITARIO DE TERRENO
(QT)

QT = VALOR DO TERRENOX F.OFERTAX F.TRANSPOSICAO X F.
AREA DO TERRENO. X F.Frente x F.Profund.

Padrio Construtivo:

De acordo com os indices da Tabela — Edificagdes Valores de Venda
fndice da Tabela de Valores Unitarios do IBAPE / SP — Versdo 2007
R8-N (Margo/ 2018) = R$ 1.342,49

Avaliando:
Casa Padrio Simples — Limite Médio da Tabelal,056 x R8-N

Valor

Obsolescéncia:
Depreciagio Pela Idade através do Método do Valor Decrescente para razdo variando de
acordo com o padréo construtivo do imé6vel, conforme a férmula:

KD=(1,00-r)*n onde:
KD = coeficiente de depreciagdo
r=razdo de depreciagao

n= idade aparente

Avaliando
S AREA CONSTRUIDA (m?) N .
_AC "1" =Residencia | 99,15 | AC "2'=Escritério | 35,00 | AC"3"=Telheiro | 24,95
L ; PADRAO ,
__AC™"=_____|Casa Padrdo Médiominimo 1,212 x 1342,18 x 1,15= R$ 1.670,73
__AC"2"s | Casa Padréio Médiominimo 1,212 x 1342,18 x 1,15= RS 1.870,73
__AC"3"= | Telheiro Médio- Médio 0,246 x 1.342,18 x 1,15=R$379,70

Depreciagdo : anexo

=
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Desempenho do Mercado :@

Absorgdo Pelo Mercado ( ) rapida
perspectivas

Namero de Ofertas

Liquidez
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() dificil( ) sem

- O estado de conservagéo da construgdo ndo é bom, e a mesma apresenta
diversos vicios, devido a falta de manutencgéo.

0.5 VALOR DIE 1)

Para efetuarmos os célculos do valor de mercado do imdvel, faremos a

composi¢ao de pregos do valor do terreno.

.
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Elemento Area Unitario de Unitario Verificagéo
Ne Terreno Partida Final da amostra
1 220,00 676,34 711,94 711,94
2 200,00 773,16 754,95 754,95
@ 3 210,00 839,81 720,56 720,56
4 500,00 630,00 640,81 640,81

710,90

Desvio padrao 42,37
Coef. de variagdo 5,96%
Limite inferior 497,63

: 924,17
Média saneada 710,90
Desvio padrao 42,37
Coef. de variagao 5,96%

Z
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CONCLUSAO:

22000  |710%0 100 100 | 160.000,00

99,15- Pré /870,73 1,00  |101.27300
35,00- Escritério 1.870,73 1,00 48.393,56
24,95-Telheiro 397,70 0,54 1,00 5.172,00

VALOR DO TERRENO R$ 160.000,00
VALOR DA BENFEITORIA RS 150.000,00

Ari Rezende de Souza e Silva-arquiteto-CAU A5377-5
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18 /0
¢ REF: Abril/2018
Este Laudo de Avaliagdo é composto por vinte e seis (18) folhas numeradas e
impressas por computador, de um sé lado, contendo 1 Anexo ( Memoria de

calculo.

Vistoria realizado pelo Perito Ari Rezende de Souza e Silva.

Concluido o trabalho, estou a disposi¢cdo , para esclarecer , dividas que
eventualmente possa ocorrer.

Marilia, 06 de Abril de 2018.

Ari Rezende de Souza e Silva-
CAUSP. A5377-5
Perito Judicial
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
ARI REZENDE DE SOUZAE SILVA - ARQUITETO -

ANEXO I- MEMORIA DE CALCULO VALORES DE VENDA

PARAMETROS DO AVALIANDO
Indice Local Indice Locat Indice Lacal Indice Locat Testada Testada Testada Testada
{Tost. Ppal ( 1) 2) ( 3) Princlpat Secund. 1 Secund. 2 Secund. 3
100 100 10,00
Testadas Limites p/ cdlc. Fator Mdlt. Frentes(Foyq) 10,00 0,00 0,00 0,00
Test. Limite (Frenw) 10,00 Prof.LIm.(F. prof) 22,00
Area Ter. Prof. Equiv. Zona (uso) Topogr. su_perﬂcle AC"1" AC"2" AC 3"
220,00 22,00 2 P seca 134,15 24,95
LOTE PADRAO Zona Test.ref. Razdo depreciagio
Testada Prof. Min. Prof. Max. Cale.Foep Calc.Feoq Fator,.. construgdo
10,00 20,00 40,00 3 100,00 2 1,50%
FATORES - AVALIANDO
Fator Zona Fator Fator Fator frentes muitt. Fator Fator Fator
Topogr. Sy icle Calculado | Limitado Porte Frente Prof.
1,00 1,00 1,00 100 | 1,00 1,7092 1,0000 1,0000
2
CRITERIOS DE HOMOGENEIZACAO: 200
) FATOR DE ZONA FATOR FATOR FATOR
Zona1 | Zona2 |  Zona3 Zonas | Zona 6 Fr. x Pr. AREA PORTE
0,80 1,00 1,30 150 | 1,70 0% 100% 0%
FATOR TOPOGRAFIA
Declive Aclive
Plana (P) D<5% D=5a10% D>10% D>20% A<t0% A=10 a 20% A>20%
1,00 0,95 0,80 0,80 0,70 0,95 0,80 0,85
Obs:Abaixo do nive! da rua até 1,00 m e acima até 2,00 m = Plano (P)
Abaixo do nivel da rua de 1,00 a 2,50 m e acima de 2,00 até 4,00 m = Declive de 5 a 10% (D=5 a 10%)
Abaixo do nivel da rua de 2,50 a 4,00 m = Declive > 10% (D>10%)
FATORES ATUALIZ. (IGPM/FGV) FATORES DE SUPERFICIE ]
0,0000 Seca )} Inundével
1,0000) 1,00 0,60 0,70 0,50
1,0000,
1,0000}
1,0000; FATOR Zonas Limites Fator esq. «
1,0000| OFERTA Valoriz, Final
1,0000| 0,80 1 1,10 1,00
1,0000] 2 1,15 1,00
1,0000 TAXA ATUAL DE 3 1,10 1,00
1,0000 MERCADO 4 1,10 1,00
1,0000| 1,00% 5 1,15 1,00
1,0000 6 1,10 1,00
abr/18 1,0000 1,0000, 3B 1,25 1,00
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
ARI REZENDE DE SOUZA E SILVA - ARQUITETO -

FATORES - PADRAO CONSTRUTIVO - Escritério - Galpdo - Residéncia

|Eseritério Padrao - Econmico 0,600 R$ 926,10 0,780 R$ 1.203,94 0,960 RS 1.481,77

|Escm6rlo Padrdo - Simples 0972 RS 1.500,29 1,208 RS 1.861,47 1,440 RS 2.222,65

Com el 1,200 R$ 1.852,21 1,410 RS 2.176,34 1,620 R$ 2.500,48

F ério Padriio - Médlo 1,452 RS 2.241,17 1,656 RS 2.556,05 1,860 R$ 2.870,92

Com elevador 1,632 R$ 2.519,00 1,836 RS 2.833,88 2,040 RS 3.148,75

IEscﬂtono Padréo - Superior 1,872 RS 2.889,46 2,046 RS 3.168,02 2,220 RS 3.426,59

Com 2,052 RS 3.167,28 2,286 RS 3.52846 2520 R$ 3.889,64

Escritérlo Padrio - Fino 2,532 RS 3.908,16 3,066 RS 4.732,39 3,600 RS 5.566,63
Escritério Padréo - Luxo 3610 RS 6.572,06

—cor———

L Bai
C Padrio - Simples

Cobertura Padréo - Médlo

Cobertura Padrao - Superior

Galpéo Padrao-_Econdmlco 0,240 RS 370,44 0,360 R$ 556,66 0.4; R$740.88 |
Galpéo Padrio - Simples 0,492 R$ 75941 0,726 R$ 1.120,69 0,860 R$ 1.481,77
Galpdo Padrdo - Médio 0,972 R$ 1.500,29 1,326 R$ 2.046,69 1,680 R$ 2.593,09
Galpéo Padréio - Superior 1,690 R$ 2.608,63

finimo Médio
Casa Padréo - Rastico 0,360 RS 666,68 0,420 RS 648,27 0,480 R$ 740,88
Casa Padréio - Proletario 0,492 |RS 769,41 0,576 RS 889,08 0,660 R$ 1.018,71
Casa Padrio - Econdmico 0,672 TRS 1.037,24 0,786 R$ 1.213,20 0,800 RS 1.389,16
Casa Padréo - Simples 0912 R$ 1.407,68 1,056 R$ 1.629,94 1,200 R$ 1.852,21 |
Casa Padrio - Médio 1,212 R$ 1.870,73 1,386 R$ 2.139,30 1,560 R$ 2.407,87
Casa Padréo - Superior 1,572 R$ 2.426,39 1,776 R$ 2.741,27 1,980 R$ 3.056,14
Casa Padréo - Fino 1,992 R$ 3.074,67 2,438 RS 3.769,98 2,880 RS 4.445,30
Casa Padrio - Luxo 3,490 R$ 5.386,84

‘Baria

Padréo - Rustico

|Barvaco Padrdo - Simples
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS é Z L
ARI REZENDE DE SOUZA E SILVA - ARQUITETO -
I ELEMENTO 01
|Endereq.o |Rua Mato Grosso,559, esq.R.Machado de Assis |
[Modalidade | 30000000 |  oferta | |Fator of. ] 0,90 i
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ Fﬂ
P J 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 10,00
lindice(s) local{is) 85 Secund.1 0,00
Testada(s) 10,00 Secund.2 0,00
|Test. Limite (Fryrv) 10,00 Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 25,00 lPM.LIm.(F. _prof) 25,00
Fona (CAlculo Fogg) 2 Coefictente Fey: 2
Fatoreq ( 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 220,00 m? Expoente "Fig," 0,25
{Area construgiio 1~ 110,00 m? Fator Porte 1,7092
Area construglio “2” 0,00 m
Area construgiio "3" m?
Padrdo 1" Casa Médio Minimo 1,212 x 1342,18x1,15 Vuc = 1.870,73
Padréo 2" Vuc =
Padréio "3" Vuc =
35 anos Kd= 0,589
anos Kd= 1,000
anos Kd= 1,000
seca Fap= 1,00
p Fiop= 1,00
2 Faom™ 1,00
Valor (a vista) R$ 300.000,00
proposta Valor considerado RS 1 300.000,00
Data referéncla mar/18 Ka = #ND
Fonte i Elo Imoveis ]
Célculo do valor da construg@o = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VvC"1"=R$ 121.204,60 VC"2"=R$ 0,00 vC"3" = R$ 0,00
Unitario de Partida eremzr | . E ' R |
Fator Oferta 0,0000 ja incluso no unitario de partida
Fator transposigio 35,5970 Zonas Limites Fator esq.
Fator "esquina™ 0,0000 Valoriz. Final
Fator Zona 0,0000 1 1,10 1,00
Fator Topografia 0,0000 2 1,15 1,00
Fator Supeificle 0,0000 3 1,10 1,00
Fator atuallzagdo 0,0000 4 1,10 1,00
5 1,15 1,00
6 1,10 1,00
Fator Area 0,0000 3B 1,25 1,00
{vub (¢/ Fator drea) 1 711,94 i ]
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ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS 6 &3
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I ELEMENTO 02 /b

|Enderego |Rua Mato Grosso, 427 ]
fra de | 35000000 | ofeta | |Fator ot. | 0,90 ]
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ Fpsq
Prineipal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 10,00

i {s} local(is) 100 Secund.1 0,00
Testada(s) 10,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fyreve) 10,00 d.3 0,00
Prof. Eq 20,00 |Prof.le.!F. prof) 20,00
Zona (CAlculo Foeg) 2 Coeficiente Fyon. 2
Fatory;q (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 200,00 m? Expoente “Fae," 0,25
Area construgdo “1" 135,00 m Fator Porte 1,7452
Area construgdio "2" m
Area construgdo “3" m
Padrdo "'1" Casa Médio Minimo 1,212 x 1342,18x1,15 Vuc = 1.870,73
Padréo “2" Vuc =
Padrdo “3* Vuc =
Idade aparente "1" 30 anos Kd= 0,635
{dade aparente "2" anos Kd= 1,000
idade aparente "3" anos Kd= 1,000
Superficie seca Fan= 1,00
Topografia p Frop= 1,00
Zona (uso) 2 Foong™ 1,00
Valor (a vista) R$ 350.000,00
Sugerido proposta NAO Valor considerado __ R$ . | 350.000,00
Data referéncia abr/18 Ka = 1,0000
Fonte . Silvio Imoveis-
Célculo do vator da construgao = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC"1"=R$ 160.368,33 VC"2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitério de partida maasss | o ] ]
Fator oferta 0,0000 j4 Incluso no unitério de partida
Fator transposi¢do 0,0000 Zonas Limites Fator esq.
Fator “esquina” 0,0000 Valoriz. Final
Fator Zona 0.0000 1 1,10 1,00
Fator Topografia 0,0000 2 1,15 1,00
Fator Supeftficie 0,0000 3 1.10 1,00
Fator atualizagdo 0,0000 4 1,10 1,00

5 1,15 1,00

6 1,10 1,00
Fator Area -18,2047 8B 1,25 1,00

|vub (¢! Fator drea) 1 75495 im |
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| ELEMENTO 03 ]%
|Endereco |Rua Parana,387
Podatinds ] [ ofeta | [Fator ot. | os0 |
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ F,
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 10,00
115 Secund.1 0,00
10,00 2 0,00
10,00 3 0,00
21,00 |Prof.um.(F.)@ 21,00
Zona (Calculo Feg) 2 Coeficiente Fogq. 2
Fatofe 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 21000 m |Expoente “Fres™ 025
Area construglio “1" 130,00 [Lia I Fator_Porte 1,7267
Area ighio “2* m
Area construgfio “3" m
Padrio "1" ) Casa Médio Minimo 1,212 x 1342,18x1,15 Vuc = 1.870,73
Padriio “2" Vug =
Padrdo 3" Vug =
Idade aparente "1” 50 anos Kd= 0,200
Idade aparente "2" . anos Kd= 1,000
|ld_nde P "3 anos Kd= 1,000
P seca Fap= 1,00
Topog p Fiog= 1,00
Zona (uso) . 2 From= 1.00
Valor (a vista) R$ 250.000,00 i i
|Sugerido proposta néo Valor R$ ] 260.000,00
Data referéncia abr/18 Ka = 1,0000
Fonte
Cdleulo do vafor da construgao = Area constr, x Unit. constr. x Kd
VvC"1"=R$ 48.638,98 VC"2"=R$ 0,00 vC*3" = R$ 0,00
Unitério de partida sesus | , . -~
Fator oferta 0,0000 jé incluso no unitério de partida
Fator transposi¢io -109,5410 Zonas Limites Fator esq.
Fator “esquina” 0,0000 Valoriz. Final
Fator Zona 0,0000 1 1,10 1.00
Fator Topografia 0,0000 2 1,15 1,00
Fator Superficle 0,0000 3 1,10 1,00
Fator atualizagio 0,0000 N 4 1,10 1,00
5 1,15 1,00
6 1,10 1,00
Fator Area -9,7105 3B 1,25 1,00
[Vub (s Fator area) | 720,56 e |
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ELEMENTO 04

{Endereco _|Rua Inconfidencia, 287

[Modatidade | ofeta0gs | 09 ] [Fator ot. I 0,80 |
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ F,
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 10,00
| {s) local(is) 110 Secund.t 0,00
Testada(s] 10,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fyene) 10,00 |Secund.3 0,00
Prof. Equivalente 50,00 |Prol.le.gF. prof) 50,00
Zona (CAICUIO Fogg) 2 Coeficiente Fopg. 2
Fatore, (calculado) 1.00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 500,00 m te “Fing" 0,125
Area cio “1* 110,00 m? Fator Porte 1,4279
Area construggio “2" m?
Area construgdo "3" m?
Padrdo "1" Casa Padréio Simples Médlo- 1,056 x1342,18 x 1,15= Vue = 1.629,94
Padrdo "2 Vuc =
Padrdo 3" Vuc =
idade aparente "1" 55 anos Kd= 0,000
idade ap: & 5 anos Kd= 1,000
Jdade ap e anos Kd= 1,000
Superficle seca Fep= 1,00
Topografia P Fiop= 1,00
Zona (uso) 2 [ 1,00
Valor (a vista) RS 350.000,00
Sugerido proposta ndo Valor considerado RS | 35000000
Data referéncia abr/18 Ka = 1,0000
Fonte s
Célculo do valor da construgo = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC"1"=R$ 0,00 VC2"=R$ 0,00 vC"3" = R$ 0,00
Unitérlo de partida 6300000 | 1(160.000,00,00 x 0.90)-AC1} / At = R$ 376 |
Fator oferta 0,0000 jé incluso no unitério de pariida
Fator transposigio 57,2727 Zonas Limites Fator esq.
Fator "esquina™ Valoriz. Final
Fator Zona 0,0000 1 1,10 1,00
Fator Topografia 0,0000 2 1,15 1,00
Fator Superficle 0,0000 3 1,10 1,00
Fator atualizagio 0,0000 4 1,10 1,00
[3 1,15 1,00
6 1,10 1.00
Fator Area 68,0861 3B 1,26 1,00
|vub (s Fator area) | 640,81  im* ]
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ELEMENTO 0§

|Endel’gﬂ IRua Independencia, ao lado 489

|Modalidade | 165000 | ofeta | {Eator of. | 0,90 |
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ F,
Principal Secund. 1 Secund. 2 S 3 Ppal. 10,00
|lndlcgsl local(is) 85 d.1 0,00
Testada(s) 10,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fyers) 10,00 Secund.3 0,00
Prof. Equlvalente 20,00 |Prof.LIm.gF. prof) 20,00
Zona (Célculo Fey) 2 Coeficlente Feqq. 2
Fator,,, (calculado) 1,00 Fat.esq. L 1,00
Area Terreno 200,00 m? Expoente “Fires” 0,25
Area construgiio “1" 80,00 m Fator_Porte 1,7452
Area construglio “2" m?
Area construglio “3" m
Padrdo 1" Casa Padréio Simples Minimo 0,912 x 1342,49x 1,15 Vuc = 1.407,68
Padréo “2" Vug =
Padrio "3" Vuc =
Idade aparente “1* 50 anos = 0,200
idade aparente “2" ancs Kd= 1,000
ldade aparente ¥3" anos Kd= 1,000
Superfi seca Fog= 1,00
Topografia p Frop= 1,00
IZnna !uso) 2 Froms= 1,00
vator (a vista) R$ 165.00000 |
Sugerido proposta néo |-_vator considerado RS ] 165.000,00
Data referéncia abr/18 Ka = 1,0000
Fonte
Célculo do valor da construgao = Area constr, x Unit. constr. x Kd
22.522,83 VC "2"=R$ 0,00 vC"3" = R$ 0,00
Unitérlo de partida 6298856 | |
Fator oferta 0,0000
Fator transposigido 111,1563 Zonas Limites Fator esq.
Fator “esquina” Valoriz. Final
Fator Zona 0,0000 1 1,10 1,00
Fator Topografia 0,0000 2 1,15 1,00
Fator Superficle 0,0000 3 1,10 1,00
Fator atualizagdo 0,0000 4 1,10 1,00
5 1,15 1,00
6 1,10 1,00
Fator Area 14,8312 3B 125 1,00
[vub (c/ Fator area) [ 726,21 im |

/
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Tabela Resumo dos Unitérios (com fator area)

Elemento Area Unitario de Unitério Verificagdo
N° Terreno Partida Final da amostra
1 220,00 676,34 711,94 711,94
2 200,00 773,18 754,95 754,95
3 210,00 839,81 720,56 720,56
4 500,00 630,00 640,81 640,81
5 200,00 629,89 726.21 726,21
Resulgdo preliminar da pesquisa
Média aritmética 710,90 709,84
Desvio padréo 42,37
Coef. de variacgo 5,96%
Limite inferior 497 63
Limite superior 924 17
Resultado final apés saneamento da uisa
Média saneada 710,90
Desvio padrido 42,37
Coef. de variacdo 5,86%
| Vu=R$ 71080 /m? |

6L
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[ AVALIACAO ]
|AREA_TERRENO | 22000 m? |
TESTADAS
F 10,00 m
Secundéria 1 0,00 m
Secundarla 2 0,00 m
3 0,00 m
|ZONA (Fatoru) | 2 | COEFICIENTE FATOR.. 2|
[FATOR,, (timitado) | Y
{SUPERFICIE 1 seca | Fatory 100 |
[ vALOR UNIT. BASICO TERREND _R$ 1 71090 /o7 ]
AREA CONSTRUIDA (m?)
acim=_ o915 T acr= Jasoo I AC"S" = Jza25
PADRAO
AC"1”_=__|Casa Padrio Medio minimo 1.212 x 1342,18 x 1,15 R$ 1.870,73
AC"2" = |Casa Padro Medio minimo 1,212 x 1342,18 x 1,15= R$ 1.870,73
AC"3" = _|Telheiro Médio- Medio 0,248 x 1.342,18 x 1,15= 379,70
VALOR UNITARIO CONSTRUGAO
AC"1"=R$ 1.870,73 fm?
AC"Z'=RS$ 1.870,73 Im?
AC"S"=R$ 379,70 m?
IDADE APARENTE
AC™4" = 40 anos Kd= 0546
AC"2" = 20 ancs Kd= 0739
AC"3" = 40 anos Kd = 0,546
I CALCULO VALOR TOTAL CONSTRUGAD
lvc1= Rrs 101.333,50 vc2= Rs 4839536 Jvc3= Rrs 5.175,60
| Valor Total das Edificages
R$ 154.904.46
R$ 150.000.00
|cALcuLO VALOR TERRENO VT = At X Vub X Feuqg X Fup X Fronts X Fror
1,00 1,00 1,00 1,00
hl'l' = R$ 156.398,00 Fator esq. Fator sup. F. frente F. profund.
[ 1e0.000.00
|cALcuLo DO VALOR DO IMOVEL VI =VC + VT
= Rrs 311.302,46 ou, em nimeros redondos:

Vi= R$ 310.000,00 (Trezentos e quinze mil reais).
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a
" VISUALIZAGAO GRAFICA DOS RESULTADOS
-
£
8
L
£
g 300,00
g 200,00 ‘ ]
100,00 - r d
0,00 : 4 } — } ' i
ELEMENTOS COMPARATIVOS
@ TABELA RESUMO
ELEM. UNIT. UNIT.
COMP. PART. FINAL
1 676,34 711,94
2 773,16 754,95
3 839,81 720,56
4 630,00 640,81
5 629,89 726,21
MEDIA 709,84 710,80
Tabela Grafico 2
Temeno 156.398,00
Construgéio 154.904,46
Total 311.302,46

GRAFICO 2 - RELAGAO TERRENO X CONSTRUGAO
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DPDrxCEalc=r-=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 310.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/04/2018 a 01/08/2025
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 2679 dias 1,487813
Percentual correspondente 2679 dias 48,781297 %
Valor corrigido para 01/08/2025 =) R$ 461.222,02
Sub Total =) R$ 461.222,02

Valor total =) RS 461.222,02

Retornar Imprimir
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