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EDSON JOAO AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliagdes judiciais e extrajudiciais

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA COMARCA DE
AMERICANA/SP.

Execucao de Titulo Extrajudicial

PROCESSO: 1007635-26.2021.8.26.0019

REQUERENTE: Condominio Jardim late Clube de Campinas
REQUERIDO: Espolio de Lucca Marchi Fantozzi

Edson Joao Amador, brasileiro, casado, perito
avaliador judicial, credenciado junto as comarcas de Americana e Santa
Barbara D’'Oeste / SP., devidamente cadastrado junto ao portal dos peritos
como auxiliar do tribunal de justica do Estado de Sédo Paulo, desde 2003 até a
presente data, informar o que segue:

Este perito vem respeitosamente perante V. Exa., em
atencao ao respeitavel despacho de fls. 246, apresentar a conclusao de seu
trabalho, consistente no presente LAUDO DE AVALIAGAO.

OBJETIVO DO LAUDO

Conforme os termos da r. decisdo de fls. 246, o
objetivo do presente trabalho consiste na avaliacdo do imével objeto da
presente demanda. Para determinacdo do Valor do imével sera aplicado o
Método Comparativo, através de elementos comparativos caracterizados por
imoveis semelhantes ao avaliando no livre mercado imobiliario da regiao.

LOCALIZACAO DO IMOVEL

Rua Fortunato Faraone, n?1.200, Rua H, casa 46, late
Clube de Campinas, Americana/SP. CEP.: 13475-600.

VISTORIA

A vistoria foi realizada, onde houve a realizacao das
exposicoes fotograficas e demais verificagées necessarias.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imovel estd situado no perimetro urbano do
Municipio de Americana/SP, em zona Mista, e conta com o0s principais
melhoramentos publicos urbanos, tais como: Rede de Distribuicao de Energia
Elétrica, Rede Coletora de Esgoto e Distribuicdo de Agua, Vias Asfaltadas.

Rua Dom Pedro I, N2 275 — Sala 25 — Centro — Americana /SP. Fone (19) 98380-9601
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EDSON JOAO AMADOR CCM: 73.892
Perito Avaliador Judicial Especializado em avaliagdes judiciais e extrajudiciais

~

DESCRICAO DO IMOVEL

"Uma casa de campo, com frente para o caminho de
servidao "H", sob niumero 46, e seurespectivo terreno, composto de uma gleba
de terras, destacada de area maior, localizada no sitioCamargo, em Americana,
medindo 17,80 metros de frente; 21,40 metros de fundos, confrontando com
agleba de propriedade de Antonio Carlos Franco Malfatti; 24,70 metros de um
lado e 22,20 metros de outrolado, confrontando com glebas de propriedade de
José Roberto lemini e Mario Ferraris, com areasuperficial de 457,50 metros
quadrados. Av. 5/23.655 — Atualmente o terreno sobre o qual se acha
construido o prédio n? 46, com frente para o caminho de servidao "H", possui o
namero 7, da quadra "C",com seguintes medidas e confrontacdes: 17,80
metros de frente para o caminho de Servidao "H"; 22,20metros de um lado,
confrontando atualmente com Ana Lucia Ferreira de Carvalho; 24,70 metros do
outrolado, confrontando atualmente com Haroldo Milazzotti como proprietario e
Manuel Quaresma da Silvacomo compromissario; 21,40 metros na linha dos
fundos, confrontando atualmente com Homero Nicolaskalache, perfazendo a
area superficial de 457,50 metros quadrados. Cadastro na Prefeitura Municipal
deAmericana sob o n® 26-0069-0056".

Trata-se de um imével com construgdo antiga e
acabamento simples, necessitando de reparos.

FONTES DE PESQUISAS

Foram coletadas pesquisas de imoéveis que estao
sendo ofertados, anunciados em sites imobiliarios conceituados, sendo assim
possivel comparar os dados, para concluir o valor do imével objeto do presente
laudo.

Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, através do qual o valor do imdvel € determinado a partir da analise
técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis
semelhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel
socioeconémico.

Valor de mercado é a expressdao monetaria do bem
na data de referéncia da avaliagcao, que é representado pela livre negociagao
entre partes interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades
e limitacbes, bem como das condicbes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

Assim, o valor expresso ao final desse Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadologica representa basicamente a opinidao
genérica dos operadores do mercado local e principalmente a expertise dos
profissionais envolvidos na avaliagao.
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CONCLUSAOQ

De acordo com as verificagdes no local, pesquisa
realizada junto ao mercado imobiliario, considerando a localizacdo, o bairro,
estado da construcao, metragem, conclui-se que o valor de mercado do imével
é de R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais), para a data deste laudo,
ou seja, 23/02/2026.

~

CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de uma avaliagao expedita, que se louva de
informagdes de mercado, considerando valores de transposicéo, e adequado a
concluséao final ao mais proximo possivel da realidade do mercado, devendo
prever uma variagdo de até 10% neste valor, devido aos interesses de
mercado.

Neste Termos,

Pede Deferimento.

Americana, 23 de fevereiro de 2026.
EDSON JOAO AMADOR
Perito Avaliador Judicial

CCM: 73.892
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Avenida Santino Faraone

late Clube de Campinas, Americana

Chécara 3 Venda em Condominio Fechado em Americana - 3. 200m" com Piscing, Espaco Gourmet e Vista PrivilegiadaDesfrute do melhor da vida em um rancho...
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Endereco ndo informado

[ate Clube de Campinas, Americana

Codigo do Imavel: cmVer dados-2- Imdvel anunciado por Absoluta Imobiliaria - creci Ver dados), atraves da plataforma LeadsdSales. Excelente chacara no asfalt...

-0 —
e
R$ 900.000 V)

2000m?tot. Tquarto 3ban. 20vagas

Endereco ndo informado

[ate Clube de Campinas, Americana

Oportunidade Unical Chécara de 2000m* no Bosque dos Ipés em Americana por RS 950. 000. Se vocé busca a serenidade da vida no campo sem abrir mao das co...

- -
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Certiddo Cadastral 2026

Requerente: Edson - CPF: 042.965.048-51

SPE - 31/01/2026 20:55 - Pag. 1

N° do Documento Cadigo Verificagao

Data de Emissao Data de Validade Processo

1000939722 XPEJ-YXFR

31/01/2026

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Contribuinte
dedehekeielcheiciek

ldentificacéo

26.0069.0056.0000

Enderego

CAMINHO H {(IATE CLUBE CAMPINAS) 46 Quadra:C Lote:07
JARDIM IATE CLUBE CAMPINAS - Americana/SP - CEP: 13475-626

Tipo Proprietario
01 - Proprietario Principal

Enderego de Correspondéncia
ki hieick

LOCALIZAGAD DO IMOVEL

Enderego

CAMINHO H (IATE CLUBE CAMPINAS) 46 Quadra:C Lote:07 - JARDIM IATE

CLUBE CAMPINAS - Americana/SP - CEP: 13475-626

Tipo Froprietario
01 - Proprietario Principal

Largura da Rua Largura Variavel N? do prédio a ser construido

14,00 Nao

INFORMAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

Status: 00 - Normal | Data do Cadastro:

10/08H1 971 Condominio:

Matriculas CRI: 23655

ZONEAMENTO

Tipo de Yia

ZR2-Zona Residencial 2 (P)

Via Local

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area do Terreno: 457,50000000

Tipo: 02 - predial

Area da Construgéo: 99,64000000

Uso: 01 - residencial

Testada: 17,80000000

Classificagao: 02 - media

Fundos: 21,40000000

Viela :01 - nao possui viela

Lado Direito: 22,20000000

Lado Esquerdo: 24,70000000

Area Planejamento: 03 - AP3

Curva: 0,00000000

HISTORICO DO IMOVEL

CTht - RETIRADO ENDERECO AYISO CONF.PROT.10183/00, EM 16.03.2000.

CTht - ANOTADO ENDEREGO AVISO CONF.PROT.30439/00, EM
CTW - CERT. AYERBAGAO PROT. 15191/81, 6082/84, 23000/84,
CTh - PROJETO AUMENTO E REGULARIZACAO RESIDENCIAL

22.08.2000.
5165/86.

PROT. 15452/84.

CTht - 93,84M* AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL CADASTRADA EM 10.08.71.

CThi - 98,64M* AREA CONSTRUIDA RESIDENCIAL CADASTRADA EM 06.03.75.

CTht - FORNECIDO O N." 46 DO CAMINHO H, CONFORME O PROTOCOLO 685/1979.

28853/15 - 09/10/2018 - UCTM - INCLUIDO O TERMO “ESPOLIO DE” A0 NOME DO PROPRIETARIO/COMPROMISSARIO HAROLDO MILAZZOTTI, CONF. RELAGAQ

DE OBITOS ENVIADA PELO CARTORIO CIVIL

£3.953/2018 - 29/10/2018 - UCTM - ANOTADO ENDERECO DE E

NTREGA AVISO EM 25/10/2018.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDSON JOAO AMADOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2026 as 22:38 , sob o nimero WAMR26700230233
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA
Secretaria de Planejamento

Unidade de Cadastro Técnico Municipal
Certiddo Cadastral 2026

Requerente: Edson - CPF: 042.965.048-51

SPE - 31/01/2026 20:55 - Pag. 2

N° do Documento Codigo Verificagao Data de Emissao Data de Validade Processo
1000939722 XPEJ-YXFR 31/01/2026 —— —
IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL
Contribuinte Identificacéo
ik 26.0069.0056.0000
Enderego Tipo Froprietario

CAMINHO H (IATE CLUBE CAMPINAS) 46 Quadra:C Lote:07
JARDIM IATE CLUBE CAMPINAS - Americana/SP - CEP: 13475-626

01 - Proprietario Principal

Enderego de Correspondéncia

Fekkeickcicickkk

HISTORICO DO IMOVEL - 26.0069.0056.0000

00/00 - 22/11/2016 - UCTM - ANOTADO PROPRIETARIO CONF. R.16/MATRICULA 23655, ARQUIVO EM PDF ENVIADO PELO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDSON JOAO AMADOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2026 as 22:38 , sob o nimero WAMR26700230233
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 950.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcgao 01/02/2026 a 01/09/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 212 dias 1,028890
Percentual correspondente 212 dias 2,888961 %
Valor corrigido para 01/09/2026 =) R$ 977.445,13
Sub Total =) R$ 977.445,13

Valor total =) R$ 977.445,13
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