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C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha
Oficial
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRICULA: 63.335.- (sessenta e trés mil e trezentos e trinta e cinco).- Bento -
Gongalves, 01 de margo de 2012.- (Prot. n® 150.063 de 24/02/2012).- IMOVEL: BOX
29 — localizado no PRIMEIRO PAVIMENTO (SUBSOLO 2) do edificio de alvenaria
comercial denominado “CENTRQO MEDICO SALDANHA MARINHO”, construido na
Rua Saldanha Marinho n°® 570 - Bairro Centro nesta cidade, com acesso pela referida
rua, tendo ao norte o box 30, a oeste a divisa oeste do terreno, ao sul o box 28 e a
leste a circulagao de veiculos. Area real privativa de 10,80 m?, area real de uso comum
de 1,2157 m?, area total de 12,0157 m?, correspondendo-ihe a fracao_ideal equivalente
a 0,0014 do terreno.- O terreno onde se assenta a construcédo € o lote urbano numero
vinte e nove (29) da Rua Saldanha Marinho nesta cidade, com a area de 798,20m?
(setecentos e noventa e oitc metros e vinte decimetros quadrados), confinando o solo:
NORTE, na extensao de vinte e quatro metros e cinquenta e ocito centimetros (24,58
m), com a Rua Saldanha Marinho; SUL, por dois (2) segmentos: o primeiro parte da
confrontagdo oeste, com angulo horario de 89°12'03" na extens3o de oitc metros e
noventa e cinco centimetros (8,95 m); deste segue o segundo segmento com angulo
horario de 186°02'52" na extenséo de onze metros e gquarenta e trés centimetros (11,43
m), confrontando sempre com ;'Jropriedade de Egydio Gava e esposa; LESTE, por
quatro segmentos. o primeiro parte da confrontagdo sul, com angulo horario de
84°53'07" na extensdo de quatro metros e oitenta e oito centimetros (4,88 m); deste
segue o segundo segmento com angulo horario de 190°49'49" na extensdo de seis
metros e setenta e oito centimetros (6,78 m); deste segue o terceiro segmento com
angulo horario de 93°25'06" na extensdo de dois metros e quatorze centimetros (2,14
m); deste segue o quarto e Ultimo segmento com angulo horario de 264°56'20" na
extensao de vinte e quatro metros e quatro centimetros (24,04 m), confrontando
sempre com propriedade de Condominio Ed. Valenti; OESTE, por quatrc segmentos; o
primeiro parte da confrontagao sul, com angulo anti-horario de 89°12'03" na extensao
de treze metros e noventa e dois centimetros (13,92 m), confrontando com propriedade
de Antonio Carlos Koff; deste segue o segundo segmento com angulo anti-horario de
92°44'48" na extensdo de quarenta e nove centimetros (0,49 m); deste segue o terceiro
segmento com angulo anti-horario de 267°00'23" na extens@o de treze metros e
sessenta e oito centimetros (13,68 m); deste segue o quarto e Gltimo segmento com
angulo anti-horaric de 187°06'03" na extensdo de dez metros e noventa e oito
centimetros (10,98 m), confrontando nestes trés segmentos com propriedade de
Zermilide Benedetti, Alzira Benedetti e Zelma Benedetti- Proprietaria:
CONSTRUTORA 2Z LTDA,, inscrita no CNPJ sob n° 07.592.450/0001-60, com sede na
Rua 13 de Maio n°® 581 - Sala 116 / Bairro Centro nesta cidade, neste ato representada
por seu sdcic componente FELIPE ZANDONA, brasileiro, casado em comunho parcial
de bens, engenheiro de producao, portador da Carteira de Identidade n° 6055349762
expedida pela SSP/RS em 29/06/1989, inscrito no CPF sob n° 900.502.820-34,
residente e domiciliado na Rua Beniamino Giorgi n® 25 - Bairro Sao Francisco nesta
cidade - Registro Anterior: Matricula n° 54.406 fils. 01 Livro 2-RG, datada de
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27/10/2009, deste Oficio.- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta do Registrador que

re, da fé e assinaz: Emol: R$ 12,40. Selo:

arqgarete Festa Santird
bupstituta do Registrador

Av.163.335.- Benio Goane 2012.- (Prot. n® 155.013-19.11.12).
AVERBACAO DO NUMERO D DASTRO MUNICIPAL: ocede-se a esta
averbacao, cfe. Escritura Publica de Compra e-Venda, devi
caracterizada no R.2 abaixo, para constar que o ; da presente matricula,
esta cadastrado perante a Prefeitura Municipaf desta cidade, sob o n® 52233.- Eu,
Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que gigitei—e—Regisfrador ou Substituto, que

confere, da fé e assina.- Emol: R ,90. Sela: 0042 94.07000 . 18012 - R$ 0,70.-

/7 /
R.2-63.335.- Bento Gongalves, 1M 2012.- (Prot. n® 155.013-19.11.12).-
Titulo: COMPRA E VENDA.- Tr #énte. CONSTRUTORA 2Z LTDA. pessoca
juridica de direito privado, que também gira com o nome fantasia de "DOIS Z
CONSTRUTORA", inscrita no CNPJ sob n° 07.592.450/0001-60, com sede na Rua 13
de Maio, 581, loja 116, Bairro Centro, nesta cidade, neste ato representada por seu
administrador, FELIPE ZANDONA, brasileiro, casado, engenheiro de producéio,
portador da carteira de identidade n° 6055349762, expedida pela SSP/RS, inscrito no
CPF sob n° 900.502.820-34, residente e domiciliado na Rua Beniamino Giorgi, n°® 25,
nesta cidade.- Adquirente: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior, sécia de
empresa, inscrita no CPF sob n® 751.775.360-68, portadora da carteira de identidade n°
3049942843, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Humberto de
Alencar Castelo Branco, n° 483, nesta cidade.- Forma do Titulo: Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada aos 09 dias do més de novembro do ano de 2012, em Notas
do 1° Tabelionato desta cidade, no Livro 192 de Transmissdes, as folhas 109/110v°,
sob n°® 25.511-692 .- Imével: A totalidade do imoével objeto da presente matricuia.-
Valor da Transacdo: R$ 15.000,00.- Valor da Avaliacdo: R$ 25.000,00.- GI n°® 4394,
datada de 18.10.2012, recolhido o I.T.B.I. no valor de R$ 500,00 ao BERS em data de
26.10.2012, através da GA com a autenticagéo mecéanica n® 006997 .- Observacio:
Constou na escritura, em nome da vendedora, a apresentacao das seguintes certiddes:
Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuigées Previdenciarias e as de
Terceiros n® 000242012-19022450, expedida, via internet, em data de 28.05.2012, pela
Receita Federal;, e Certidao Negativa de Tributos Federais, expedida, via internet, em
data de 16.05.2012, pela Receita Federal.- Condigdes: Nao constam.- Eu, Michelle
Kruger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé

e assina.- Emol. R$ 187,70. Selo: 0042.06.0700008.27265 - R$ 5,40.- Emitida a
DOLI.
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R.3-63.335.- Bento Gongalves, 07 /%bro de 2017.- (Prot. n°
194.071-01/11/2017).- Titulo: ALIENAGAO CIARIA.- Devedor: JOAO CARLOS
BORDIN, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de estabelecimento, inscrito no CPF
saob n° 009.085.080-77, portador da Carteira de |ldentidade n° 2075632519, expedida
pela SJS//RS, residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, n°® 920, Centro, na cidade
de Farroupilha/RS.- Garantidora: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior,
proprietaria de estabelecimento, inscrita no CPF sob n° 751.775.360-68, portadora da
Carteira de Identidade n° 3049942943, expedida pela SJS/I/RS, residente e
domiciliada na Rua Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco, n°® 483,
apartamento 01, Fenavinho, nesta cidade.- Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubistchek, n® 2041 e 2235, na cidade de Sao Paulo/SP.- Forma do Titulo:
Cédula de Crédito Bancario n® 071094230010449, emitida na cidade de Sao Paulo/SP,
aos 26 dias do més de outubro do ano de 2017.- |_- DO EMPRESTIMO: Data da
Emissdo: 26/10/2017.- Local de Emissioc e Pagamento: Sao Paulo/SP.- Valor do
Empréstimo: R$ 115.000,00.- Valor do I10OF: R} 3.984,23 (financiado).- Tarifa de
Avaliacdo de Garantia: R$ 1.490,00 (financiado).- Valor Total do Empréstimo:- R$
120.474,23.- Valor da Parcela: R$ 1.846,93- Il - CONDICOES DO EMPRESTIMO:
Jurcs Remuneratéricos Efetivos: 1,30% ao més - 16,80% ao ano.- Capitalizacdo de
Jures: Mensal.- Quantidade de Parcelas: 180 meses.- Periodicidade das Parcelas:
Mensais.- Vencimento da 12 Parcela: 26/11/2017.- Vencimento da Ultima Parcela:
26/10/2032.- Encargos Moratérios: (i} Juros: 1% ao més - (ii) Multa: 2%.- Custo
Efetivo Total - CET: 18,57% ao ano.- V_- DA_GARANTIA DO EMPRESTIMO: Em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto da presente matricula e os matriculados
sob numeros 63.344, 63.343 e 63.358 todas do Livro 2-RG, deste Oficio, bem como
suas acessoes, construcdes e instalagGes, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.- As demais clausulas e condigbes aqui ndo descritas
estao devidamente expressas na cédula supra referida.- Eu, Natalia Tomasi
Bassani, Escrevente que digitei, o Regig{rador ou Substituto, que confere, da fé e
assina.- Emol: R$ 243,80. Selg:\ 0042.01.1700002.06265 - R$ 1,40;
0042.06.1100003.16538 - R$ 24,50.- brado sobre 1/4 do valor Total do
Empréstimo).- (Ver R.3 das matriculas nim 63.344, 63.&0493@ 63.358 todas do Livro
2-RG, deste Oficio).- odes 8% @S
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Av.4-63.335.- Bento Gongalves, 20 de agosto de 2019.- (Prot. n® 207.098-08/08/2019).-

AVERBAGCAO DE CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme Termo
CONTINUA NO VERSO
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de Quitagao n° 0074303, firmado em S&o Paulo/SP, aos 22 dias do més de abril do
ano de 2019, o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, da ampla, geral, irrevogavel e
total quitagéo da totalidade da divida proveniente do Instrumento - Cédula de Crédito
Bancario n° 071094230010449, autorizando a proceder a baixa dg ALIENACAQO
FIDUCIARIA do imével dado em garantia, cancelando-se peftanto, g '{ da presente
matricula.- Eu, Monique Bertoldi, Escrevente que digitei, 6 Registraddr ou Substituto,
que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 133,10. Selo,/0042.0¥1900002.03595 - R$

imoveis).-

- 3ub’“wm
R.5-63.335.- Bento Gongalves, 17 de maio o%;ﬂ?@((l’rot. n° 239.563-12/05/2023).-
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- DeVedora: INSTITUTO BORDIN DE
ODONTOLOGIA LTDA., pessoa juridica, empresa brasileira, inscrita no CNPJ sob n°
24.203.711/0001-21, com sede na Rua Quatorze de Julho, n° 920, Bairro Parque dos
Pinheiros, na cidade de Farroupilha/RS.- Terceira Garantidora e Alienante
Fiduciante: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério,
inscrita no CPF sob n® 751.775.360-88, portadora da Carteira de Identidade n°
3049942943, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Avenida Mal.
Humberto de Alencar Castelo Branco, n° 483, apartamento 3, Bairro Fenavinho, nesta
cidade.- Credora: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
INTEGRAGAO LTDA - UNICRED INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado,
sociedade cooperativa de crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no
CNPJ sob n® 73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n° 2.304, sala
301, Bairro Centro, na cidade de Caxias Do Sul/RS.- Forma do Titulo: Cédula de
Crédito Bancario n® 20230103 74, emitida na cidade de Farroupilha/RS, aos 04 dias do
més de maio do ano de 2023.- Il - Caracteristicas da Cédula de Crédito Bancério: 1.
Valor: R$ 682.000,00.- 3. Prazo: 3721 dias.- 4. Vencimento: 11/07/2033.- 7. Encargos
Remuneratorios - 7.1 Basicos: a) Jurogs Remuperatérios: 0,60% a.m., 7,44% a.a.
acrescido de 100,00% do CDIPAD - CDIPADRAO UBR.- 9. Encargos de
inadimpléncia: a) Juros Remuneratérios: 0,60% am., 7,44% a.a. acrescido de
100,00% do CDIPAD - CDIPADRAO UBR - b) Juros Moratérios: 0,41% a.m., 4,92%
a.a. - ¢} Multa: 2% sobre o débito apurado.- 11. Custo Efetivo Total - CET: 0,64%
a.m., 8,03% a.a.- 12. Quantidade de Parcelas: 122- 13. Cronograma de
Pagamento: conforme descrito na cédula.- 15. Garantias: Em ALIENAGAO
FIDUCIARIA, o imével objeto da presente matricula e os matriculados sob n°s 63.358,
83.343 e 63.344, todos do Livro 2-RG, deste Oficio.- IV _- Condigbes da Operagéo: 9.
O pagamento sera efetuado na praga de Farroupilha/RS.- Clausula 4® do Pacto
Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imével Garantia vinculada a Cédula de
Crédito Bancario; Em face da Garantia oferecida, fica constituida a propriedade

fiduciaria sobre os iméveis descritos no ltem "15. Garantias", em favor da Cooperativa,
CONTINUA A FOLHAS —g3—
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motivo pelo qual a Terceira Garantidora e Alienante Fiduciante cede e transfere a
Credora, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos referidos
iméveis. Paragrafo Unico: A garantia fiduciaria abrange os iméveis e todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgcdes e instalagdes aplicando-se a
garantia ora constituida o principio da indivisibilidade, ou seja, vigorara integra até o
cumprimento da Ultima obrigagdo contraida na Cédula.- Observacdes: Faz parte
integrante desta Cédula o Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imovel
Garantia vinculada a Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 2023010374.- As demais

supra referida.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escre
Substituto, que confere, da fé e assind.-
0042.01.2200002.91044 - R$ 1,80; 0042.08
sobre 1/4 do valor da céduia).-

7
Av.6-63.335.- Bento Gongalves, 16 de ago;y de Z(MDrot‘ n° 250.661-07/08/2024).-

AVERBACAO DE ADITIVO.- Primeiro Adifivo a Cédula de Crédito Bancario - cCB
n°® 2023010374 firmado na cidade de Farfoupilha/RS aos 19 dias do més de julho do
ano de 2024 a Cédula de Crédito Bancario n° 2023010374, emitida em 04/05/2023
peio INSTITUTO BORDIN DE ODONTOLOGIA LTDA., em favor da COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA., no valor de R$
682.000,00, com vencimento final em 11/07/2033.- FINALIDADE: O presente
instrumento tem por objeto retificar e ratificar na forma das Clausulas abaixo, a Cédula
acima especificada, objeto do R.5 da presente matricula, R.8 da matricula n® 63.358,
R.8 da matricula n° 63.343 e R.8 da matricula 63.344, todas do Livro 2-RG, deste
Oficio.- Clausula Primeira: As partes, de comum, acordo estabelecem que a operagéo
tera o periodo de caréncia de 19/07/2024 a 11/11/2024, sendo que, apds, segue-se do
cronograma de pagamento descrito na cédula.- Paragrafo Unico: Mantém-se a
garantia de Alienagdo Fiduciaria da matriculas acima especificadas, oferecida na
cédula de crédito original.- Clausula Sequnda: Em razdo da alteragdo constante no
presente instrumento, a Cédula de Crédito Bancario passara a ter a seguinte
numeracdo 2024010404 .- Clausula Quinta: Por fim, ratificam-se os demais itens da
Cédula de Crédito Bancario ora aditada, bem como suas clausiflas e condigbes.-

Presente ao Ato a Terceira Garantidora: PATRICIA DE . demais clausulas
e condicdes aqui ndo descritas estdo devidamepte expfeséas no instrumento
supra referido.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escreyente g digitei, 0 Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: R o7 0042.01.2200003.91583
- R$ 2,00; 0042.04.2300001.61280 - R$ \c\'\"e“

g

) 4 Z

Av.7-63.335.- Bento Gongalves, 14 de janeir%je/zﬁis./— (Prot. n°® 255.124-10/01/2025).-
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AVERBAGAO DE CONVENC}AO DE CONDOMINIO: Procede-se a esta averbacao,
para constar que a CONVENGAO de CONDOMINIO do zdificio degominado “CENTRO
trada neste Servigo
Registral, sob o n°® 23.126 do L° 3-RA.— Eu, Carolin Ferrettp agna, Escrevente que
digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, d4 fé e ag€ing.- Emol: R$ 58,90. Selo:

0042.01.2400001.24226 - R$ 2,00; 0042.04.2300801 2 R$ 4,90.-
jchie!
He\\l ‘z‘w\m
/ h‘“s \
Av.8-63.335.- Bento Gongalves, 12 / marco de 2026..............cccccceeeviieieii.

TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJ/RS: Procede-se esta averbacédo de
oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica desta matricula, com fulcro no art. 464-A da
CNNR/RS.- Eu, Michelle Kruger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: Averbagao sem valor declarado: NIHIL
(0042.04.2400001.39848 = NIHIL) - AGNR
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Av.9-63.335.- Bento Gongalves, 12 de margo de 2026.- (Prot. n° 266.079-11/03/26).-
AVERBAGCAO DE ATUALIZAGCAO DE DADOS DO IMOVEL (CEP): Procede-se a esta
averbacéo, cfe. consulta no sitio dos Correios, para constar que o imoével, objeto da presente
matricula, possui o Cédigo de Enderegcamento Postal - CEP 95700-082.- Eu, Michelle Kriuger
Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.-
Emol: Averbacdo sem valor declarado: NIHIL (0042.04.2400001.39970 = NIHIL) -
Processamento eletrénico de dados: NIHIL (0042.01.2500001.24118 = NIHIL) AGNR.-
Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é 734E1F7EE0724E225C9A598A05F6F3CB1D0485ACFCCE3CC6A1CF38EDEO3EGOFO.

Av.10-63.335.- Bento Goncgalves, 12 de margco de 2026.- (Prot. n° 266.079-11/03/26).-
AVERBAGCAO DE CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Cédula de Crédito Bancario, devidamente
registrada sob o R.5 e aditada sob a Av.6 da presente matricula, para constar que tendo em
vista o decurso do prazo sem a purgacdo da mora por parte da Devedora e/ou da Terceira
Garantidora / Alienante Fiduciante, cfe. Certiddo expedida pelo Escrevente Autorizado - José
Paulo Aquini Camargo, e mediante a prova do recolhimento do I.T.B.l. no valor de R$ 821,21,
verificou-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE em nome da Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA -
CERTIFICO mais que, em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n° 9.514 de
1997, a CREDORA / PROPRIETARIA podera promover a averbacdo dos autos de leildo
negativo, a fim de configurar no album imobiliario a aquisicdo da propriedade plena, de tal
forma que possa dispor livremente do imdvel ou dispensar, nos termos do § 8° do Artigo 26 do
referido diploma legal.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: Averbagdo com valor declarado: R$ 195,40
(0042.06.1100003.49606 = R$ 39,00) - Processamento eletronico de dados: R$ 7,30
(0042.01.2500001.24119 = R$ 2,20).-

Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. ¢ BC41861655E8818583002197911F17D8396251B2565341B25E15C567E60505CC.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADEEDOU FE

Bento Gongalves-RS, segunda-feira, 16 de margo de 2026, as 11:41:22.

Total: R$ 81,00 - FFB

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 63.335: R$ 47,60 (0042.04.2400001.40403 = RS 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0042.03.2400001.95106 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0042.01.2500001.24633 = RS 2,20)

() Getulio Fagundes da Rocha ( ) Daniel Baldo ( ) Helvio Alchieri
() Claudia Salvati Tumelero ( ) Margarete Festa Santini
() José Paulo Aquini Camargo

Assinado digitalmente por: JOSE PAULO AQUINI CAMARGO:54497809072, em:
17/03/2026 09:09:44 com certificado valido até: 29/04/2028 08:18:10, e-mail:
atendimento@ribg.com.br

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

097071 53 2026 00018216 60

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678
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C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha
Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 097071.2.0063343-37

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTC GONCALVES

=
= LIVRO Ns¢ — REGISTRO GERAL
E FLS. MATRICULA
<§t Getulio Fagundes da Rocha
I OFICEALBIZED(EE&I‘ZES; IE)ERISMOVEIS 0 1 63 4343

MATRICULA: 63.343.- (sessenta e trés mil e trezentos e guarenta e trés).- Bento -
Gongalves, 01 de margo de 2012.- (Prot. n® 150.063 de 24/02/2012).- IMOVEL: BOX
37 — localizado noc PRIMEIRO PAVIMENTO (SUBSOLO 2) do edificio de alvenaria
comercial denominado “CENTRO MEDICO SALDANHA MARINHO”, construido na
Rua Saldanha Marinho n° 570 - Bairro Centro nesta cidade, com acesso pela referida
rua, tendo ao norte o box 38, a ceste a circulagao de veiculos, ao sul a rampa de
acesso ao subsolo 1 e a leste a divisa leste do terreno. Area_real privativa de 10,80 m?,
area real de uso comum de 1,2157 m?, area total de 12,0157 m?, correspondendo-lhe a
fracéo ideal equivalente a 0,0014 do terreno.- O terreno onde se assenta a construcio
€ o lote urbano nimero vinte e nove (29) da Rua Saldanha Marinho nesta cidade,
com a area de 798,20m? (setecentos e noventa e oito metros e vinte decimetros
quadrados), confinando o solo: NORTE, na extensio de vinte e quatro metros e
cinquenta e oito centimetros (24,58 m), com a Rua Saldanha Marinho; SUL, por dois
(2) segmentos: o primeiro parte da confrontacdo oeste, com angulo horario de
89°12'03" na extensdo de oito metros e noventa e cinco centimetros (8,95 m); deste
segue o segundo segmento com angulo horario de 186°02'62" na extensido de onze
metros e quarenta e trés centimetros (11,43 m), confrontando sempre com propriedade
de Egydio Gava e esposa; LESTE, por quatro segmentos: o primeiro parte da
confrontagao sul, com angulo horario de 84°53'07" na extensdoc de quatro metros e
oitenta e oito centimetros (4,88 m); deste segue o segundo segmento com angulo
horario de 190°49'49" na extensfo de seis metros e setenta e oito centimetros (8,78
m); deste segue o terceiro segmento com angulo horario de 93°25'06" na extensdo de
dois metros e quatorze centimetros (2,14 m); deste segue o quarto e Gltimo segmento
com angulo horario de 264°56'20" na extensao de vinte e quatro metros e quatro
centimetros (24,04 m), confrontando sempre com propriedade de Condominio Ed.
Valenti; OESTE, por quatro segmentos: o primeiro parte da confrontagdo sul, com
angulo anti-horario de 88°12'03" na extensdo de treze metros e noventa e dois
centimetros (13,92 m), confrontando com propriedade de Antonio Carlos Koff; deste
segue o0 segundo segmento com Aangulo anti-horario de 92°44'48" na extensio de
quarenta e nove centimetros (0,49 m); deste segue o terceiro segmento com angulo
anti-horaric de 267°00'23" na extens&o de treze metros e sessenta e oitc centimetros
(13,68 m); deste segue o quarto e Ultimo segmento com &angulo anti-horario de
187°06'03" na extensdo de dez metros e noventa e cito centimetros (10,98 m),
confrontando nestes trés segmentos com propriedade de Zermilide Benedetti, Alzira
Benedetti e Zelma Benedetti.- Proprietaria: CONSTRUTORA 2Z LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 07.592.450/0001-60, com sede na Rua 13 de Maio n° 581 - Sala 116 /
Bairro Centro nesta cidade, neste ato representada por seu soécio componente FELIPE
ZANDONA, brasileiro, casado em comunhao parcial de bens, engenheiro de producéo,
portador da Carteira de Identidade n° 6055349762 expedida pela SSP/RS em
29/06/1989, inscrito no CPF sob n° 900.502.820-34, residente e domiciliado na Rua
Beniamino Giorgi n° 25 - Bairro S&c Francisco nesta cidade.- Registroe Anterior:

GONTINUA NO VERSO

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678
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Matricula n° 54.406 fls. 01 Livro 2-RG, datada de 27/10/2009, deste Oficio.- Eu,

Margarete Festa Santiniézs(ubsmuta—do Registrador que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, d&fé e assina.- Emol: R$ 12,40. Selo: 0042.03.1000001.19525
-R$0,50.- Margarete Festa Santind

Substituty do Registrador

Av.1-63.343.- Be%ﬁWambro de 2012.- (Prot. n® 155.013-19.11.12).
AVERBACAO DO DO CADASTRO MUNICIPAL: Procede-se a esta
averbagado, cfe. Escritura Plblica de Compra e Venda,_dévidamente descrita e

caracterizada no R.2 abaixo, para constar que grimovel, ofjeto da presente matricula,
esta cadastrado perante a Prefeitura Municigal dests

Sub

R.2-63.343.- Bento Gongalves, 13 g_d%eéabﬁde 2012.- (Prot. n® 155.013-19.11.12).-
Titulo: COMPRA E VENDA.- Frapsmitente: CONSTRUTORA 27 LTDA., pessoa
juridica de direito privado, que também gira com o nome fantasia de "DOIS Z
CONSTRUTORA", inscrita no CNPJ sob n® 07.592.450/0001-60, com sede na Rua 13
de Maio, 581, loja 116, Bairro Centro, nesta cidade, neste ato representada por seu
administrador, FELIPE ZANDONA, brasileiro, casado, engenheiro de produgao,
portador da carteira de identidade n° 6055349762, expedida pela SSP/RS, inscritc no
CPF sob n® 800.502.820-34, residente e domiciliado na Rua Beniamino Giorgi, n°® 25,
nesta cidade.- Adquirente; PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior, sécia de
empresa, inscrita no CPF sob n® 751.775.360-68, portadora da carteira de identidade n°
3049942943, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Humberto de
Alencar Castelo Branco, n® 483, nesta cidade.- Forma do Titulo: Escritura Pablica de
Compra e Venda lavrada aos 09 dias do més de novembro do ano de 2012, em Notas
do 1° Tabelionato desta cidade, no Livro 192 de Transmissdes, as folhas 109/110v°,
sob n°® 25.511-692.- Imével: A totalidade do imével objeto da presente matricula.-
Valor da Transacao: R$ 15.000,00.- Valor da Avaliagdo: R$ 25.000,00.- Gl n°® 4393,
datada de 18.10.2012, recolhido o I.T.B.l. no valor de R$ 500,00 ao BERS em data de
26.10.2012, através da GA com a autenticagido mecanica n°® 006993 - Observacio:
Constou na escritura, em nome da vendedora, a apresentacao das seguintes certiddes:
Certidédo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicées Previdenciarias e as de
Terceiros n° 000242012-19022450, expedida, via internet, em data de 28.05.2012, pela
Receita Federal; e Certiddo Negativa de Tributos Federais, expedida, via internet, em
data de 16.05.2012, pela Receita Federal.- Condigdes: Nao constam.- Eu, Michelle
Kriger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: R$ 187,70. Selo: 0042.06.0700008.27266 - R$ 5,40.- Emitida a DOI.—-

CONTINUA A FOLHAS
02
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R.3-63.343.- Bento Gongalves,w/novembro de 2017.- (Prot. n°
194.071-01/11/2017).- Titulo: ALIEN O FIDUCIARIA.- Devedor: JOAO CARLOS
BORDIN, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de estabelecimento, inscrito no CPF
sob n° 009.085.080-77, portador da Carteira de Identidade n° 2075632519, expedida
pela SJS/I/RS, residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, n°® 920, Centro, na cidade
de Farroupilha/RS.- Garantidora: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior,
proprietaria de estabelecimento, inscrita no CPF sob n°® 751.775.360-68, portadora da
Carteira de Identidade n° 3049942943, expedida pela SJS/I/RS, residente e
domiciliada na Rua Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco, n°® 483,
apartamento 01, Fenavinho, nesta cidade.- Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL}
S.A., inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubistchek, n® 2041 e 2235, na cidade de Sao Paulo/SP.- Forma do Titulo:
Cédula de Crédito Bancario n® 071094230010449, emitida na cidade de Sao Paulo/SP,
aos 26 dias do més de outubro do ano de 2017.- 1 - DO EMPRESTIMO: Data da
Emissao: 26/10/2017.- Local de Emissio e Pagamento: Sao Paulo/SP.- Valor do
Empréstimo: R$ 115.000,00.- Valor do IOF: R$ 3.984,23 (financiado).- Tarifa de
Avaliacdo de Garantia: R$ 1.490,00 (fmancuado) - Valor Total do Empréstimo: R$
120.474,23 - Valor da Parcela: R$ 1.846,93.- Il - CONDICOES DO EMPRESTIMO:
Juros Remuneratorios Efetivos: 1,30% ao més - 16,80% ao ano.- Capitalizagéo de
Juros: Mensal.- Quantidade de Parcelas 180 meses.- Periodicidade das Parcelas:
Mensais.- Vencimento da 12 Parcela: 26/11/2017.- Vencimento da Ultima Parcela:
26/10/2032.- Encargos_Moratérios: (i} Juros: 1% ao més - (i) Multa: 2%.- Custo
Efetivo Total - CET: 18,57% ao ano.- V_- DA GARANTIA DO EMPRESTIMO: Em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto da presente matricula e os matriculados
sob numeros 63.335, 63.344 e 63.358 todas do Livro 2-RG, deste Oficio, bem como
suas acessdes, construcdes e instalagdes, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.- As demais clausulas e condigoes aqui nao descritas
estio devidamente expressas na cédula supra referida.- Eu, Natalia Tomasi
Bassani, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fe e
assina.- Emol: R$ 243,80. Selo: 042.01.1700002.06266 - R$ 1,40,
0042.06.1100003.16539 - R$ 24,50.- ( rado sobre 1/4 do wvalor Total do
Empréstimo).- (Ver R.3 das matriculas nume 63.335, 63.344 e 63.358 todas do Livro
2-RG, deste Oficio).-

Av.4-63.343.- Bento Gongaives, 20 de agosto d\£019 (Prot. n° 207.098-08/08/2019).-
AVERBAGAO DE CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme Termo
CONTINUA NO VERSO
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de Quitagdao n°® 0074303, firmado em Sio Paulo/SP, aos 22 dias do més de abril do
ano de 2019, o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, d4 ampla, geral, irrevogavel e
total quitagéo da totalidade da divida proveniente do Instrumento - Cédula de Crédito
Bancario n° 071094230010449, autorizando a proceder a baixa da ALIENAGCAO
FIDUCIARIA do |movel dado em garantla cancelando-s portanto 0 R.3 da presente

Al ador ou Substituto,
900002.03597 - R$
1,40; 0042. 06 1100003. 23311 - R$ 24 50.- (Ca!cu ohjunto com outros trés
imoveis).- / / M‘g

I/ Pl
R.5-63.343.- Bento Gongalves, 07 de novemﬁo dzﬂ 9.- (Prot. n® 208.704-17.10.19).-
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Emitent evedor: INSTITUTO BORDIN DE
ODONTOLOGIA EIRELI, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n® 24.203.711/0001-21,
com sede na Rua 14 de Julho, n® 920, Bairro Parque dos Pinheiros, na cidade de
Farroupilha / RS, neste ato representada por JOAO CARLOS BORDIN, brasileiro,
solteiro, maior, odontélogo, inscrito no CPF sob n® 009.085.080-77, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 03791807351, expedida pelo DETRAN/RS,
residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, n® 920, Bairro Parque dos Pinheiros, na
cidade de Farroupitha / RS.- Terceira Garantidora / Alienante Fiduciante: PATRICIA
DE TONI, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio, inscrita no CPF sob n°
751.775.360-68, portadora da Carteira de Identidade n°® 3049942943, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliada na Avenida Marechal Humberto de Alencar Castelo
Branco, n® 483, apartamento 3, Bairro Fenavinho, nesta cidade.- Avalista / Devedor
Solidario: JOAO CARLOS BORDIN, supra qualificado.- Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRACAO
LTDA. - UNICRED INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado, sociedade
cooperativa de crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no CNPJ scb
n® 73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n® 2.304, sala 301, Bairro
Centro, na cidade de Caxias do Sul / RS, neste ato representada por seus
representantes GUSTAVO SANTANA SALTIEL, brasileiro, casado, administrador,
inscrito no CPF sob n® 005.438.480-00, portador da Carteira de Identidade n°
10800569213, expedida pela SJS/RS, residente e domiciliado na Rua Dr. Mario Totta, n°
506, apartamento 805, Bairro Tristeza, na cidade de Porto Alegre / RS; -e- FABIANO
KRUCHIN, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresa, inscrito no CPF scbh n°
812.162.890-34, portador da Carteira de Identidade n°® 9038689478, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliado na Rua André Puente, n® 120, Bairro Independéncia,
na cidade de Porto Alegre / RS.- Forma do Titulo: Aditamento / Retificagido n® 001
firmado na cidade de Caxias do Sul / RS, aos 09 dias do més de outubro do anc de
2019, a4 Cédula de Crédito Bancario e Pacto Adjeto de Alienacgdo Fiduciaria de
Bem Imdvel n°® 2018010132.- FINALIDADE: Pelo presente instrumento, adita-se a
CONTINUA A FOLHAS o3
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Cédula de Crédito Bancario e Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria de Bem Imével
vinculado a mesma, de numero em epigrafe, no que tange a alteragdao do prazo e
SUBSTITUIGAO do imével dado em garantia.- Condigbes Originais da Cédula: Valor
Original: R$ 414.000,00; Modalidade da Operacdo: Financiamento com Garantia de
Alienacgio Fiduciaria de Bem Imoéve! de Terceirco Garantidor e Alienante Fiduciante e
Avalista e Devedor Solidario; Taxa de Juros: 0,50% a.m.; IOF adicional: R$ 0,00; TAC:
R$ 0,00; Prazo: 3.672 dias, vencendo-se em 10.07.2028; Garantia Qriginaria: Em
Alienagido Fiduciaria o imével da Matricula n® 2.478, fls.01 e 02, do L° 2-RG da
Comarca de Farroupilha / RS.- Condicées com o Aditamento: Prazo: 3.197 dias,
vencendo-se em 10.07.2028, ocasido em que devera ser liquidado integralmente o
débito; Garantias: Em Alienagac Fiduciaria, como garantia da operagado de crédito
prevista na Cédula de Crédito Bancario, a Terceira Garantidora / Alienante Fiduciante
oferece em Aliena¢do Fiduciaria os bens imdveis de sua propriedade, livres e
desembaragcados de dnus, cfe. descrito no Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria de
Bens Imével, que & vinculado a presente Cédula, para todos os fins de direito.- Pacto
Adjeto de Alienagéo Fiducidria de Bem Imdvel: Em decorréncia da operacao realizada
por meio da emissao da Ceédula de Crédito Bancario referida acima, o EMITENTE /
DEVEDOR FIDUCIANTE e/ou a TERCEIRA GARANTIDORA /| ALIENANTE
FIDUCIANTE oferecem em favor da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, através
de ALIENACAO FIDUCIARIA, como garantia da divida confessada e de seus
acréscimos representados na referida Cédula, os bens imoveis objetos das Matriculas
n°s 63.358, 63.343 e 63.344, todas do Livro 2-RG deste Oficio, livres e
desembaragados de 6nus. Em face da garantia oferecida, fica constituida a
propriedade fiduciaria sobre os imoéveis acima referidos, em favor da Cooperativa /
Credora Fiduciaria, motivo pelo qual o Emitente e/ou a Terceira Garantidora / Alienante
Fiduciante e/ou o Avalista e Devedor Solidario cedem e transferem a Credora, sem
reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos imdveis acima
referidos.- ENCERRAMENTQO: Por fim, ratificam-se os demais itens da Cédula de
Crédito Bancario e Pacto Adjeto ora aditados, bem como suas clausulas e condigées.-
As demais clausulas e condigbes aqui ndo descritas estio devidamente
expressas no Aditamento supra referidy.- Condigdes: As constantes.- Eu, Michelle
Kruger Pastore, Escrevente que digitei, o|Registrador ou Substituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: R$ 702,70 (calculadosigm conjunto com outros 2 imoéveis). Selo:
0042.01.1900002.20094 - R$ 1,40; 0042.0) 100003 11861%&5$ 36,60.-

Av.6-63.343.- Bento Goncalves, 03 déj abril de 2023..............
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Procede-se a esta averbacéo, para constar que
nos termos do artigo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, a presente matricula possui o
seguinte Cédigo Nacional: 09707.2.0063343-69.- Eu, Natal@ONﬁﬂG}@ﬁio \Eﬁ%%fn'—
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e
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Escrevente que digitei, o Registrador ou Substitu

NIHIL. Selo: 0042.04.2300001.04507 - o\l
W0 Tl
17 =
Av.7-63.343.- Bento Gongalves, 03 de abril fle - (Prot. n°® 238.451-29/03/2023).-
AVERBAGCAO DE CANCELAMENTO D IENACAOC FIDUCIARIA: Conforme

Requerimento firmado na cidade de Farroupitha/RS aos 28 dias do més de margo do
ano de 2023, a COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITQ, MUTUO UNICRED
INTEGRAGAO LTDA - UNICRED INTEGRAGAO, autoriza gfproceder a baixa da
ALIENAGCAO FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto/o R. A presente matricula.-
Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei/o Redistfador ou Substituto, que
00002.81319 - R$ 1,80;
0042.07.1100003.26281 - R$ 48,30.- (Ca Beo—efMm—Zonjunto com, outros dois
imoveis).- 1o Achi€

/4 /

R.8-63.343.- Bento Gongalves, 17 de may de 3.- (Prot. n® 239.563-12/05/2023).-
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- / Defedora: INSTITUTO BORDIN DE
ODONTOLOGIA LTDA., pessoa juridica, empresa brasileira, inscrita no CNPJ scb n°
24.203.711/0001-21, com sede na Rua Quatorze de Jutho, n° 920, Bairro Parque dos
Pinheiros, na cidade de Farroupilha/RS.- Terceira Garantidora e Alienante
Eiduciante: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escrit6rio,
inscrita no CPF sob n° 751.775.360-68, portadora da Carteira de Identidade n°
3049942943, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Avenida Mal.
Humberto de Alencar Castelo Branco, n° 483, apartamento 3, Bairro Fenavinho, nesta
cidade.- Credora: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
INTEGRAGAO LTDA - UNICRED INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado,
sociedade cooperativa de crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no
CNPJ sob n°® 73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n® 2.304, sala
301, Bairro Centro, na cidade de Caxias Do Sul/RS.- Forma do Titulo: Cédula de
Crédito Bancario n® 20230103 74, emitida na cidade de Farroupilha/RS, aos 04 dias do
més de maio do ano de 2023.- i - Caracteristicas da Cédula de Crédito Bancario: 1.
Valor: R$ 682.000,00.- 3. Prazo: 3721 dias.- 4. Vencimento: 11/07/2033.- 7. Encargos
Remuneratérios - 7.1 Basicos: g) Juros Remuneratérios: 0,60% a.m., 7,44% a.a.
acrescido de 100,00% do CDIPAD - CDIPADRAO UBR.- 9. Encargos de
inadimpléncia: a) Juros Remuneratérios: 0,60% a.m., 7,44% a.a. acrescido de
100,00% do CDIPAD - CDIPADRAQ UBR - b} Juros Moratérios: 0,41% a.m., 4,92%
a.a. - ¢) Multa: 2% sobre o débito apurado.- 11. Custo Efetivo Total - CET: 0,64%
am., 803% a.a.- 12. Quantidade de Parcelas: 122- 13. Cronograma de
Pagamento: conforme descrito na cédula.- 15. Garantias: Em ALIENAGAOQ

FIDUCIARIA, o iméve! objeto da presente matricula e os matricut%%%% ﬁSEA’?%SLSESSSS'

o4
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63.335 e 63.344, todos do Livro 2-RG, deste Oficio.- IV - Condicdes da Operacdo: 9.
O pagamento sera efetuado na praga de Farroupitha/RS.- Clausula 42 do Pacto
Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Bem_Imével Garantia vinculada a Cédula de
Crédito Bancario: Em face da Garantia oferecida, fica constituida a propriedade
fiduciaria sobre os imoveis descritos no ltem "15. Garantias”, em favor da Cooperativa,
motivo pelo qual a Terceira Garantidora e Alienante Fiduciante cede e transfere a
Credora, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos referidos
iméveis. Paragrafo Unico: A garantia fiduciaria abrange os imdveis e todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes aplicando-se a
garantia ora constituida o principio da indivisibilidade, ou seja, vigorara integra até o
cumprimento da ultima obrigagdo contraida na Cédula.- QObservagcbes: Faz parte
integrante desta Cédula o Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imovel
Garantia vinculada a Cédula de Crédito Bancario - CGE
clausulas e condi¢cdes aqui nao descritas estao dexi :
supra referida.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escre¥ente qué digitei, 0 Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assiga.- - R$ 842,20. Selo:
0042.01.2200002.91042 - R$ 1,80; 0042.08.110000 72 - R$ 65 30.- (Calculado

sobre 1/4 do valor da cédula).- W

/4
Av.9-63.343.- Bento Gongalves, 16 de agos de/zézf. (Prot. n° 250.661-07/08/2024).-
AVERBACAO DE ADITIVO.- Primeiro Aditivo a Cédula de Crédito Bancario - CCB
n® 2023010374 firmado na cidade de Farroupilha/RS aos 19 dias do més de julho do
ano de 2024 3 Cédula de Crédito Bancario n® 2023010374, emitida em 04/05/2023
pelo INSTITUTO BORDIN DE ODONTOLOGIA LTDA., em favor da COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA., no valor de R$
682.000,00, com vencimento final em 11/07/2033.- FINALIDADE: O presente
instrumento tem por objeto retificar e ratificar na forma das Clausulas abaixo, a Cédula
acima especificada, objeto do R.8 da presente matricula, R.8 da matricula n°® 63.358,
R.5 da matricula n® 63.335 e R.8 da matricula 63.344, todas do Livro 2-RG, deste
Oficio.- Clausula Primeira: As partes, de comum, acordo estabelecem que a operagéo
terd o periodo de caréncia de 19/07/2024 a 11/11/2024, sendo que, apés, segue-se do
cronograma de pagamento descrito na cédula.- Paragrafo Unico: Mantém-se a
garantia de Alienacdo Fiduciaria da matriculas acima especificadas, oferecida na
cédula de crédito original.- Clausula Segunda: Em razdo da alteragdo constante no
presente instrumento, a Cédula de Crédito Bancario passard a ter a_segquinte
numeracdo 2024010404 .- Clausula Quinta: Por fim, ratificam-se os demais itens da
Cédula de Crédito Bancario ora aditada, bem como suas clausulas e condigdes.-
Presente ao Ato a Terceira Garantidora: PATRICIA DE TONI.- As demais clausulas
e condigoes aqui ndao descritas estdo devidamente expressas no instrumento
supra referido.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, o Registrador ou
CONTINUA NO VERSO ——
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Av.10-63.343.- Bento Gongalves, 14 aneiro de 2025.- (Prot. n°
255.124-10/01/2025).- AVERBAGCAO CONVENGAO ,DE CONDOMINIO:
Procede -se a esta averbac&o, para const4r que a CONVEN d de CONDOMINIO do

XA° MARINHO”, encontra-se
9 23.126 do L° 3-RA.- Eu,
ggistrador ou Substituto, que
1 240000%@4249 - R$ 2,00;

2 |0
m\m\m AReN \s\\aﬁn

Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol;
- R$ 2,00; 0042.04.2300001.61282 -

confere, da fe e assina.- Emol R$ 58,90
0042.04.2300001.77345 - R$ 4,90

Av.11-63.343.- Bento Gongalves, /é de margco de 2026
TRANSIGAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJ/RS: Procede-se esta averbacao de

oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica desta matricula, com fulcro no art. 464-A da
CNNR/RS.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:_ Averbacdo sem valor declarado: NIHIL

CONTINUA A FOLHAS
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Av.12-63.343.- Bento Gongalves, 12 de margco de 2026.- (Prot. n° 266.079-11/03/26).-
AVERBACAO DE ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL (CEP): Procede-se a esta
averbacéo, cfe. consulta no sitio dos Correios, para constar que o imoével, objeto da presente
matricula, possui o Coédigo de Enderegamento Postal - CEP 95700-082.- Eu, Michelle Kriger
Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.-
Emol: Averbacdo sem valor declarado: NIHIL (0042.04.2400001.39968 = NIHIL) -
Processamento eletrénico de dados: NIHIL (0042.01.2500001.24114 = NIHIL) AGNR.-
Averbacgao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é 4927B49DEFADFCEB604EA5F9B5982C38FDE61E0B7668FDE22D82F83121D6CCC9.

- MATRICULA

Av.13-63.343.- Bento Goncgalves, 12 de marco de 2026.- (Prot. n° 266.079-11/03/26).-
AVERBAGAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Cédula de Crédito Bancario, devidamente
registrada sob o R.8 e aditada sob a Av.9 da presente matricula, para constar que tendo em
vista o decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte da Devedora e/ou da Terceira
Garantidora / Alienante Fiduciante, cfe. Certiddo expedida pelo Escrevente Autorizado - José
Paulo Aquini Camargo, e mediante a prova do recolhimento do I.T.B.l. no valor de R$ 821,21,
verificou-se a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em nome da Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA -
CERTIFICO mais que, em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n® 9.514 de
1997, a CREDORA / PROPRIETARIA podera promover a averbacdo dos autos de leildo
negativo, a fim de configurar no album imobiliario a aquisicdo da propriedade plena, de tal
forma que possa dispor livremente do imoével ou dispensar, nos termos do § 8° do Artigo 26 do
referido diploma legal.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: Averbacdo com valor declarado: R$ 195,40
(0042.06.1100003.49605 = R$ 39,00) - Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30
(0042.01.2500001.24115 = R$ 2,20).-

Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é 46F19040AC65ECC4A20E22A4EE737EFAB2251EAF4853BF9637F1FC94C49EODYF.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE EDOU FE
Bento Gongalves-RS, segunda-feira, 16 de margo de 2026, as 11:40:03.
Total: RS 81,00 - FFB

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 63.343: R$ 47,60 (0042.04.2400001.40399 = R$ 5,50) E L
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0042.03.2400001.95105 = RS 4,40)
Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0042.01.2500001.24632 = RS 2,20)

hi[m] A consulta estara dsponivel em até 24h

L
A= o site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta
097071 53 2026 00018212 37

() Getulio Fagundes da Rocha ( ) Daniel Baldo ( ) Helvio Alchieri
() Claudia Salvati Tumelero ( ) Margarete Festa Santini
() José Paulo Aquini Camargo

Assinado digitalmente por: JOSE PAULO AQUINI CAMARGO:54497809072, em:
17/03/2026 09:09:46 com certificado valido até: 29/04/2028 08:18:10, e-mail:
atendimento @ribg.com.br

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL N
~ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 9
C ERTIDA O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES

Getulio Fagundes da Rocha
Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRICULA: 63.344.- (sessenta e trés mil e trezentos e quarenta e quatro).- Bento -
Gongalves, 01 de margo de 2012.- (Prot. n® 150.063 de 24/02/2012).- IMOVEL: BOX
38 — localizado no PRIMEIRO PAVIMENTO (SUBSOLO 2) do edificio de alvenaria
comercial denominado “CENTRO MEDICO SALDANHA MARINHO”, construido na
Rua Saldanha Marinho n°® 570 - Bairro Centro nesta cidade, com acesso pela referida
rua, tendo ao norte o box 39, a ceste a circulacéo de veiculos, ao sul o box 37 e a leste
a divisa leste do terreno. Area real privativa de 10,80 m?, area real de uso comum de
1,2157 m?, area total de 12,0157 m?, correspondendo-lhe a fracéo ideal equivalente a
00,0014 do terreno.- O terreno onde se assenta a construgédo é o lote urbano namero
vinte e nove (29) da Rua Saldanha Marinho nesta cidade, com a area de 798.20m?
(setecentos e noventa e oito metros e vinte decimetros quadrados), confinando o solo:
NORTE, na extenséo de vinte e quatro metros e cinquenta e oito centimetros (24,58
m), com a Rua Saldanha Marinho; SUL, por dois (2) segmentos: o primeiro parte da
confrontagao oeste, com angulo horario de 89°12'03" na extensao de oito metros e
noventa e cinco centimetros (8,95 m); deste segue o segundo segmento com angulo
horario de 186°02'52" na extensao de onze metros e quarenta e trés centimetros (11,43
m), confrontando sempre com propriedade de Egydio Gava e esposa; LESTE, por
quatro segmentos: o primeiro parte da confrontagdo sul, com angulo horario de
84°53'07" na extensdo de quatro metros e oitenta e oito centimetros (4,88 m); deste
segue o segundo segmento com &ngulo horario de 190°49'49" na extensio de seis
metros e setenta e oito centimetros (6,78 m); deste segue o terceiro segmento com
angulo horario de 93°25'06" na extensio de dois metros e quatorze centimetros (2,14
m); deste segue o quarto e dltimo segmento com anguio harario de 264°56'20" na
extensao de vinte e quatro metros e quatro centimetros (24,04 m), confrentando
sempre com propriedade de Condominio Ed. Valenti; OESTE, por quatro segmentos: o
primeiro parte da confrontac&o sul, com angulo anti-horaric de 89°12'03" na extensao
de treze metros e noventa e dois centimetros (13,92 m}, confrontando com propriedade
de Antonio Carlos Koff; deste segue o segundo segmento com angulo anti-horario de
92°44'48" na extens&o de quarenta e nove centimetros (0,49 m); deste segue o terceiro
segmentoc com angulo anti-horaric de 267°00'23" na extensido de treze metros e
sessenta e oito centimetros (13,68 m); deste segue o quarto e uitimo segmento com
angulo anti-horario de 187°068'03" na extensdo de dez metros e noventa e oito
centimetros (10,98 m), confrontando nestes trés segmentos com propriedade de
Zermilide Benedetti, Alzira Benedetti e Zelma Benedetti.- Proprietaria:
CONSTRUTORA 2Z LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 07.592.450/0001-560, com sede na
Rua 13 de Maic n°® 581 - Sala 116 / Bairro Centro nesta cidade, neste ato representada
por seu socio componente FELIPE ZANDONA, brasileiro, casado em comunh&@o parcial
de bens, engenheiro de produgéo, portador da Carteira de Identidade n° 6055349762
expedida pela SSP/RS em 29/06/1989, inscritoc no CPF sob n° 900.502.820-34,
residente e domiciliado na Rua Beniamino Giorgi n°® 25 - Bairro Sao Francisco nesta
cidade.- Registro Anterior. Matricula n° 54.406 fls. 01 Livro 2-RG, datada de

CONTINUA NO VERSO
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27/10/2009, deste Oficio.- Eu, Mar

o . garete Festa Santini, Substituta do Regist
digitei, o Registrador ou Substi egistrador que

que da fé e assina.- Emol: R$ 12,40. Selo:

Margarete Festa Santini
Substituta do Registrador

Aav.1-63.344.- > ro de 2072.- (Prot. n® 155.013-19.11.12).
AVERBACAO DO NUME DASTRO MUNICIPAL: Procede-se a esta

averbagao cfe. Escrltura Plblica de Compra e Venda devidamente descrlta e

Michelle Kruger Pastore Escrevente que digHei .. ou Substltuto que
0 8016 R$ 0,70.-

R.2-63.344.- Bento Gongalves, 13 dfezggbmom (Prot. n° 155.013-19.11.12).-
Titulo: COMPRA E VENDA.- Transmitente: CONSTRUTORA 2Z LTDA., pessoa
juridica de direito privado, que também gira com o nome fantasia de "DOIS Z
CONSTRUTORA", inscrita no CNPJ sob n® 07.592.450/0001-60, com sede na Rua 13
de Maio, 581, loja 116, Bairro Centro, nesta cidade, neste ato representada por seu
administrador, FELIPE ZANDONA, brasileiro, casado, engenheiro de producao,
portador da carteira de identidade n° 6055349762, expedida pela SSP/RS, inscrito no
CPF sob n° 900.502.820-34, residente e domiciliado na Rua Beniamino Giorgi, n° 25,
nesta cidade.- Adqguirente: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior, socia de
empresa, inscrita no CPF sob n°® 751.775.360-68, portadora da carteira de identidade n°
3049942943, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Humberto de
Alencar Castelo Branco, n® 483, nesta cidade.- Forma do Titulo: Escritura Pdblica de
Compra e Venda lavrada acs 09 dias do més de novembro do ano de 2012, em Notas
do 1° Tabelionato desta cidade, no Livro 192 de Transmissées, as folhas 109/110v°,
socb n® 25.511-692.- Imdvel: A totalidade do imodvel objeto da presente matricula.-
Valor da Transacdo: R$ 15.000,00.- Valor da Avaliacdo: R$ 25.000,00.- Gl n° 4407,
datada de 19.10.2012, recothido o |.T.B.l. no valor de R$ 500,00 ao BERS em data de
26.10.2012, através da GA com a autenticagdo mecanica n°® 006998.- Observacio:
Constou na escritura, em nome da vendedora, a apresentagéo das seguintes certiddes:
Ceriiddo Negativa de Débitos Relativos:as Contribuigdes Previdenciarias e as de
Terceiros n°® 000242012-19022450, expedida, via internet, em data de 28.05.2012, pela
Receita Federal, e Certidido Negativa de Tributos Federais, expedida, via internet, em
data de 16.05.2012, pela Receita Federal.- Condigdes: Nao constam.- Eu, Michelie
Kriger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé

e assina.- Emol: R$ 187,70. Selo: 0042.06.0700008.27267 - R$ 5,40.- Emitida a
DOI.

CONTINUA A FOLHAS
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R.3-63.344.- Bento Gongalves, 07 e—nhovembro de 2017.- (Prot. n°
194.071-01/11/2017).- Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Devedor: JOAO CARLOS
BORDIN, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de estabelecimento, inscrito no CPF
sob n® 009.085.080-77, portador da Carteira de ldentidade n® 2075632519, expedida
pela SJS/II/RS, residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, n°® 920, Centro, na cidade
de Farroupilha/RS.- Garantidora: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior,
proprietaria de estabelecimento, inscrita no CPF scob n° 751.775.360-68, portadora da
Carteira de Identidade n° 3049942943, expedida pela SJS/AI/RS, residente e
domiciliada na Rua Marechal Humberto de Alencar Castelec Branco, n°® 483,
apartamento 01, Fenavinho, nesta cidade.- Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubistchek, n® 2041 e 2235, na cidade de Sao Paulo/SP.- Forma do Titulo:
Cédula de Crédito Bancario n° 071094230010449, emitida na cidade de Sao Paulo/SP,
aos 26 dias do més de outubro do ano de 2017.- | - DO EMPRESTIMO: Data da
Emissdo: 26/10/2017.- Local de Emissdo e Pagamento: Sio Paulo/SP.- Valor do
Empréstimo: R$ 115.000,00.- Valor do IOF: R$ 3.984,23 (financiado).- Tarifa de
Avaliacdo de Garantia: R$ 1.490,00 (financiado).- Valor Total do Empréstimo: R$
120.474,23 - Valor da Parcela: R$ 1.846,93- ]| - CONDICOES DO EMPRESTIMO:
Juros Remuneratérios Efetivos: 1,30% ao meés - 16,80% ao ano.- Capitalizacao de
Juros: Mensal.- Quantidade de Parcelas: 180 meses.- Periodicidade das Parcelas:
Mensais.- Vencimento da 12 Parcela: 26/11/2017.- Vencimento da Ultima Parcela:
26/10/2032.- Encargos Moratérios: (i) Juros: 1% ao més - (i) Multa: 2%.- Custo
Efetivo Total - CET: 18,57% ac ano.- V_- DA GARANTIA DO EMPRESTIMO: Em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto da presente matricula e os matriculados
sob numeros 63.335, 63.343 e 63.358 todas do Livro 2-RG, deste Oficio, bem como
suas acessodes, construgtes e instalagbes, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Let 9.514/97.- As demais clausulas e condi¢cdes aqui ndo descritas
estdao devidamente expressas na cédula supra referida- Eu, Natalia Tomasi
Bassani, Escrevente que digitei, o Regjstrador ou Substituto, que confere, da fé e
assina.- Emol: R$ 243,80. Selo\ 0042.01.1700002.06262 - R$ 1,40;
0042.06.1100003.16537 - R$ 24,50.- obrado sobre 1/4 do valor Total do
Empréstimo).- (Ver R.3 das matriculas numgrys 63.335&@&&4‘?&% 63.358 todas do Livro
2-RG, deste Oficio).- oo\

Av.4-63.344.- Bento Gongalves, 20 de agosto d&/2019.- (Prot. n® 207.098-08/08/2019) -
AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme Termo
CONTINUA NO VERSO
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de Quitagdo n° 0074303, firmado em Sio Paulo/SP, aos 22 dias do més de abril do
ano de 2019, o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, da ampla, geral, irrevogavel e
total quitagéo da totalidade da divida proveniente do Instrumento - Cédula de Crédito
Bancéario n° 071094230010449, autorizando a proceder a baixa da ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével dado em garantia, cancelando-se portanto, o R
matricula.- Eu, Monique Bertoldi, Escrevente que digitei,
que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 133,10. Selo: @

0002.03600 - R$
' itrogs trés

imoveis).-

R.5-63.344.- Bentc Gongalves, 07 de novembro 20 rot. n® 208.704-17.10.19).-
Titulo: ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Emitente Zgédor: INSTITUTO BCRDIN DE
ODONTOLOGIA EIRELL, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n° 24.203.711/0001-21,
com sede na Rua 14 de Julho, n® 920, Bairro Parque dos Pinheiros, na cidade de
Farroupilha / RS, neste atc representada por JOAO CARLOS BORDIN, brasileiro,
solteiro, maior, odontélogo, inscritc no CPF sob n° 009.085.080-77, portador da
Carteira Nacional de Habilitagcdo n° 03791807351, expedida pelo DETRAN/RS,
residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, n® 920, Bairro Parque dos Pinheiros, na
cidade de Farroupilha / RS.- Terceira Garantidora / Alienante Fiduciante: PATRICIA
DE TONI, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio, inscrita no CPF sob n°
751.775.360-68, portadora da Carteira de ldentidade n° 3049942943, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliada na Avenida Marechal Humberto de Alencar Castelo
Branco, n° 483, apartamento 3, Bairro Fenavinho, nesta cidade.- Avalista /! Devedor
Solidario: JOAO CARLOS BORDIN, supra qualificado.- Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRACAO
LTDA. - UNICRED INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado, sociedade
cooperativa de crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no CNP.J sob
n® 73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n° 2.304, sala 301, Bairro
Centro, na cidade de Caxias do Sul / RS, neste ato representada por seus
representantes GUSTAVO SANTANA SALTIEL, brasileiro, casado, administrador,
inscrito no CPF sob n® 005.438.480-00, portador da Carteira de Identidade n°
1080059213, expedida pela SJS/RS, residente e domiciliado na Rua Dr. Mario Totta, n°
506, apartamento 8605, Bairro Tristeza, na cidade de Porto Alegre / RS; -e- FABIANO
KRUCHIN, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresa, inscrito no CPF sob n®
812.162.890-34, portador da Carteira de Identidade n® 9038689478, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliado na Rua André Puente, n® 120, Bairro Independéncia,
na cidade de Porto Alegre / RS.- Forma do Titulo: Aditamento / Retificagido n° 001
firmado na cidade de Caxias do Sul / RS, aos 09 dias do més de outubro do ano de
2019, a Cédula de Crédito Bancario e Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de
Bem Imével n® 2018010132.- FINALIDADE: Pelo presente instrumento, adita-se a
CONTINUA A FOLHASO
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Cédula de Crédito Bancario e Pacto Adjeto de Alienagcdo Fiduciaria de Bem Imével
vinculado & mesma, de ndmero em epigrafe, no que tange a altera¢cdo do prazo e
SUBSTITUIGAO do imével dado em garantia.- Condices Originais da Cédula: Valor
Original: R$ 414.000,00; Modalidade da Operacio: Financiamento com Garantia de
Alienacado Fiduciaria de Bem Imoével de Terceiro Garantidor e Alienante Fiduciante e
Avalista e Devedor Solidario; Taxa de Juros: 0,50% a.m.; IOF adicional: R$ 0,00; TAC:
R$ 0,00; Prazo: 3.672 dias, vencendo-se em 10.07.2028; Garantia Originaria: Em
Alienacao Fiduciaria o imdvel da Matricula n° 2.478, fls.01 e 02, do L° 2-RG da
Comarca de Farroupilha / RS.- Condicdes com o Aditamento: Prazo: 3.197 dias,
vencendo-se em 10.07.2028, ocasido em que devera ser liquidado integralmente o
deébito; Garantias: Em Alienacdo Fiduciaria, como garantia da operacdo de crédito
prevista na Cédula de Crédito Bancario, a Terceira Garantidora / Alienante Fiduciante
oferece em Alienacdo Fiduciaria os bens imdveis de sua propriedade, livies e
desembaracados de onus, cfe. descrito no.Pacto Adjeto de Alienacido Fiduciaria de
Bens Imoével, que é vinculado a presente Cédula, para todos os fins de direito.- Pacto
Adjeto de Alienacéo Fiduciaria de Bem Imével: Em decorréncia da operagéo realizada
por meio da emissdo da Cédula de Crédito Bancario referida acima, o EMITENTE /
DEVEDOR FIDUCIANTE e/lou a TERCEIRA GARANTIDORA / ALIENANTE
FIDUCIANTE oferecem em favor da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, através
de ALIENAGAO FIDUCIARIA, como garantia da divida confessada e de seus
acreéscimos representados na referida Cédula, os bens imoéveis objetos das Matriculas
n°s 63.358, 63.343 e 63.344, todas do Livio 2-RG deste Oficio, livres e
desembaracados de o6nus. Em face da garantia oferecida, fica constituida a
propriedade fiduciaria sobre os imoéveis acima referidos, em favor da Cooperativa /
Credora Fiduciaria, motivo pelo qual o Emitente efou a Terceira Garantidora / Alienante
Fiduciante e/ou o Avalista e Devedor Solidario cedem e transferem a Credora, sem
reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos imdveis acima
referidos.- ENCERRAMENTO: Por fim, ratificam-se os demais itens da Cédula de
Crédito Bancario e Pacto Adjeto ora aditados,/bem como suas clausulas e condigdes.-
As demais clausulas e condigées agui ndo descritas estio devidamente
expressas no Aditamento supra referidg,- Condigdes: As constantes.- Eu, Michelle
Kruger Pastore, Escrevente que digitei, o Rgistrador ou Substituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: R$ 702,70 (calculados | conjunto com oufros 2 imodveis). Selo:
0042.01.1900002.20095 - R$ 1,40; 0042.0%.1100003.11866 - R$ 36,60.-

o G0
%‘a‘n(zg g;?\g,a\ves -
Av.6-63.344.- Bento Gongalves, 03 d\ej abril de 2023...........cccciiiiiiii,
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Procede-se a esta averbagio, para constar que
nos termos do artigo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, a presente matricula possui o
seguinte Cédigo Nacional 09707.2.0063344-66.- Eu, NataE%NTTm% VEl?Seﬁaﬁ'—
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Escrevente que digitei, o Registrador ou Substitute—pfoetonfére’ da fé e assir\:@ﬁ Emol:
NIHIL. Selo: 0042.04.2300001.04516 - Ni , io MO
’ (AL Pl et

gl
Av.7-63.344.- Bento Gongalves, 03 de abrilp;é 2023="(Prot. n® 238.451-29/03/2023).-
AVERBACAQO DE CANCELAMENTO D IENAGAO FIDUCIARIA: Conforme

Requerimento firmado na cidade de Farroupilha/RS aos 28 dias do més de marco do
ano de 2023, a COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
INTEGRACAO LTDA - UNICRED INTEGRAGAO, autgriza a proceder a baixa da
ALIENACAO FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, esente matricula.-
Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, r ou Substituto, que
confere, da fé e assina.- Emol: R$ 381,10. Selo: 002.81329 - R$ 1,80;
0042.07.1100003.26283 - R$ 48,30.- (Calculago em junto com ,ovtros dois
imoveis).- ief

o ALY
H%\;smm\a@mm

R.8-63.344.- Bento Goncgalves, 17 de ma}'[ de 20%,»«%01 n° 239.563-12/05/2023).-
Titulor ALIENAGAO FIDUCIARIA.- “Devedlora: INSTITUTO BORDIN DE
ODONTOLOGIA LTDA., pessoa juridica, empresa brasileira, inscrita no CNPJ sob n°
24.203.711/0001-21, com sede na Rua Quatorze de Ju!lho, n°® 920, Bairro Parque dos
Pinheiros, na cidade de Farroupilha/RS.- Terceira Garantidora e Alienante
Fiduciante: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio,
inscrita no CPF sob n° 751.775.360-68, portadora da Carteira de Identidade n°
3049942943, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Avenida Mal.
Humberto de Alencar Castelo Branco, n® 483, apartamento 3, Bairro Fenavinho, nesta
cidade.- Credora: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
INTEGRAGCAO LTDA - UNICRED INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado,
sociedade cooperativa’ de crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no
CNPJ sob n® 73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n° 2.304, sala
301, Bairro Centro, na cidade de Caxias Do Sul/RS.- Forma_do Titulo: Cédula de
Crédito Bancario n® 20230103 74, emitida na cidade de Farroupilha/RS, aos 04 dias do
més de maio do ano de 2023.- Il - Caracteristicas da Cédula de Crédito Bancario: 1.
Valor: R$ 682.000,00.- 3. Prazo: 3721 dias.- 4. Vencimento: 11/07/2033.- 7. Encargos
Remuneratérios - 7.1 Basicos: a) Juros Remuneratérios: 0,60% a.m., 7,44% a.a.
acrescido de 100,00% do CDIPAD - CBDIPADRAO UBR.- 9. Encargos de
inadimpléncia: a) Juros Remuneratérios: 0,60% a.m., 7,44% a.a. acrescido de
100,00% do CDIPAD - CDIPADRAO UBR - b) Juros Moratoérios: 0,41% a.m., 4,92%
a.a. - ¢} Multa: 2% sobre o débito apurado.- 11. Custo Efetivo Total - CET: 0,64%
am., 8,03% aa.- 12. Quantidade de Parcelas: 122.- 113. Cronograma de
Pagamento. conforme descrito na cédula.- 15. Garantias: Em ALIENAGAO
o . ., X o
FIDUCIARIA, o imével objeto da presente matricuta e os matnculg%amﬁl?kp‘r} 5‘1_ 3&3%3,_ |
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63.343 e 63.335, todos do Livro 2-RG, deste Oficio.- [V _- Condicoes Opda eracdo: 9.

O pagamento sera efetuado na praga de Farroupilha/RS.- Clausula 4 do Pacto
Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imével Garantia vinculada & Cédula de
Crédito Bancario: Em face da Garantia oferecida, fica constituida a propriedade
fiduciaria sobre os imdveis descritos no Item "15. Garantias", em favor da Cooperativa,
motivo pelo qual a Terceira Garantidora e Alienante Fiduciante cede e transfere a
Credora, sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta dos referidos
iméveis. Paragrafo Unico: A garantia fiduciaria abrange os iméveis e todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes aplicando-se a
garantia ora constituida o principio da indivisibilidade, ou seja, vigorara integra até o
cumprimento da Ultima obrigacdo contraida na Cédula.- Observacdes: Faz parte
integrante desta Cédula o Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imdvel
Garantia vinculada a Cédula de Crédito Bancario - CCB n° 2023010 74.- As demais
clausulas e condigdes aqui nao descritas estio devidamente expfessas na cédula
supra referida.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrevgnte que digiféi, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fe i R$ 842,20. Selo:

sobre 1/4 do valor da cédula).-

Av.9-63.344.- Bento Gongalves, 16 de ag de 2024~ (Prot n° 250.661-07/08/2024).-
AVERBAGAO DE ADITIVO.- Primeiro A tivo edula de Crédito Bancario - CCB
n° 2023010374 firmado na cidade de Fafroupilha/RS aos 19 dias do més de julho do
ano de 2024 a Cédula de Crédito Bancario n® 2023010374, emitida em 04/05/2023
pelo INSTITUTO BORDIN DE ODONTOLOGIA LTDA., em favor da COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA., no valor de R$
682.000,00, com vencimento final em 11/07/2033.- FINALIDADE: O presente
instrumento tem por objeto retificar e ratificar na forma das Clausulas abaixo, a Cédula
acima especificada, objeto do R.8 da presente matricula, R.8 da matricula n°® 63.358,
R.5 da matricula n° 63.335 e R.8 da matricula 63.343, todas do Livro 2-RG, deste
Oficio.- Clausula Primeira: As partes, de comum, acordo estabelecem que a operacéo
tera o periodo de caréncia de 19/07/2024 a 11/11/2024, sendo que, apds, segue-se do
cronograma de pagamento descrito na cédula.- Paragrafo Unico: Mantém-se a
garantia de Alienagdo Fiduciaria da matriculas acima especificadas, oferecida na
ceédula de crédito original.- Clausula Segunda: Em razédo da alteracdo constante no
presente instrumento, a Cédula de Crédito Bancdrio passard a ter a seguinte
numeracdo 2024010404 .- Clausula Quinta: Por fim, ratificam-se os demais itens da
Cédula de Crédito Bancario ora aditada, bem como suas clausulas e condicdes.-
Presente ao Ato a Terceira Garantidora: PATRICIA DE TONI.- As demais clausulas
e condicées aqui ndo descritas estio devidamente expressas no instrumento
supra referido.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, o Registrador ou
CONTINUA NO VERSO ——
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63.344

q
St
Av.10-63.344.- Bento Gongalves, ;/janelro de 2025- (Prot. n°

255.124-10/01/2025).- AVERBAQI\O CONVEN(;AO DE CONDOMINIO:
Procede-se a esta averbagio, para constaf que a CONVENGAD de CONDOMINIO do
edaﬂcno denommado “CENTRO MEDICO SAL ; ARINHO”, encontra-se

confere, da fé e assina.- Emol R§ 8,90 Sglor 0042401.2400001.24250 - R$ 2,00;

0042.04.2300001.77346 - R$ 4,90 - 7 C\'\\en
/4% , e‘.\l\o A \?&%\s\\a\\%\
/ / / / ‘%“\Q‘&
Av.11-63.344.- Bento Gongalves, 1?/' de margo de 2026...............ccccocveeiiiiinnnnnn..
TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJ/RS: Procede-se esta averbacédo de

oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletronicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica desta matricula, com fulcro no art. 464-A da
CNNR/RS.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assma Emol Averbggao sem valor declarado: NIHIL
(0042.04.2400001.39850 = NI ik

CONTINUA A FOLHAS
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Av.12-63.344.- Bento Gongalves, 12 de margco de 2026.- (Prot. n° 266.079-11/03/26).-
AVERBACAO DE ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL (CEP): Procede-se a esta
averbacéo, cfe. consulta no sitio dos Correios, para constar que o imoével, objeto da presente
matricula, possui o Coédigo de Enderegamento Postal - CEP 95700-082.- Eu, Michelle Kriger
Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.-
Emol: Averbacdo sem valor declarado: NIHIL (0042.04.2400001.39966 = NIHIL) -
Processamento eletrénico de dados: NIHIL (0042.01.2500001.24111 = NIHIL) AGNR.-
Averbacgao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é E14763F6465D12D384187F04C9DBD34BF26940E86A409966E9D3A9F5B9999914.

- MATRICULA

Av.13-63.344.- Bento Goncgalves, 12 de marco de 2026.- (Prot. n° 266.079-11/03/26).-
AVERBAGAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Cédula de Crédito Bancario, devidamente
registrada sob o R.8 e aditada sob a Av.9 da presente matricula, para constar que tendo em
vista o decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte da Devedora e/ou da Terceira
Garantidora / Alienante Fiduciante, cfe. Certiddo expedida pelo Escrevente Autorizado - José
Paulo Aquini Camargo, e mediante a prova do recolhimento do I.T.B.l. no valor de R$ 821,21,
verificou-se a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em nome da Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA -
CERTIFICO mais que, em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n® 9.514 de
1997, a CREDORA / PROPRIETARIA podera promover a averbacdo dos autos de leildo
negativo, a fim de configurar no album imobiliario a aquisicdo da propriedade plena, de tal
forma que possa dispor livremente do imoével ou dispensar, nos termos do § 8° do Artigo 26 do
referido diploma legal.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: Averbacdo com valor declarado: R$ 195,40
(0042.06.1100003.49604 = R$ 39,00) - Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30
(0042.01.2500001.24112 = R$ 2,20).-

Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é 32F3747DFD66CE706E28D11856196F9DA3F182EDF9A6183534B5C4317DB2FB14.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADEEDOU FE

Bento Gongalves-RS, segunda-feira, 16 de margo de 2026, as 11:42:39.

Total: RS 81,00 - FFB

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 63.344: R$ 47,60 (0042.04.2400001.40405 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0042.03.2400001.95107 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0042.01.2500001.24634 = RS 2,20)

() Getulio Fagundes da Rocha ( ) Daniel Baldo ( ) Helvio Alchieri
() Claudia Salvati Tumelero ( ) Margarete Festa Santini
() José Paulo Aquini Camargo

Assinado digitalmente por: JOSE PAULO AQUINI CAMARGO:54497809072, em:
17/03/2026 09:09:41 com certificado valido até: 29/04/2028 08:18:10, e-mail:
atendimento @ribg.com.br

.J_.|_-||:-rr ;
= ..:-.-I_.i__;_...

Bi[m] A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

097071 53 202600018218 22
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C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha
Oficial
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097071.2.0063358-89

:-l:_J REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONGCALVES
2 LIVRO N¢ 2 — REGISTRO GERAL

E FLS. MATRIGULA
= b e 02 e

I Bente Gongalves - RS 01 63 358

MATRICULA: 63.358.- (sessenta e trés mil e trezentos e cinquenta e oito).- Bento -
Gongalves, 01 de margo de 2012 .- (Prot. n® 150.063 de 24/02/2012).- IMOVEL: SALA
COMERCIAL 404 — localizada no QUINTO PAVIMENTO do edificio de alvenaria
comercial denominado “CENTRO MEDICO SALDANHA MARINHO”, construido na
Rua Saldanha Marinho n° 570 - Bairro Centro nesta cidade, com acesso pela referida
rua, com posigdo leste-norte, de frente para a Rua Saldanha Marinho, composta de
uma sala comercial com um banheiro. Area real privativa de 96,5500 m?, area real de
uso comum de 43,4722 m2, area real total de 140,0222 m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal equivalente a 0,0484 do terreno.- O terreno onde se assenta a construgao
€ o lote urbano nimero vinte e nove {29) da Rua Saldanha Marinho nesta cidade,
com a area de 798,20m* (setecentos e noventa e oito metros e vinte decimetros
quadrados), confinande o solo: NORTE, na extensdo de vinte e quatro metros e
cinquenta e oito centimetros (24,58 m), com a Rua Saldanha Marinho; SUL, por dois
(2) segmentos: o primeiro parte da confrontag¢do oeste, com angulo horario de
89°12'03" na extensdo de oito metros e noventa e cinco centimetros (8,95 m); deste
segue o segundo segmento com angulo horario de 186°02'52" na extensdo de onze
metros e quarenta e trés centimetros (11,43 m), confrontando sempre com propriedade
de Egydio Gava e esposa; LESTE, por quatro segmentos: o primeiro parte da
confrontagdo sul, com angulo horario de 84°53'07" na extensdo de quatro metros e
oitenta e oito centimetros (4,88 m); deste segue o segundo segmento com angulo
horario de 180°49'49" na extensio de seis metros e setenta e oito centimetros (6,78
m), deste segue o terceiro segmento com angulo horario de 93°25'068" na extensio de
dois metros e quatorze centimetros (2,14 m); deste segue o quartc e Gltimo segmento
com angulo horario de 264°56'20" na extens@o de vinte e gquatro metros e quatro
centimetros (24,04 m), confrontando sempre com propriedade de Condominio Ed.
Valenti; OESTE, por quatro segmentos: ¢ primeiro parte da confrontacao sul, com
angulo anti-horario de 889°12'03" na extensido de treze metros e noventa e dois
centimetros (13,92 m), confrontando com propriedade de Antonio Carlos Koff, deste
segue o segundo segmento com anguio anti-horario de 92°44'48" na extensio de
quarenta e nove centimetros (0,49 m); deste segue o terceiro segmento cocm angulo
anti-horario de 267°00'23" na extensdo de treze metros e sessenta e oitc centimetros
(13,68 m), deste segue o quarto e ultimo segmento com &ngulo anti-horarioc de
187°06'03" na extensdo de dez metros e noventa e oito centimetros (10,98 m),
confrontando nestes trés segmentos com propriedade de Zermilide Benedetti, Alzira
Benedetti e Zelma Benedetti.- Proprietaria: CONSTRUTORA 2Z LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 07.592.450/0001-60, com sede na Rua 13 de Maio n° 581 - Sala 116 /
Bairro Centro nesta cidade, neste ato representada por seu socio componente FELIPE
ZANDONA, brasileiro, casado em comunhaoc parcial de bens, engenheiro de produgao,
portador da Carteira de Identidade n° 6055349762 expedida pela SSP/RS em
29/06/1989, inscritoc no CPF sob n® 900.502.820-34, residente e domiciliado na Rua
Beniamino Giorgi n° 25 - Bairro S&c Francisco nesta cidade.- Registro Anterior:

CONTINUA NO VERSO
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Matricula n° 54.406 fis. 01 Livro 2-RG, datada de 27/10/2009, deste Oficio.- Eu,
Margarete Festa Santini, Substituta—de Registrador que digitei, o Registrador ou

Santirt
rqarete Festa
M:ugiﬁtum do Registrador

.998.- Benio GoncalVest3=dadezembrode 2012.- (Prot. n® 155.013-19.11.12).
AVERBACAO DO NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: Procede-se a esta
averbagao, cfe. Escritura Publica de Compra d

¥egistrador ou Substituto, que

Michelle Kruger Pastore, Escrevente qug digitei,
$ ’ .0700008.18011 - R$ 0,70.-

. e|01

R.2-63.358.- Bento Gongalves, @0 de 2012.- (Prot. n® 155.013-19.11.12).-
Titulo: COMPRA E VENDA.- anSmitente: CONSTRUTORA 2Z LTDA., pessoa
juridica de direito privado, que também gira com o nome fantasia de "DOIS 7
CONSTRUTORA", inscrita no CNPJ sob n° 07.592.450/0001-60, com sede na Rua 13
de Maio, 581, loja 116, Bairro Centro, nesta cidade, neste ato representada por seu
administrador, FELIPE ZANDONA, brasileiro, casado, engenheiro de producéo,
portador da carteira de identidade n° 6055349762, expedida pela SSP/RS, inscrito no
CPF sob n°® 800.502.820-34, residente e domiciliado na Rua Beniamino Giorgi, n°® 25,
nesta cidade.- Adquirente: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior, socia de
empresa, inscrita no CPF sob n°® 751.775.360-68, portadora da carteira de identidade n°
3049942943, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Humberto de
Alencar Castelo Branco, n® 483, nesta cidade.- Forma do Titulo: Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada aos 09 dias do més de novembro do ano de 2012, em Notas
do 1° Tabelionato desta cidade, no Livro 192 de Transmissoes, as folhas 109/110v°,
sob n°® 25.511-692.- Imdvel: A totalidade do imével objeto da presente matricula.-
Valor da Transagdo: R$ 205.000,00.- Valor da Avaliacao: R$ 380.000,00.- GI n°
4424, datada de 22.10.2012, recolhido o |.T.B.l. no valor de R$ 7.600,00 ao BERS em
data de 26.10.2012, através da GA com a autenticagdo mecanica n°® 006991 .-
Observacédo: Constou na escritura, em nome da vendedora, a apresentagao das
seguintes certiddes: Certiddo Negativa. de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdenciarias e as'de Terceiros n°® 000242012-19022450, expedida, via internet, em
data de 28.05.2012, pela Receita Federal; e Certiddo Negativa de Tributos Federais,
expedida, via internet, em data de-156.05.2012, pela Receita Federal.- Condigées: Nao
constam.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que digitei, o Reqgistrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina- Emol: R$ 1.594,20. Selo:

CONTINUA A FOLHAS
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0042.09.0700008.02197 - R$ 13,55.- E

R.3-63.358.- Bento Gongalves, Obro de 2017.- (Prot. n°
194.071-01/11/2017).- Titulo: ALIENACAO-F DUCIARIA.- Devedor: JOAO CARLOS
BORDIN, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de estabelecimento, inscrito no CPF
sob n° 009.085.080-77, portador da Carteira de Identidade n° 2075632519, expedida
pela SJS/H/RS, residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, n° 920, Centro, na cidade
de Farroupilha/RS.- Garantidora: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior,
proprietaria de estabelecimento, inscrita no CPF sob n°® 751.775.360-68, portadora da
Carteira de ldentidade n° 3049942943, expedida pela SJS/I/RS, residente e
domiciliada na Rua Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco, n°® 483,
apartamento 01, Fenavinho, nesta cidade.- Credor: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., inscrito no CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubistchek, n® 2041 e 2235, na cidade de Sao Paulo/SP.- Forma do _Titulo:
Cédula de Crédito Bancario n° 071094230010449, emitida na cidade de S&o Paulo/SP,
aos 26 dias do més de outubro do ano de 2017.- | - DO EMPRESTIMO: Data da
Emissdo: 26/10/2017.- Local de Emissio_e Pagamento: Sao Paulo/SP.- Valor do
Empréstimo: R$ 115.000,00.- Valor do 10F: R$ 3.984 23 (financiado).- Tarifa de
Avaliacio de Garantia: R$ 1.490,00 (financiado).- Valor Total do Empréstimo: R$
120.474,23.- Valor da Parcela: R$ 1.846,93.- Il - CONDICOES DO EMPRESTIMO:
Juros Remuneratérios Efetivos: 1,30% ao més - 16,80% ao ano.- Capitalizagao de
Juros: Mensal.- Quantidade de Parcelas: 180 meses.- Periodicidade das Parcelas:
Mensais.- Vencimento da 1 Parcela: 26/11/2017.- Vencimento da Ultima Parcela:
26/10/2032.- Encargos Moratérios: (i} Juros: 1% ao més - (ii} Multa: 2%.- Custo
Efetivo Total - CET: 18,57% ao ano.- V_- DA GARANTIA DO EMPRESTIMO: Em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imovel objeto da presente matricula e os matriculados
sob numeros 63.335, 63.343 e 63.344 todas do Livro 2-RG, deste Oficio, bem como
suas acessotes, construgdes e instalagbes, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97.- As demais clausulas e condigdes aqui nao descritas
estio devidamente expressas na cédula supra referida.- Eu, Natalia Tomasi
Bassani, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fée e

assina- Emol: R$ 243,80 Selo: {(\0042.01.1700002.06267 - R$ 1,40;
0042.06.1100003.16540 - R$ 24,50.- brado sobre 1/4 do valor Total do
Empréstimo).- (Ver R.3 das matriculas num 63.335, 63.34}&@}63.344 todas do Livro
2-RG, deste Oficio).- <o Pagurd®® | qovets
etulto Reg\s\lod 5
L 0‘\'0‘3\ \NeS ”
Bent®

Av.4-63.358.- Bento Gongalves, 20 de agosto MO‘I 9.- (Prot. n® 207.098-08/08/2019}.-
CONTINUA NO VERSO
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AVERBAGAO DE CANCELAMENTO DE ALIENACAQO FIDUCIARIA: Conforme Termo
de Quitagdao n° 0074303, firmado em Sao Paulo/SP, aos 22 dias do més de abril do
ano de 2019, o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, d4 ampla, geral, irrevogavel e
total quitagéo da totalidade da divida proveniente do Instrumento - Cédula de Crédito
Bancario n° 071094230010449, autorizando a proceder a baixa da ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével dado em garantia, cancelando-se portanto, o R.3 da presente

matricula.- Eu, Monique Bertoldi, Escrevente que digitei, o Regist Substituto,
que confere, da fé e assina.- Emol: R$ 133,10. Selo: 0042. 0 ¢ 3588 - R$
1,40; 0042.06.1100003.23306 - R$ 24,50.- (Calcula j th outrgs trés
imoveis).- poct

/7 qed®

R.5-63.358.- Bento Gongalves, 07 de novembro de 20TH.- (FT C

Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA.- Emitente / De@fﬁNSTITUTO BORDIN DE
ODONTOLOGIA EIRELI, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob n° 24.203.711/0001-21,
com sede na Rua 14 de Julho, n°® 920, Bairro Parque dos Pinheiros, na cidade de
Farroupilha / RS, neste ato representada por JOAO CARLOS BORDIN, brasileiro,
solteiro, maior, odontélogo, inscrito no CPF sob n® 009.085.080-77, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n° 03791807351, expedida pelo DETRAN/RS,
residente e domiciliado na Rua 14 de Julho, n° 920, Bairro Parque dos Pinheiros, na
cidade de Farroupilha / RS.- Terceira Garantidora / Alienante Fiduciante: PATRICIA
DE TONI, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério, inscrita no CPF sob n°
751.775.360-68, portadora da Carteira de Identidade n° 3049942943, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliada na Avenida Marechal Humberto de Alencar Castelo
Branco, n° 483, apartamento 3, Bairro Fenavinho, nesta cidade.- Avalista [ Devedor
Solidario. JOAO CARLOS BORDIN, supra qualificado.- Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUC UNICRED INTEGRAGAO
LTDA. - UNICRED INTEGRAGAO, pessoa juridica de direito privado, sociedade
cooperativa de crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no CNPJ sob
n® 73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n® 2.304, sala 301, Bairro
Centro, na cidade de Caxias do Sul / RS, neste ato representada por seus
representantes GUSTAVO SANTANA SALTIEL, brasileiro, casado, administrador,
inscrito no CPF sob n° 005.438.480-00, portador da Carteira de ldentidade n°
1080059213, expedida pela SJS/RS, residente e domiciliado na Rua Dr. Mario Totta, n°
506, apartamento 605, Bairro Tristeza, na cidade de Porto Alegre / RS; -e- FABIANO
KRUCHIN, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresa, inscrito no CPF sob n®
812.162.890-34, portador da Carteira de ldentidade n°® 9038689478, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliado na Rua André Puente, n® 120, Bairro Independéncia,
na cidade de Porto Alegre / RS.- Forma do Titulo: Aditamento / Retificagdo n° 001
firmado na cidade de Caxias do Sul / RS, aos 09 dias do més de outubro do ano de
2019, a Cédula de Crédito Bancario e Pacto Adjeto de Alienagcao Fiduciaria de

CONTINUA A FOLHAS
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Bem Imével n® 2018010132.- EINALIDADE: Pelo presente instrumento, adita-se a
Cédula de Crédito Bancario e Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imdvel
vinculado & mesma, de namero em epigrafe, no que tange a alteragdo do prazo e
SUBSTITUICAO do imével dado em garantia - Condicdes Originais da Cédula: Valor
Original: R$ 414.000,00; Modalidade da Operacio: Financiamento com Garantia de
Alienagéo Fiduciaria de Bem Imoével de Terceiro Garantidor e Alienante Fiduciante e
Avalista e Devedor Sclidario; Taxa de Juros: 0,50% a.m.; IOF adicional: R$ 0,00; TAC:
R$ 0,00; Prazo: 3.672 dias, vencendo-se em 10.07.2028; Garantia Qriginaria: Em
Alienagao Fiduciaria o imdvel da Matricula n® 2.478, fls.01 e 02, do L° 2-RG da
Comarca de Farroupilha / RS.- Condicdes com o Aditamento: Prazo: 3.197 dias,
vencendo-se em 10.07.2028, ocasido em que devera ser liquidado integralmente o
débito; Garantias: Em Alienagio Fiduciaria, como garantia da operacdo de crédito
prevista na Cédula de Crédito Bancario, a Terceira Garantidora / Alienante Fiduciante
oferece em Alienagdo Fiduciaria os bens imdéveis de sua propriedade, livres e
desembaragados de 6nus, cfe. descrito no Pacto Adjeto de Alienagao Fiduciaria de
Bens Imdvel, que & vinculado a presente Cédula, para todos os fins de direito.- Pacto
Adjeto de Alienacao Fiduciaria de Bem Imével: Em decorréncia da operacéo realizada
por meio da emissdo da Céduia de Crédito Bancario referida acima, o EMITENTE /
DEVEDOR FIDUCIANTE e/fou a TERCEIRA GARANTIDORA /| ALIENANTE
FIDUCIANTE oferecem em favor da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, através
de ALIENAGAC FIDUCIAR!A, como garantia da divida confessada e de seus
acréscimos representados na referida Cédula, os bens imdveis objetos das Matriculas
n°s 63.358, 63.343 e 63.344, todas do Livrec 2-RG deste Oficio, livies e
desembaragados de 6nus. Em face da garantia oferecida, fica constituida a
propriedade fiduciaria sobre os imoveis acima referidos, em favor da Cooperativa /
Credora Fiduciaria, motivo pelo qual o Emitente e/ou a Terceira Garantidora / Alienante
Fiduciante efou o Avalista e Devedor Solidario cedem e transferem a Credora, sem
reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos imbveis acima
referidos.- ENCERRAMENTQO: Por fim, ratificam-se os demais itens da Cédula de
Crédito Bancério e Pacto Adjeto ora aditados, bem como suas clausulas e condigdes.-
As demais clausulas e condigbes aqui nao descritas estio devidamente
expressas no Aditamento supra referiffo.- Condicdes: As constantes.- Eu, Michelle
Kriger Pastore, Escrevente que digitei, p\Registrador ou Substituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: R$ 702,70 (calculaddsi\em conjunto com outros 2 imébveis). Selo:
0042.01.1900002.20091 - R$ 1,40; 004213%.1100003.11864 - R$ 36,60.-

ha
adio Foqundes d“._gﬁaxs
P @

oty GOt

Av.6-63.358.- Bento Goncalves, 03 ye abril de 2023 .. ... ...
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Procede-se a esta averbagio, para constar que
nos termos do artigo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, a preser%ﬂﬂﬁm\cHB\Eﬁgauii

Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678



Pagina 6 de 9
Continuagdo da pagina anterior - -~ i-i--i---immmimmimim i im s s e e e e e R e
CNM: 097071.2.0063358-89

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BENTO GONGALVES

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS.

o/

atzlia Tomasi Bassani,
,dafée assine%‘.- Emol:
ie
o N
HBN ‘_?\m m?‘%&‘ S
N

MATRICULA

— MATRICULA —

63.358

seguinte Coédigo Nacional: 09707.2.0063358-24 .-
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto,
NIHIL. Selo: 0042.04.2300001.04515 - NIHI

Av.7-63.358.- Bento Gongalves, 03 de abril d E(}gé/(Prot n° 238.451-29/03/2023).-
AVERBAGAO DE CANCELAMENTO DA/AKIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
Requerimento firmado na cidade de Farroupilha/RS aos 28 dias do més de margo do
ano de 2023, a COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
INTEGRAGAO LTDA - UNICRED INTEGRACAO, autdriza a proceder a baixa da
ALIENAGAO FIDUCIARIA, cancelando-se, portanto, 6 R.5 da ffesente matricula.-
Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrevente que digitei, gisteAgor ou Substituto, que
confere, da fé e assina.-Emol: R$ 381,10. Selo: 42.01. 3002.81328 - R$ 1,80;

0042.07.1100003.26282 - R$ 48,30.- (Calculadt—e , oz o1 -Olr‘ltros %
15]
i0 Ncm
H%&hﬁgﬁQRE@s“atn\

iméveis).-

R.8-63,358.- Bento Gongalves, 17 de maig/de goaé./ (Prot. n® 239.563-12/05/2023).-
Titulo: ALIENAGCAQ FIDUCIARIA.- /Devedora: INSTITUTO BORDIN DE
ODONTOLOGIA LTDA., pessoa juridica, empresa brasileira, inscrita no CNPJ sob n°
24.203.711/0001-21, com sede na Rua Quatorze de Julho, n® 920, Bairro Parque dos
Pinheiros, na cidade de Farroupitha/RS.- Terceira arantidora e Alienante
Fiduciante: PATRICIA DE TONI, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio,
inscrita no CPF sob n® 751.775.360-68, portadora da Carteira de Identidade n°
3049942943, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Avenida Mal.
Humberto de Alencar Castelo Branco, n® 483, apartamento 3, Bairro Fenavinho, nesta
cidade.- Credora: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
INTEGRAGAO LTDA - UNICRED INTEGRAGCAO, pessoa juridica de direito privado,
sociedade cooperativa de crédito integrante do Sistema Financeiro Nacional, inscrita no
CNPJ sob n® 73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de Setembro, n°® 2.304, sala
301, Bairro Centro, na cidade de Caxias Do Sul/RS.- Forma_do Titulo: Cédula de
Crédito Bancario n® 2023010374, emitida na cidade de Farroupitha/RS, acs 04 dias do
més de maio do ano de 2023.- |l - Caracteristicas da Cédula de Crédito Bancario: 1.
Valor: R$ 682.000,00.- 3. Prazo: 3721 dias.- 4. Vencimento: 11/07/2033.- 7. Encargos
Remuneratérios - 7.1 Basicos: a) Juros Remuneratérios: 0,60% a.m., 7,44% a.a.
acrescido de 100,00% do CDIPAD - CDIPADRAO UBR.- 9. Encargos de
madlmplencaa a) Juros Remuneratérios: 0,60% am., 7,44% a.a. acrescido de
100,00% do CDIPAD - CDIPADRAQ UBR - b) Juros Morg:gnos 0,41% a.m., 4,92%
a.a. - ¢) Multa: 2% sobre o débito apurado.- 11. Custo Efetivo Total - CET 0,64%
am., 8,03% aa..- 12. Quantidade de Parcelas: 122.- 13. Cronograma de
VPagamento. conforme descriio na cédula.- 15. Garantias; ONErrﬂU A%lF &N&QAO
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<§‘ Getulio Fagundes da Rocha
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
l Bento Gongalves - RS 04 63 . 3 5 8

FIDUCIARIA, o imdvel objeto da presente matricula e os matriculados sob n°s 63.335,
63.343 e 63.344, todos do Livro 2-RG, deste Oficio.- IV_- Condicdées da Operacao: 9.
O pagamento sera efetuado na praga de Farroupilha/RS.- Clausula 4 do Pacto
Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imével Garantia vinculada a Cédula de
Crédito Bancario. Em face da Garantia oferecida, fica constituida a propriedade
fiduciaria sobre os iméveis descritos no Item 15. Garantias, em favor da Cooperativa,
motivo pelo qual a Terceira Garantidora e Alienante Fiduciante cede e transfere &
Credora, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos referidos
iméveis. Paragrafo Unico: A garantia fiduciaria abrange os iméveis e todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes aplicando-se a
garantia ora constituida o principio da indivisibilidade, ou seja, vigorara integra até o
cumprimento da ultima obrigagdo contraida na Cédula.- Observacdes: Faz parte
integrante desta Cédula o Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imodvel
Garantia vinculada a Cédula de Crédito Bancario - CCB p° 2023010374.- As demais

supra referida.- Eu, Natalia Tomasi Bassani, Escrevesite que digjtei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina R$ 842,20. Selo:
0042.01.2200002.91046 - R$ 1,80; 0042.08.1100003.104 R$ 65,30.- (Calculado
sobre 1/4 do valor da cédula).-

7/
Av.9-63.358.- Bento Gongalves, 16 de agc;?/ de 2 < (Prot. n°® 250.661-07/08/2024).-

AVERBAGAO DE ADITIVO.- Primeiro Adjfivo édula de Crédito Bancario - CCB
n°® 2023010374 firmado na cidade de Fawfoupilha/RS aos 19 dias do més de julho do
ano de 2024 a Cédula de Crédito Bancario n® 2023010374, emitida em 04/05/2023
pelo INSTITUTO BORDIN DE ODONTOLOGIA LTDA., em favor da COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA., no valor de R$
682.000,00, com vencimento final em 11/07/2033.- FINALIDADE: O presente
instrumento tem por objeto retificar e ratificar na forma das Clausulas abaixo, a Cédula
acima especificada, objeto do R.8 da presente matricula, R.5 da matricula n® 63.335,
R.8 da matricula n°® 63.343 e R.8 da matricula 63.344, todas do Livro 2-RG, deste
Oficio.- Clausula Primeira: As partes, de comum, acordo estabelecem que a operagédo
tera o periodo de caréncia de 19/07/2024 a 11/11/2024, sendo que, apds, segue-se do
cronograma de pagamento descrito na cédula.- Paragrafo Unico: Mantém-se a
garantia de Alienacdo Fiduciaria da matriculas acima especificadas, oferecida na
cédula de crédito original.- Clausula Segunda: Em razdo da alteragdo constante no
presente instrumento, a Cédula de Crédito Bancario passarda a ter a segquinte
numeracio 2024010404 .- Clausula Quinta: Por fim, ratificam-se os demais itens da
Cédula de Crédito Bancario ora aditada, bem como suas clausulas e condigdes.-
Presente ao Ato a Terceira Garantidora: PATRICIA DE TONI.- As demais clausulas
e condi¢cdes aqui ndo descritas estdo devidamente expressas no instrumento
CONTINUA NO VERSO ———
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FLS. MATRICULA
/t 04)47 63.358

-R$ 2,00;,0042.04.2300001 61273 - R$

255.124-10/01/2025).- AVERBAGAO D CONVENCAO DE CONDOMINIO:
Procede-se a esta averbagéo, para constarqque a CONVENGCAQ de CONDOMINIO do
edificio denominado “CENTRO MEDICO SALDA! , INHO” encontra-se

HA
devidamente registrada neste Servico Registral, segh .126 do L° 3-RA.- Eu,

Z 2
Av.10-63.358.- Bento Gongalves, 14 Z/fe 4$nefo(_ de 2025.- (Prot. n°

strador ou Substituto, que
400001.24284 - R$ 2,00;

‘0 A\ch: Q:“
A

confere, da fé e assina.- Emol: R$ 58,90
0042.04.2300001.77375 - R$ 4,90.

Av.11-63.358.- Bento Gongalves, 2/d/ margo de 2026.................ccccceeeeiiiiiii.
TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/ 024 - CGJ/RS: Procede-se esta averbagéo de

oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica desta matricula, com fulcro no art. 464-A da
CNNR/RS.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assma Emol: Averbacdo sem valor declarado: NIHIL
-ﬂ

(0042.04.2400001.39847 = NIHIL) z

CONTINUA A FOLHAS ——
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05 63.358

Av.12-63.358.- Bento Gongalves, 12 de margco de 2026.- (Prot. n° 266.079-11/03/26).-
AVERBACAO DE ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL (CEP): Procede-se a esta
averbacéo, cfe. consulta no sitio dos Correios, para constar que o imoével, objeto da presente
matricula, possui o Coédigo de Enderegamento Postal - CEP 95700-082.- Eu, Michelle Kriger
Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.-
Emol: Averbacdo sem valor declarado: NIHIL (0042.04.2400001.39969 = NIHIL) -
Processamento eletrénico de dados: NIHIL (0042.01.2500001.24116 = NIHIL) AGNR.-
Averbacgao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é EOA83640928110AFBE101DC5EFD3B2FB4D30BES806FDAC6878C1B66C07CAD4D34.

- MATRICULA

Av.13-63.358.- Bento Goncgalves, 12 de marco de 2026.- (Prot. n° 266.079-11/03/26).-
AVERBAGAO DE CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO:
Procede-se a esta averbacdo, nos termos da Cédula de Crédito Bancario, devidamente
registrada sob o R.8 e aditada sob a Av.9 da presente matricula, para constar que tendo em
vista o decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte da Devedora e/ou da Terceira
Garantidora / Alienante Fiduciante, cfe. Certiddo expedida pelo Escrevente Autorizado - José
Paulo Aquini Camargo, e mediante a prova do recolhimento do |.T.B.l. no valor de R$ 8.529,16,
verificou-se a CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE em nome da Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRAGAO LTDA -
CERTIFICO mais que, em conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos, da Lei n® 9.514 de
1997, a CREDORA / PROPRIETARIA podera promover a averbacdo dos autos de leildo
negativo, a fim de configurar no album imobiliario a aquisicdo da propriedade plena, de tal
forma que possa dispor livremente do imoével ou dispensar, nos termos do § 8° do Artigo 26 do
referido diploma legal.- Eu, Michelle Kriiger Pastore, Escrevente que digitei, o Registrador ou
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: Averbacdo com valor declarado: R$ 955,70
(0042.09.0700008.21219 = R$ 100,20) - Processamento eletronico de dados: R$ 7,30
(0042.01.2500001.24117 = R$ 2,20).-

Averbacao nato digital assinada pelo substituto do registrador HELVIO ALCHIERI:59273330010. O hash SHA256
do doc. é 499142FFAFC17F08EBCC66574DAD0C7197B5B7313C12DDOFFEC205B6365B7D82.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADEEDOU FE

Bento Gongalves-RS, segunda-feira, 16 de margo de 2026, as 11:44:15.

Total: RS 81,00 - FFB

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 63.358: R$ 47,60 (0042.04.2400001.40406 = RS 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0042.03.2400001.95108 = RS 4,40)

Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0042.01.2500001.24635 = RS 2,20)

() Getulio Fagundes da Rocha ( ) Daniel Baldo ( ) Helvio Alchieri
() Claudia Salvati Tumelero ( ) Margarete Festa Santini
() José Paulo Aquini Camargo

Assinado digitalmente por: JOSE PAULO AQUINI CAMARGO:54497809072, em:
17/03/2026 09:09:31 com certificado valido até: 29/04/2028 08:18:10, e-mail:
atendimento @ribg.com.br

g Y el Oy

. oy B
{E;_?: Chave de autentiddade para consulta
EReSE: 097071 53 2026 00018219 03

Bi[m] A consulta estara dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/consulta
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