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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 252 VARA CIVEL — Férum Central — S3o Paulo -

Capital

PROCESSO: N2 1061048.02.2021.8.26.0100
CLASSE/ASSUNTO: Execucdo de Titulo Extrajudicial — Direito Civil
EXEQUENTE: Condominio Edificio Araguaia

EXECUTADO: José Carlos Romero e Outro

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO, Engenheiro, CREA SP n@
5060262015, perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente

Acdo, tendo encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V. Exa..

L AUDO

1 (121) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com
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CAPITULO | — RESUMO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Localizagdo:

° Unidade Autbnoma n? 124, localizada no
122 andar ou 132 pavimento do EDIFICIO
ARAGUAIA, situado a Rua Bela Cintra, n2? 359,
nesta Capital, no 342 Subdistrito (Cerqueira
Cesar), com area util de 41,82m?, S3o Paulo, SP,

CEP 01415-000.

Data da avaliagdo: Janeiro de 2024.

Valor de Mercado para RS 400.000,00

Venda (V.Imdvel) (Quatrocentos Mil Reais)
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CAPITULO Il — CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a avaliacdo de um apartamento residencial,
localizacdo definida acima, determinada no curso da acdo de execucdo de titulo

extrajudicial.

Sobreveio decisdo, a fls. 161, que determinou a realizacdo de prova
pericial, avaliacdo de valor de mercado do referido imdvel, sendo o signatdrio

honrado com sua nomeacao para Perito do Juizo.

CAPITULO Il = VISTORIA

Este perito compareceu a vistoria, agendada para 08/01/2024 as 14:00hs,

tendo sido recebido pelo zelador Edinaldo.

Relata-se que houve pedido de acesso ao apartamento avaliando, e

verificou-se que o executado ndo se encontrava.

Abaixo os itens das normas de Engenharia Legal que rezam a possibilidade

de vistoria por similaridade:

) Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP, item 8.4, que reza
‘quando ndo for possivel o acesso ao interior do imovel, a vistoria interna pode ser

prescindida e a avaliagdo pode prosseguir com base em uma situagéo presumida’.
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) Norma ABNT NBR 14.653, ‘Avaliacdo de Bens-Procedimentos Gerais’, item
6.3.1.1, rezando que ‘em casos excepcionais, quando a atividade de vistoria for

inviavel, admite-se a ado¢do de uma situacdo paradigma’.

Questionado se haveria a possibilidade de acesso a um apartamento
similar para a realizacdo de vistoria fotografica interna, foi providenciado o acesso ao

apartamento de numero 76, com similaridade de area.

Sendo assim, o presente laudo foi realizado por similaridade para a parte

interna do imdvel, com fotografias internas de referéncia de imovel similar situado

no mesmo endereco condominial.

Ja a vistoria das dreas comuns do condominio foi realizada, pois o acesso é

comum pelo condominio.

1. LOCALIZAGAO

O imdvel avaliando de n? 124, estd localizado no 122 andar do Edificio
Araguaia, situado na Rua Bela Cintra, n? 359 — Bairro — Cerqueira Cézar — S3o Paulo —

Capital — Cep: 01415-001.

Cerqueira Cézar ¢ um bairro nobre do municipio de Sdo Paulo, capital do
estado de S3o Paulo. Tem como limites ao noroeste a Avenida Reboucas e Rua da
Consolacdo; ao nordeste, Rua Caio Prado, Rua Frei Caneca, Rua Dr. Penaforte
Mendes e Rua Herculano de Freitas; ao sudeste a Rua Plinio Figueiredo, a Avenida

Nove de Julho e a Alameda Casa Branca; e ao sudoeste a Rua Estados Unidos.
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Placa de localizagao municipal do logradouro do imdvel avaliando, Rua Bela Cintra.
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3.  ZONEAMENTO E DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

Junto a Municipalidade de S3o Paulo, o imdvel avaliando estd localizado na
quadra completada pelas Ruas Fernando de Albuquerque, Augusta, Costa e a ja

citada Rua Bela Cintra.

O imovel situa — se, de acordo com as Leis Municipais de Sdo Paulo, em
ZEU — Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana da Subprefeitura da Sé,
conforme Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo sob n? 16.402/2016, com as

seguintes caracteristicas:

% PREFEITURADE /17 GeoS ampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sac Paulo
SAOPAULO [/ Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R BELA CINTRA,359 SQL: 010.032.0302-7
ZONEAMENTO
Sigla Descricao Perimetro Legislacdo
ZEU ZONAEIXO DE ESTRUTURACAD DATRANSFORMACAC URBANA 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALIFICACAD AMBIENTAL 0005 L 16402/2016
MA MACROAREA DE URBAN Z)'—\C/T-\D CONSOLIDADA - MUC 0001 L 16050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamente CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislagdo Urbana — CTLU:
nitps:iwww. prefeitura.5p.gov.bricidade/secretariasiurbanismo/participacas _socialiconselnos e orgacs colegiados/ctiuindex php?
p=170895

Legislacdo Municipal
nitp:/fecislacan. prefeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
nitpeiww3 prefeitura sp gov bricit/FormsirmPesquisaGeral aspx

PARAMETROS DE OCUPAGAO — QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigao Valor
ZOMNADE USO (a) ZEU
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,50
CCOEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
CCOEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 4
TAXA DE OCU PA@EO MAXIMA - para lotes até 500 m* 0,85
TAXADE QCU PAC.E\O MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) NA
RECUO MINIMO - FRENTE (i) NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m MNA
RECUQ MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3
COTA PARTE MAXIMA DE TERREND POR UNIDADE (m?) 20

Figura: Zoneamento ZEU, sistema GEOSAMPA.
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O coeficiente basico de aproveitamento é igual a 1,00 (uma vez), podendo

ser ampliado para quatro vezes a area do terreno, no caso de uso multifamiliar,

através dos tramites municipais de outorga onerosa.

A ocupacdo circunvizinha caracteriza — se pela existéncia de prédio de

médio e grande porte e pontos comerciais diversificados, caracterizando uma regido

mista com nivel socioecondmico médio a alto.

A Rua Bela Cintra, no trecho do imdvel, tem aproximadamente 12,00m de

largura, possui pavimentagdo asfaltica em bom estado, mdo dupla de diregdo e alto

fluxo de veiculos.

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imével:
R BELA CINTRA, 359 - AP 124
CERQUEIRA CESAR CEP 01415-001

Enderego para entrega da notificagao:
R BELA CINTRA, 359 - AP 124
CERQUEIRA CESAR CEP 01415-001

Contribuinte(s):
CPF 500.927.821-91

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 564
Area nao incorporada (m?): 0
Area total (m?): 564

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 53
Area ocupada pela construgao (m?): 328
Ano da construgao corrigido: 1964

Valores de m? (R$):

Imovel localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023

Cadastro do Imével: 010.032.0302-7

ELISABETH ESCARABICHI RODRIGUES

Testada (m): 12,00
Fracgao ideal: 0,0118
Padrao da construgao: 2-C

Uso: residéncia

- de terreno:
- da construgao:

- da construgao:

- da area incorporada:
- da area nao incorporada:

Base de calculo do IPTU:

8.790,00
3.144,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

84.187,00
0,00
36.660,00
120.847,00

Figura: Certiddo de dados cadastrais do imdvel objeto. Fonte: PMSP.
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4.

ILUSTRAGAO FOTOGRAFICA EXTERNA

ﬁ.wn',zmz,ﬂm-wl

Vista externa do Edificio Araguaia.
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5. AREAS E FRAGAO IDEAL DO TERRENO

e |IMOVEL: APARTAMENTO N2 124, localizado no 12°2ANDAR do “EDIFICIO
ARAGUAIA

e Situado a Rua Bela Cintra n? 359, nesta Capital, no 342 Subdistrito
(Cerqueira Cezar), com Area Util de 41,82m?, a 4rea comum de 10,85m?, perfazendo
uma area construida de 52,67m2, correspondendo-lhe uma quota parte ideal de

1,1825% no solo e demais coisas de uso e destinacdo comuns do prédio.

6. ILUSTRAGAO FOTOGRAFICA INTERNA (IMOVEL SIMILAR, APTO 76, COMO
REPORTADO)

Vista da porta de entrada
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Foto: Cozinha.
Vista da sala
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Vista do quarto.
Outra vista do quarto
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Vista do banheiro

15

Vista da Varanda, observando — se ao fundo a area de servigo e tanque.
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CAPITULO IV- AVALIACAO

1.  CRITERIO ADOTADO

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme recomendacdo
da Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos — IBAPE/SP — 2019, bem como a
Norma NBR 14.653 de Avaliagao de Bens, da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas

Técnicas.

Sua aplicacdo se resume na determinacdo do Valor Unitario Basico do
metro quadrado de area de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos similares coletados, onde se obteve
o Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média Saneada

(Anexo Il).

A Homogeneizacdo dos elementos comparativos e do apartamento
avaliando, em relacdo a situacdo paradigma, foi obtida a partir de determinados
ajustes (Anexos Il e Ill). O Valor do Apartamento avaliando foi obtido pelo produto

entre a area Util e o respectivo valor unitario basico.

Para tal procedimento foi utilizado neste Laudo Técnico de Avaliagdo, o
software “GEOAVALIAR PRO”, consagrado no meio técnico, que permite, mediante

os dados de campo, efetuar a homogeneizacdo dos dados.
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Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-se os calculos
estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de confianca compreendido
no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média, e ndo havendo valores
discrepantes, o saneamento da média resultou nos mesmos valores computaveis,
cuja média final do metro quadrado homogeneizada para o imdvel avaliando,

resultou em:

Valor Unitério - Vu = RS 9.550,39/m? — Janeiro/2024

2. VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

Pode-se agora apurar o valor do apartamento avaliando, aplicando-se a

seguinte expressao:

Vaa = Aua * Vu, em que:

Vaa = Valor do apartamento avaliando = ?

Aua = Area Util do apartamento = 41,820m?;

Vu = Valor do unitdrio = R$ 9.550,39/m?, logo:

Vaa = 41,820m? x RS 9.550,39/m? = RS 399.397,31 ou em nUmeros comerciais,

permitido pela norma:

Vaa: RS 400.000,00
(Quatrocentos Mil Reais)

Base —Janeiro/2024
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CAPITULO V — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo digitado em 18 (dezoito) paginas, acompanhado
de 02 (dois) anexos, totalizando um total de 35 (trinta e cinco) paginas, sendo esta

datada e assinada.

Acompanham 02 (dois) anexos.

S&do Paulo, 11 de Janeiro de 2024.

MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO
CREA SP n2 5060262015
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ANEXO | — CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (Ff)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de
10% para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da Norma

para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.019.

2. FATOR LOCALIZACAO (Flocal)

Para a transposicdo de valores de um local para outro, é utilizada a relacdo
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada pela
Prefeitura do municipio de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local do
apartamento avaliando (IFa) e no denominador, o do apartamento comparativo

(IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo da idade
real dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no

estudo Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padrdo
construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo

Valores de EdificacGes de Imdveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.
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5. FATOR DE EQUIVALENCIA

Utilizado quando fator da amostra difere daguele do imdvel avaliando, com o

objetivo de homogeneizar a amostra.

O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa GEOAVALIAR PRO, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Pericias), que auxiliam no processo avaliatério, possibilitando

maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas avaliagcdes (Anexo ).

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a situacdo paradigma definida no Anexo Il.
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ANEXO Il — MEDIA ARITMETICA SANEADA

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAOC : Edificio Araguaia DATA:  10/01/2024

EDIFICACAC VALORES DE VEMDA : IBAPE-SP - 2014 - SAQ PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSAGAD : 0.7 PARCELA DE BENFETORIA : 0.8

OBSERVACAD :

FATORES

FATOR INDICE

[ Lecalizagdo 8.790,00

g Obsoclescéncla idade 40

Estado de Conservac@o E - REFARODS SIMPLES
[] Padréo apartamento simples cf elev .
[ vagas Vages 0
ittt
MATRIZ DE UNITARIOS
" Valor = - -
Nom. | Endereco ek Homogeneizacdo Variagdo
i Unitario o8 &
E‘f I | Rua Bela Cintra 147 9.941.86 7.941,84 1,0000
K 2| Rua Bela Cintra 201 13.153,85 9.913,18 0.7536
B 3| Rua Bela Cintra ,244 11.444,44 9.020,92 0.7882
E 4| Rua Bala Cintra .244 11.200,00 11.200.00 1,0000
E 5] Rua Bela Cintra 244 2_B00.00 7.724 71 0.7882
E 4| Rua Bela Cintra 277 14,142 86 B.B76.9% 0,278
E 7| Rua Bela Cintra 448 10.463.04 9.958,70 09339
@ 8| Rua Bela Cintra .488 10.285.71 10.285,71 1,0000
E | Rua Bela Cintra 488 1178571 11.785.71 1,0000
@ 11| Rua Bela Cintra ,521 10.071.43 10,071,43 1,0000
g 12| Rua Bela Cintra 521 10.500.,00 781315 0.7536
@ 13| Rua Bela Cintra 521 12.400,00 7.910,37 0.4278
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GRAFICO DE DISPERSAQ

Nim. X Y
1 9.941,86 9.941,86
2 13.153,85 9.913,18
3 11.444 44 9.020,92
4 11.200,00 11.200,00
5 9.800,00 7.724,71
6 14.142,86 8.878,99
7 10.663,04 9.958,70
8 10.285,71 10.285,71
9 11.785,71 11.785,71
11 10.071,43 10.071,43
12 10.500,00 7.913,15
13 12.600,00 7.910,37
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Caleulados
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Apartamento Local : Rua Bela Cintra 359 Cerqueira Cezar SAD PAULD - 5P Data: 10/01/2024
Cliente : Marcus Daniel
Area terreno m? : 544,00 Edificacdo nv : 41,82 Modalldade : Venda

Distribuicdo espacial

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 11.299,08 Média Unitarios : 7.550,3%
Desvio Padrdo : 1.384.75 Desvio Padrdo - 1.293.91
- 30%:7.909.35 - 30% @ 668528
+ 30%: 14.488,80 + 30%: 1241551
Coeficiente de Variagdo : 12,2700 Coeficiente de Variagdo : 13.5500

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descricdo GRAUIII GRAU 11 GRAU | 1
(Caroc. do imével avalando Completa quanto o fodas Completa gio aos falores 0 Adogdo de situagdo ' 3
1 variavels analisadas E usades no trafamente paradigma D
‘Quantidade minima de 12
2 dados de mercado wsadaos E % D 4 D i
IdentificogGo dos dados Apresenios o de inform ref o lodos Apreseniogdo de inform refotodas Apresentocto infoarm ref o fodas as
3 - -cooct 0 o ool nesoioss| Y. s s s dos dci oactivodoe | ) |ecroctdon dsdosrefoos boien. | 11| &
n Intervado de ojste de cada .
olor e o w tion de Talores 0.80 a 1,25 [l 0.50 a 2.00 B4 0.40 o 2.50 *a al 2
GRAU DE FUNDAMENTAGCAOD: I
FORMACAQO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 9.550,3%
VALOR UNTARIO (RS/m2): 9.550,3%000 VALOR TOTAL (R5) : 359.3%7.31
INTERVALOS DE CONFIANCA (807%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 9.041.28 INTERVALO MINIMO : 5.041,28
INTERVALO MAXIMO : 10.059,50 INTERVALO MAXIMO : 10.059.50
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 1

NOMERC DA PESQUEA : 5A0 FAULO - 5F - 2024 [<JUTEZADD DATA DA PESQUEA : 10/01/3024
SETOR: DI QUADRA @ (32 NDcEDOLWOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALZACAC

ENDEREQD : Rua Bala Cintra NUMERD : 147

COMP - BARRO ! Consalcan CIDADE : 5A0 FAULD - §F

CEP ; 14150-00 UF ; 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

Drww:mm;i.u [[] REDE DE COLETA DE ESGOTO [[JREDE DE LUMMACAD PUBLICA

[[] reCE DE GAs [[JREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA []TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar] M2 0,00 TESTADA - (cf) m: 0.00 PROF. EQUIV. (Pe): 000
ACESSBILDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESGILINA = 1)

TOPOGRAFIA | plano

CONSBETENCIA - ®ECo

DADOS DO APARTAMENTO

TP O DA EDFICAGAD : Apariamento ESTADO ! Crigingl FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAO :apariamenio simples of ey, COEF. FADRAD : 1,470 CONSERVACAD : d - entre reguiar & reparos simpies
COEF. DEP. (k) : 0200 DADE: 60 anos FRAGAGC: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1  WAGAS DESCO8:. 0O
DIMENSGES

A PRWATNV A M7 43,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL WA : 43,00
EDIFiCIO

DORMFORIOS : | SURES: O W.C.: | QUARTO EMPREGADAS: 0O  pecma- O  SALAD DEFESTAS: O
ELEVADORES : 0 PLAYGROUMND : o SUPERIORES @ o APTO/ANDAR : il SUB-S0LOS a
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 012 100 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03! 1.00

ADICICN AL 042 oo ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04 I.oa

DADOS DA TRANSACAO

MATUREIA: Oferta VALOR VENDA (RS): 475.000,00 VALOR LOCACAD (RS): 000

IMOBILIARL : Viva Real
CONTATO : Stelanell & Costa Meg imobiliarios TELEFOMNE : 11-50110787
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAFPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALEACAD Floc : fole s) FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO - v.741 84
CBSOLESCEN CIA Fobs : .00 FT ADICION AL 02 .00 HOMOGENEIZACAD ; 9.941,85
FADRAC Fp : o.00 FT ADICION AL 03 ; 0,00 VARIACAD : 1,0000
VAGAS oo FTADICIONAL 04 © 00o

FT ADICIOM AL DS : 000
FT ADICION AL D : 0,00
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DADOS DA FICHA 2

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERD DA PESQUEA | SA0 FALLD - 5P - 2024

ELIH.II'.ADD DATA DA PESGUES : 107012024

SETOR: 010 GUADRA @ (33 INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGCAO
ENDEREGO : Eun Belo Cinfra MUMERD @ 201

COMP .- BARROD @ Conssiagdo

CEF | ¥4150-00 b ¢ 5F
DADOS DA REGIAD

CIDADE: 3A0 PAULD - 57

MELHORAMENTOS :

Drumzm.u;in [[] REDE DE COLETA DE ESGOTO [(JREDE DE LUMN ACAD FUBLICA

[[] RECEDE GAS [[JREDE DE DETRIBUICAC DE AGUA [TV A CABD

DADOCS DO TERRENO

AREA [Ar) M 0,00 TESTADA - [ef} m: 0,00 PROF. EQUN. (Pe): 0,00
ACESSBILDADE:  Dista FORMATO : Regular ESQIUMNA : [T
TOFOGRAFIA plano

COMNSISTENCIA - w|ea

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICAGCAD : Apartamento

CARACTERISTICAS
FADRAD : apartamenio simples cf siey,

ESTADO ! Crigina

COEF. FADRAD :

FACE:

1A70 COMSERVAGAD : d - enfre reguiar e reparos simpies

COEF. DEP. (k) : 0,259 DADE: 55 anes FRAGAD: 0,00 TAXA 000 VAGAS COB: 1  VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATV A M2 52,00 AREA COMUM M= .00 GARAGEM M* .00 TOTAL M® ¢ 52,00
EDIFiCIO

DORMTORIDS : | SUlfEs: © W.C.: | GUARTO EMFREGADAS: 0O PECHA o SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES : 0 PLAYGROUMND : +] SUPERIORES : 0 AFTO/ANDAR : o SUB-SOLOS : a
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL D4: LoD ADICICN AL 05: 1.00 ADHCION AL O 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Ofera VALOR VENDA (R3) : 750.000,00 VALORE LOCACAO (RS): no0
IMOBILIAR, : Viva Real
CONTATO : Tecad TELEFONE = {11)-31332100
OBSERVAGAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD |
LOCALEACAD Floc : 000 FT ADICEON AL 01 : o.oo VALOR UNITARIO ¢ 13.153,85
OBSCLESCEN CIA Fobs - -3.240 &7 FT ADICION AL 02 0.0 HOMOGENEIZACAD : F.513,18
FADRAD Fp: .00 FT ADICEIN AL 03 000 VARIACAD : 0.7534
VAGAS 000 FTADKCIONAL DS : (170.+]
FT ADICION AL 05 : 000
FT ADICION AL 04 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 3

NUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - 5F - 2024
SETOR: 010 GQUADRA @ 032

DADOS DA LOCALIZACAO

NDKCEDOLOCAL: D00

gLITI.ILADD DATA DA PESQUEA : 1000172024

CHAVE GEOGRAFICA

ENMDERECO : Rua Belo Cintra
COMP -
CEP : 141350-00 WF 1 5P

DADOS DA REGIAD

BARRO : Consclagdo

MUMERD : 244
CIDADE : 5AC FALLD - 57

MELHORAMENTOS :
[C]FAVIMEN TacAo [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[[] REDE DE GAS [[JREDE DE DISTRBUKCAD DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ REDE DE LUMMNACAD PUSLICA
[JTv A chaso

TESTADA - [ef) m:
FORMATO -

AREA [Ar) M3 0,00
ACESSBILDADE:  Direfa
TOPOGRAFIA :
COMNSETENCIA :

DADOS DO APARTAMENTO

plang
= Taga ]

0,00 FROF. EQUIV. (Pe) : 0,00

Eegular ESQUINA - Mo

TIPO DA EDIFICACAD : Apariamento

CARACTERISTICAS
PADRAD : apantaments sirplas of sy

ESTADO . Onginal

COEF. PADRAO :

FACE :

1470 COMNSERVACAOQ ! d - enlre regular & reparos simples
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COEF. DEF. (k) : 0272 DADE: 56 anes FRAGAO: 0,00 TAXA ! .00 VAGAS COB. 1 VAGAS DESCOB,: 0
DIMENSOES

A PRWATVA M 45,00 AREA COMUM M? .00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL MA® 45,00
EDIFICIO

DORMEOROS : | SUTES: © W.C.: | GUARTO EMPREGADAS: © PECHMA SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES : 0 FLAYGROUND : o SUPERKDRES : a AFTO/ANDAR 0 SUB-SOLOS : a
FATORES ADICIONAIS

ADICHIN AL 01 1.0 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL D3 1.00

ADICHON AL D4: 1.00 ADHCIOM AL D52 1.00 ADICION AL 04 1.Do

DADOS DA TRANSACAD

MATUREZA : Transagle VALOR VENDA (RS): 51500000 VALOR LOCACAO (BS): 0.00

IMOBILIARIA : Viva Real
CONTATO : Apd 11 TELEFONE : (11)-55550175
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALZACAD Floe ! .00 FT ADICION AL 01 : 0oo VALOR UNITARIO : 11,444, 44
(OB S OLES CEN CIA Falys -2.423,53 FT ADICION AL OZ 0.00 HOMOGENEIZACAD : ¥.020.92
FADRAO Fp 0.00 FT ADICIOMN AL 03 : 0,00 VARIACAOD : 0.7882
VAGAS 0,00 FT ADICION AL 04

FT ADBCIOMN AL 05 :
FT ADIION AL 04 0,00
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DADOS DA FICHA 4

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUESA : 5AD PAULD - 5F - 2024 GIUTEZADO DATA DA PESQUSA : 1070172024
SETOR: 010 QUADRA ; 032 INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALITACAD

ENDEREGD : Ruo Belo Cintra NUMERD = 244
COMP.: BARRD : Consoiagfa CIDADE ; SAD FAULD - 5P

CEP: 14150-00 UF . SF

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

Drwmmmc.iﬂ [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [JREDE DE LUMMACAD FUBLICA

[[] REDE DE GAS [[JREDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [TV A CABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mm% .00 TESTADA - (ef) m: 0,00 FROF.EQUN. (Fe): .00
ACESSBILDADE:  Cheta FORMATO : Regular ESQUMNA : MO
TOPOGRAFIA : plano

CONSETENCIA =g

DADOS DO APARTAMENTO

TIFO DA EDFEACiU ¢ Apariamantc

CARACTERISTICAS

PADRAD : spariaments simples of glay

ESTADO : Original

COEF. PADRAD :

FACE :

1,470 COMSERVACAD : d - enfre regulsr & reparos simpies

COEF. DEP. (k) : 0.20DADE: 60 anes FRAGAO: 0,00 TAXA : 0.00 VAGAS COB.. 1  VAGAS DESCOB: O
DIMENSOES

A PRIWVATVA M 45,00 AREA COMUM M* .00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M* : 45,00
EDIFiCIO

DORMIORIDS : | SUTES: © W.C.: | GQUARTO EMPREGADAS: © PECMA- O  SALAO DEFESTAS: U
ELEVADORES : o PLAYGROUMND : o SUPERIORES : o APTO/ANDAR : o SUB-SOLOS : o
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 012 100 ADICION AL 02: .00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 0d: 100 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 08: 100

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA : Oferta VALOR VENDA [RS) : 560.000,00 VALOR LOCAGAD (RS) : 0,00

IMOBILIARA : Viva Real
CONTATO : 53 Imewviis TELEFOME : (11)-070334738

OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEACAD Floc 000 FT ADICION AL 01 0.0 VALOR UNITARIO * 1120000
OBSOLESCEN ClA Fobs - 0.00 FT ADICION AL 02 ooo HOMOGENEIZACAD : 11,200.00
FADRAD Fp oo FTADICIONALQS 000 VARIACAD : 1,0000
VAGAS o000 FTADCIONAL 04 : 000

FT ADICIOM AL 05 : 000
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NOMERC DA PESQUBA ; 5A0 FAULD - 5P - 2024
SETOR: D10 GQUADRA : 032

DADOS DA LOCALIZACAD

INDICEDO LOCAL: 000

EU'FI.HBD DATA DA PESGQUEA: 10VD] 2024

CHAVE GEQOGRAFICA :

EMDERECO : Fun Ealo Cinfro
COMP .-
CEP : 14150-00

BARRO : Consolagaao
UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MUMERD @ 244
CIDADE : $A0 FALLD - §F

MELHORAMENTOS :
Drwmmm;ﬁ.cl [[] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[JREDE DE LUMNACAC PUBLICA

[[] REDE DE GAS [[JREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [TV & CABD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 0,00 TESTADA - (ef) m: 0.00 PROF. EQUI. (Pe) 0,00
ACESSBILDADE:  Dieta FORMATO : Reguiar ESQUMA : M
TOPOGRAFA : plono

CONSISTENCLA - oo

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO D& EDFICAGAD :  Apariamsanta ESTADO ! Criging FACE

CARACTERISTICAS

PADRAD ' apariamenno sirples of sy, COEF. PADRAD : 1,470 CONSERVAGCAD ' o - enlre regulsr & reparos simples
COEF. DEF. (k) : 0272 DADE: 56 onos FRACAD: 0,00 TAXA : 0.00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB. 0
DIMENSOES

A PRNVATIA M= 45,00 AREA COMUM M 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M 45,00
EDIFICIO

DORMEORIOS : | SUNES: O W.C.: | QUARTO EMPREGADAL: O PECHA @ SALAO DE FESTAS: U
ELEVADORES: [ PLAYGROUMD : o SUPERIORES : a APTOSAMDAR : o SUB-50L0O5 : o
FATORES ADICIOMNAIS

ADICION AL 01: 100 ADICION AL 02: 100 ADICION AL 03 1.00

ADICION AL 042 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 100

DADOS DA TRANSACAO

MATUREZA : Oferia
IMOBLIARI, © Viva Real
CONTATD : kroveis Frd

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

VALOR VENDA (R5): 430.000,00

VALOR LOCACAD (R5): 0,00

TELEFOME : (11}-S80006000

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZACAD Floe : 000 FT ADICION AL D7 ¢ O VALOR UNITARIO : .500.00
OB OLESCENClA Fobs - -2.075.29 FTADICIOM AL 02 : Qoo HOMOGENEIZACAD ; 772471
FADRAD Fp: oo FTADCIONAL 03 000 VARIACAOD : 0,7832
VAGAS o000 FTADICIONAL 04 : 000

FT ADICION AL 05 : o0

FT ADICION AL O : 0,00
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Moarcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA &

NUMERD DA PESQUEA : 5A0 FALLO - 5F - 2024
SETOR : 010 QUADRA : 002 iNDICE DO LOCAL: 0,00
DADOS DA LOCALIZACAO

@UHEAD{} DATA DA PESGUER @  10/01 /2024

CHAVE GEOGRAFICA

ENDERECD : Runo Belo Cintro
COMP.:
CEP : 14150-00 UF: 5F

DADOS DA REGIAD

BARRO ; Consckagdo

MOMERO : 277
CIDADE : SAC FAULD - 57

MELHORAMENTOS :
Drmmmmcio [ ReDE DE COLETA DE ESGOTO
[[JREDE DE GAs

DADOS DO TERREMO

[l rEDE DE LUMMNACAO PUBLICA
[JREDE DE DISTRBUICAD DE AGUA []TV A CABC

TESTADA - [ef) m:
FORMATO -

ARER [Ar) M 0,00
ACESSBILDADE :  Direfa
TOPOGRAFIA | plano
CONSETENCIA - wCa

DADOS DO APARTAMENTO

0,00 FROF.EGUIV. (Pe): 0.00
Eegular

ESGUMA - HOo

TIPO DA EDIFICACRO :  Apanamento

CARACTERISTICAS
PADRAD : spartsrenio simples of elay

ESTADO : Origing

COEF. PADRAO :

1,470 COMSERVACAD : d - entre regulss & reparos sirples

FACE :

COEF. DEF. (k) : 0374DADE: 50 anos FRAGAD: 0,00 TaXA : 000 VAGASCOB.: 1 WVAGAS DESCO8: 0O
DIMENSOES

A_PRIVATIVA M 35,00 AREA COMUM M .00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M* 35,00
EDIFiCIO

DORMIGRIOS : | SUftES: © WEC.: | GUARTO EMPREGADAS: © PECMA - O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES : 0 FLAYGROUND : o SUPERIORES : o APTO/ANDAR : i SUB-50LOS : o
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: (] ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03 1,00

ADICICN AL 04: Lo ADNCHIMN AL 052 1.00 ADICION AL 04 LoD

DADOS DA TRANSACAOD

MATUREIA @ Ofarta VALOR VENDA [RS)! 550.000,00 VALOR LOCACAD (R3] : 0,00

IMOBILIAR Vive Real
CONTATO Rodrige Candetaria Parliha TELEFONE : (11}-857101050
OESERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZACAD Floc : oo FT ADICION AL D1 : 000 VALOR UNITARIO : 14.142.868
DBSOLESCENCIA Fobs - -5,253 .87 FT ADICION AL 02 el HOMOGENEIZACAD : BETBIF
PADRAD Fp: 00 FT ADICION AL 03 : 000 VARIACAD : 0.4278
VAGAS 0.00 FT ADICION AL 04 : 000

FT ADICION AL 05 ; 0,00
FT ADICION AL 04 : 000
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Moarcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 7

NUMERD DA PESQUEA : 540 FAULO - 5P - 3024

I.ITIILADQ DATA DA PESQUEA : 10/01/M024

SETOR: 010 QUADRA : 032 INDICEDOLOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Ruo Belo Cintia MUOMERD @ 463
COMP BARRO : Consoiagdio CIDADE : 5AC) PALLD - 5P

CEP: 1415000  yF: 5F
DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
Drwm:mnﬂiu [ REDE DE COLETA DE ESGOTO

[(JREDE DE LUMMACAD PUBLICA

[[] REDE DE GAS [[JREDE DE DETRIBUICAD DE AGUA [TV A CARBD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M 0.00 TESTADA - (ef) m: 0,00 PROF. EQUN. [Pe) : 0.00
ACESSEILDADE :  Dista FORMATO : Regular ESQIUNA : Mac
TOPOGRAFIA : plono

CONSBETENCIA - wCo

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICAGAD : Aparfamento ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
FADRAD : apartarenis médio of elev

COEF. PADRAD :

1,926 COMSERVACAD : d- enlre regular & reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0218 DADE: 59 anes FRAGAQ: 0,00 TAXA, : GO0 VAGAS COB: 1  VAGAS DESCO8: O
DIMENSOES

A PRIWATIVA M= 48,00 AREA COMUM M 0.00 GARMGEM M* 0,00 TOTAL M7 46,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : | SUNES: © W.C.: | OUARTOEMFREGADAS: O  ageoma- O 2 SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUMD : SUPERIORES - o AFTO/ANDAR : o SUB-50LOS - a
FATORES ADICIOMAIS

ADICION AL 01: 100 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 100

ADICION AL 0d: 1o ADICION AL 052 1.00 ADHCION AL 04 1,00

DADOS DA TRANSACAD

MATUREIA : Oferta VALOR VENDA (R3) : 545.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBLIARIA : Viva Real
CONTATO : Tecad TELEFOME : (11)-31332100
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCALEAGAD Flae ; 000 FT ADICION AL 01 ¢ .00 VALOR UNITARIO - 10.663.04
OB SOLES CENCIA Fobs - -704.35 FT ADICION AL D2 : ted] HOMOGENEIZACAOD : 9.¥58.70
PADRAC Fp: oo FTADICIOMAL D3 000 VARIACAD : 0.733%
VAGAS GO0 FTADICION AL D4 : 000
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Moarcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

DADOS DA FICHA B

ELEMENTOS DA AVALIACAD

NUMERO DA PESQUEA :  5AD PAULD - 5P - 2024 BJuTREADO DATA DA PESQUEA: 10/01/2024
SETOR : 010 QUADRA @ 032 INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDEREGO : Rua Belo Cintra NUMERD : 488
COMP.: BARRO ! Cansolacda CIDADE : SAD FALLO - 5P

CEP : 14150-00 UF : 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

Dr.wmtm.uc.io [[] REDE DE COLETA DE ESGOTO [(IREDE DE LUMNACAO PUBLICA

[[] REDE DE GAS [[JREDE DE DSTRIBUNCAC DE AGUA [TV A CARD

DADOS DO TERRENO

AREA [Ar) M= 000 TESTADA - (ef) m: 000 FROF. EQUIV. (Fe): 0.00
ACESSBLDADE:  Dieta FORMATO : Regular ESGIUNA : Mo
TOPOGRAFIA : planc

COMNSETENCIA : w|oo

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIFICAGAD :  Apariameanta ESTADO : FACE :

CARACTERISTICAS
PADRAD : spartaments simples of sley,

COEF. PADRAD :

1,470 COMSERVAGCAO : d - enlre regular & reparos shrpies

COEF. DEP. (k) C20DADE: 60 anos FRACAD: 0,00 TAXMA : 000 VAGASCOB: 1 WAGAS DESCO8.: O
DIMENSGES
A PRIATIVA M 42,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTAL M* 42,00
EDIFICIO
DORMTORIOS : | SUiTES: © W.EC.: 2 QUARTO EMPREGADAS: O PECMA ¢ SALAO DE FESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND : o SUPERIORES : a APTO/AMDAR : o SUB-50LOS : ]
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 100 ADICION AL 02: 100 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 04: 100 ADICION AL D5: 1.00 ADICION AL 04 1,00
DADOS DA TRANSACAD
MNATUREZA : Oferta VALOR VENDA [RS): 480.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : o00
AOBLIARL, : Viva Real
CONTATO : Alphi Magoeies Imobdarios TELEFONE = (11)-31332100
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAOD
LOCALZACAD Flae | 000 FT ADICIOM AL DT ¢ oo VALOR UNITARIO ¢ 10,2857 1
OBSOLESCENCIA Fobs - 000 FT ADICIOM AL 02 : oo HOMOGENEIZACAD : 10.285.7 1
PADRAC Fp - poo  FTADICIONALDI 000 VARIACAD : 1.0000
VAGAS oo FTADICIONAL DY 2.00

FTADICION AL DS 000

FT ADICION AL D6 Goo
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Moarcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA ?

NUMERD DA PESQUEA : SAO FAULO - 5F - 2024 [(uTzADO DATA DA PESQUEA @  10/01/2024
SETOR: 010 GQUADRA : 032 iNDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRAFICA |

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDERECO : Rua Bela Cinfra NUMERD : 455

COMP.:
CEP : 14150-00

BARRD ! CONSmagao
uf: 5F

DADOS DA REGIAD

CIDADE : 540 FAULD - 5F

MELHORAMENTOS :
[Fav MENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] »e0E DE GAs

DADOS DO TERRENO

[JREDE DE LUMMACAD POBLICA
[[JREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA  []TV A CABO

AREA [Ar) M: 0,00 TESTADA - [f) m: 0,00 PROF. EQUNV. {Pe): 0,00
ACESSBLDADE:  Dista FORMATO : Reguiar ESGUMA

TOPOGRAFIA @ plano

COMSISTENCIA E=en

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDFICACRAD : Apartamenta ESTADO ! Criginat FACE :

CARACTERISTICAS

PADRAD : apartamentn sirples cf sley COEF. PADRAD :

1470 COMSERVACAD : d - enire regular & reparos simpies

COEF. DEP. (k) : 00 DADE: B0 ano: FRACAO: 0,00 TAXA ! 000 VAGAS COB. 1  VAGAS DESCOB.: O
DIMENSOES

A_PRIWATIVGA M2 42,00 AREA COMUM M 000 GARMGEM M* 0,00 TOTAL M* : 42,00
EDIFCIO

DORMOORIOS : | SUES: O W.C.: 2 GUARTOEMPREGADAS: O PECHA 0 SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES : 0 PLAYGROUMND : 1] SUPERIORES : o APTO/ANDAR ! o SUB-50LOS - o
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: [Fe] ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL D3: 1.00

ADICION AL 04: o3 ADICIIN AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 550.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0.00

IMOBILIARLA Viva Real
CONTATO Alphi Negocios kroblarios TELEFOME : (11)-947921231
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES HORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALEAGCAD Floc : 000 FT ADICIOMAL D1 VALOR UNITARIO 11.785,71
CBSOLESCEN CIA Fols - [#]1.4] FT ADRCIOMAL 02 [eles] HOMOGEMNEIZACAD : 11.785.71
PADRAC Fp : 000 FT ADICIOMAL 03 : 000 VARIACAD : 1.0000
VAGAS o0a FT ADICIOMAL 04 !

FT ADICIOMAL D5 :
FT ADICIOMAL 08 ! 000
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Moarcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA HCHA mn

NEMERD DA FESQUEA :
SETOR : 080 QUADRA : 032

DADOS DA LOCAUZAGAD

SAD FAULO - 5P - 2034
MDCEDO LOCAL: 000

B uTLzADO DATA DA PESGUISA -
CHAVE GEOGRAFICA :

1040173024

ENDERECD : ®ua Bala Cinfra
COMP .2
CEP ¢ 14150-00 UF: 5P

DADOS DA REGIAD

BAIRRD : Coranlacho

MOMERD @ 520
CIDADE : 540 PASLD - 5F

MELHORAMENTOS :
[JFAVMENTACAO [T]REDE DE COLETA DE ESGOTO
] REDE DE GAs

DADOS DO TERREMO

[JREDE DE ILUMIN ACAD FOBLICA
[JREDE DE DETRBWICAC DE AGUA [TV A CARD

AREA {Ar) M 000 TESTADA - [cf) m: a,00 PROF. EGUN. {Pe] : 0,00
ACESIBLIDADE - Direla FORMATO : Reagulos ESCHAMM A, - MEa
TOFOGRAFIA - plano

CONSETENCIA : e

DADOS DO APARTAMENTO

TFO DA EDIFICACAD |  soartamenio ESTADO : Oignal FACE :

CARACTERISTICAS

FADRAD :aparlamenio simbes of sley. COEF, PADRAD

1470 COMSERVACAD : d - antre regular e reparas simples

COEF. DEP. (k) - 0200DADE: 60 anos FRAGAD : £,00 TAXA, ¢ 000 VAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: 0
DIMEMSOES

A PRIVATIA W%: 4200 AREA COMUM M a.00 CARAGEM M 0,00 TOTAL M2 - 42,00
EDIFICIO

DORMTORIOS: 1 sulEs: O W.C: | QUARTO EMPREGADAS: O FECEIA: [ SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES . 0  pLAYGROUND: o SUPERIORES : o APTO/ANDAR 0 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIONAL 01: s ADICION AL £2: 00 ADICION AL D3 0o

ADICION AL 04: 1.00 ADMCHON AL BE: 1,00 ADICION AL D o0

DADOS DA IEANSACED

NATUREZA : Cfarts VALOR VENDA (RS) : £70.000,00 VALOR LOCACAD [RS): 0,00

MOBRLEARIA : Viva Feal
COMTATO : Sperid imoveis & Adminstragio TELEFOME - (1132515333
OBSERVACAD:

RESULTADO DA HDMOGENEIIA(;.EG

FATORES MORMA. IBAPESSP FATORES ADICIONAIS VAEOEESN.&IJA{:ED

LOCALEACAQ Floc : 0on  FTADICIOMAL DI : 0.0 VALOR UNITARIO : 10.071,43
OBSOLESCEN CIA Fobs - 000 FT ADKCIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAD : 10071 43
FADRAD Fp - 0os  FTADKCIONAL DS 0,00 VARIACAD : Doog
VAGAS 000 FTADICIONAL D4 : 000

FT ADICIOM AL DS ; 0,00
FT ADICIOM AL D% © 0,00
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Moarcus Daniel S. Machado

Engenheiro Civil

ELEMENTOS

DADOS DA FICHA 12

DA AVALIACAD

NUMERO DA PESQUEA :
SETOR : 000 QUADEA : 037

DADOS DA LOCALZACAQ

SAD PAULC - 5P - 2024
INDKCE DO LOCAL: D00

BJuTLEADD DATA DA PESCHISA -
CHAVE GEOGRAFICA :

1040172024

ENDERECO - Rua Bala Cinfra
COMP .-
CEF : 14152-00 UF: 5F

DADOS DA REGIAD

BARRO : Consolacdo

NUMERSD - 521
CIDADE ! 540 PAULD - 5F

MELHORAMENTOS :
DFAVMEHTAQ‘CI DIEDE DE COLETA DE ESGOTO
[ ®EDE DE GAs [CJREDE DE DETRBUCAD DE Azua

DADOS DO TERRENO

[CJREDE DE MUMINACAD FOBLICA
O acase

TESTADA - [cf) m:
FORMATOD ;

AREA [Ar) M- oo
ACESSBLDADE :
TOFOGRAFIA :

CONSETENCIA -

Déreda
phans

8co

DADOS DO APARTAMENTO

B eguion

00D

PROF. EGUN . {Pe) - ooa

ESGINM A, : Moo

TPO DA EDFICACRD | apanamanla

CARACTERISTICAS
FADRAD : apariamerio simpl=s of sley,

ESTADO : Owignal

COEF. PADRAD :

FACE -

470 COMSERVACAD - d . siitre ragular & repados skmkes

COEF. DEP. {k}: 0,235 DADE: 55 anos FRAGAD : 0,00 TAXA 000 VAGAS COB: | VAGAS DESCOB- 0
DIMEMSOES

A PRVATIVA M2 48,00 AREA COMUM M 0.00 GARAGEM M 000 TOTAL M2 4800
EDIFICIO

DORMEORIOS : 1 SuiTEs W.C: | QUARTO EMPREGADAS: O PECEA: U SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: o PLAYGROUMD : o SUPERIORES - ] APTO/ANDAR o SUB-SOLOS : ]
FATORES ADICIONAIS

ADKCIONAL 01: .00 ADCION AL 02: 100 ADICION AL 03; e

ADICIONAL 04 o ADICION AL DS: o0 ADICION AL Dé: o0

DADOS DA TRANSACAD

HATUREZA : Dlerta WALOR VENDA (B3] - 580.000,00

MOBLIARIA : Viva Real
COMTATO - Rarus Fluls Jardins
CRSERVACALOD:

RESULTADO DA HDMDGEHEIIA(;EG

YALOR LOCAGED [RS): 0,00

TELEFOME - {11}-47506511

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALEACAD Floc : 000 FTADICIONALD : 0,03 VALOR UNITARIO - 10.500,00
OBSOLESCEN CIA Fobs - 2.584,85 FT ADICION AL 02 : D HOMOGENEIZACAD : 71315
PADRAD Fp - ooa FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIAGCAD : 0.7534
VAGAS 000 FTADICIONAL DS : 0,00

FT ADICION AL DS : 0,00

FT ADICION AL 0% ; 0,00
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Engenheiro Civil
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ELEMENTOS DA AVALIACAD

DADOS DA FICHA 13

NUMERD DA PESQUBA : 540 PAULD - 5P - 2024

SETOR : 000 GQUADEA : 03Z NDICE DO LOCAL: 0,00
DADDS DA lﬂCAUlACiG

ENDERECO : Rua Bela Cintra

COMP: BARRD : Comiolagdo

CEP : 14150-00 uF: 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS &

DFM"N!N TACAD [[]REDE DE COLETA DE ESGOTO [JREDE DE LUMINACAD FOBLICA
DIEDE DE GAS DIEDE DE DETREKICAD DE AGHA DT\I’ A CARD

DADOS DO TERRENO

BIUTLZADD DATA DA PESGUISA - 10/01/2024
CHAVE GEOGRAFICA |

WUMERD - 521
CIDADE : 550 PAULO - 5F

AREA [Ar) M 000 TESTADA - [cf} m: o.0o PROF.EQUN. {Pe): 0.00
ACESTHLDADE : Dareha FORMATO Besqyu ot ESCHmM A = Mo
TOFOGRAFLA : piang

CONSBTENCIA - SO

DADDS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICACAD : Aparamentn ESTADO : Refmmadao FACE:
CARACTERISTICAS
FADRAD : apariaments simples of sley COEF. FADRAD : LA70 COMSERVACAD : d - ente regular & reparms simples

COEF. DEP. (k}: 0374DADE: 50 anos FRAGAD: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB: 1 VAGASDESCOB: O
DAMENSOES

A FRIVATIA M 4500 AREA COMUM M a.00 GARAGEM M* 0.00 TOTAL M2 45,00
EDIFICIO

DORMIORION - tufres: o W.C: | QUARTO EMPREGADAS: O PECEA- 0 SALAD DEFELTAS: O
ELEVADORES: [  PLAYGROUND : o SUPERIORES o APTO/ANDAR o SUB-SOLOS o
FATORES ADICIOMAIS

ADICIOMAL 01: 100 ADICION AL 2: 00 ADICION AL B3: 100

ADKCIONAL D&: o ADICION AL DS: 1.00 ADICIOMAL B 100

DADOS DA TRANSAGAD

MATUREZA : Dlerla
BADBLIARD :

COMNTATD :
OBSERVACAOD:

VALOR VEMDA [RS) - 630.000,00
Viva Real
54 Flals Megocias. imobiliarios:

VALOR LOCACAD (RS): 0.00

TELEFOME : (11}-8T1510813

RESULTADD DA HDMUGENEIIA(;EO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VA IE}I\‘.ESWAHJAC:EG
LOCALEACAD Floe - 000 FT ADKCION AL D1 000 VALOR UNITARIO - 12.400,00
OB SOLESCEN CIA Foba : 45E9 43 FT ADICKOM AL 02 ¢ 0o HOMOGENEIZACAD : 7R10.37
PADRAD Fp : goo  FTADICIOMALDS 000 YARIACAOD 0.4278
VAGAS 0,00 FTADKCIONAL D4 : 0.00

FT ADBCIOM AL DS : 000

FT ADBCIOMAL D& : 0,00

35 (121) 99900-3257 peritomdaniel@gmail.com

17:56 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por MARCUS DANIEL DE SOUZA MACHADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/01/2024

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1061048-02.2021.8.26.0100 e c6digo nQdcQqNKk.
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DrECalc—xae—€ Cilculo de Atualizagio Monetaria

Indices & Caleulos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 400.000,00
Indexador e metodologia de calculo g Sil()) (INPC/TPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més
Periodo da correcao Janeiro/2024 a Agosto/2025

Dados calculados

Fator de corre¢ao do periodo 578 dias 1,084005
Percentual correspondente 578 dias 8,400535 %
Valor corrigido para 01/08/2025 =) R$ 433.602,14
Sub Total =) RS 433.602,14

Valor total =) R$ 433.602,14
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