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Um lote de terreno urbano determinado pelo n° 10-A parte da quadra n° 109 desta cidade, localizado na rua
Antonio Lino Barbosa, de forma regular, medindo 33,00 (trinta e trés) metros de frente por 50,00 (cingiienta)
metros ditos da frente aos fundos, com a area total de 1.650,00 (um mil seiscentos e cingilenta) metros quadrados,
dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Norte: 50,00 metros com o lote 11; Sul: 50,00 metros com os lotes
09 0 08-A; Leste: 33,00 metros com o lote 08-A, e Qeste: 33,00 metros com a rua Antonio Lino Barbosa,
contendo em dito imével uma casa de madeira coberta de telhas. PROPRIETARIO: Juarez Kalife,
agropecuarista, portador da carteira de identidade RG n° 000.660.893-SSP-MS e do CPF n° 006.517.701-06,
brasileiro, casado civilmente no regime de comunhdo universal de bens, em data de 25 de abril de 1.964, com
Ledir de Lima Kalife, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade RG n° 120.156-SSP-MS e do CPF n°
760.939.051-87, residentes e domiciliados na rua Antonio Lino Barbosa, n® 1315 nesta cidade. REGISTROS
ANTERIORES: Matriculas n° 857 fls. 261 do livro 2-B, 3.799 fls. 241 do livro 2-L e Transcrigdo n° 8.862 fls. 233
do livro 3-H, todas deste CRI. Emol. R$ 17,60. Rio Brilhante - Ms, 17 de maio de 2.007. O Oficial Registro:-
Zddis L ove UL a2

R. 1-13.016: COMPRA E_VENDA: Em 13.062007. PROTOCOLO n® 64.198: Em 13.06.2007:
TRANSMITENTES: JUAREZ KALIFE e sua mulher LEDIR DE LIMA KALIFE, brasileiros, casados
civilmente pelo civilmente no regime de comunhdo universal de bens, em 25 de abril de 1.964, ele agropecuarista,
portador da carteira de identidade RG n° 000.660.893-SSP-MS e CPF n° 006.517.701-06, ela do lar, portadora da
carteira de identidade RG n° 120.156-SSP-MS e CPF n° 760.939.051-87, residentes ¢ domiciliados a rua Antonio
Lino Barbosa, n° 1315 nesta cidade. ADQUIRENTE: JK — EXTRACAO E COMERCIO DE AREIA LTDA -
EPP, pessoa juridica de direito privado, com sede na rua Maria de Jesus Cerveira, n° 744 nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 01.650.847/0001-84 ¢ inscrigdo Estadual n° 28.297854-2, com seu Contrato Social e 5" alteragdo
devidamente registrada na JUCEMS sob n° 54200599768, em 24 de janeiro de 1.997, e sob n°® 54151762 de 26 de
janeiro de 2003. TITULO: Compra e Venda. FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada nestas notas no livro 079 fls. 086 em 23 de maio de 2007. VALOR R$: 50.000,00. O ITBI foi pago pela
guia n° 129/2007 no valor de 1.000,00 — 2% sobre o valor acima. Emol. R$: 500,00. Funjecc 10% R$: 50,00. TJ
R$: 11,00. Rio Brilhante -MS, 13 de junho de 2007. O Oficial do Registro: #Zctlen 4 oo oo tang

R.2-13.016. Em 09/09/08. PROTOCOLO N® 68.963. Em 09/09/08. HIPOTECA. Para garantia da Cedula
de Credito Comercial de n¥ 40/02405-9, EMITENTES. JK EXTRAGRO £ COMERCIO DE AREIA LTDA-EPP,
CNPJ ne 01.650.847/0001-84, representado por ADILES BOFF.CPF n@ 636.517.501=-91, JONAS DE LI~
MA KALIFE.CPF n2 356,069,321-72, JULID CESAR DE LIMA KALIFE.CPF ne 575.,391,341=72, avalizado
por Jonas de Lima Kalife, Adiles Boff, Jylio Cesar de Ljma Kalife e Susimar Duarte H.Kalife;
foi aberto um credito de R§ 245.000,Q0 a juros de 8,25% a.a, com vencimento para 01/09/2017;
Credito deferido para aquisigao de moveis, equipamentos, reforma com ampliagaoc de 218,05m2 e
CQnstrugaa de edificagao comercial de 330,00m2, 0 imovel acima registrado foi dado em garan
tia hipotecaria de PRIMEIRD GRAU e sem concorrencia de terceiros, ao BANCO DO BRASIL S/R, Ag.
desta cidade, e registrado no L? 3-AT sob n? 30.166 fls 140/144, dou Te. Emol.R$. 1.600,00. '
Funjec.R$ 160,00, Funadep.R$ 13,97, 0 Oficial do Registro., Zatis 4 . de o~y AAAL .
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Rio Brilhante - MS, 02 de outubro de_ 2017

AV.3-13.016. Protocolo n° 95.831 de 22.09.2017. CANCELAMENTO DE ONUS: A requerimento do
proprietirio JK - EXTRACAO E COMERCIO DE AREIA LTDA-EPP ( R.1-13.016), que juntou termo
de autorizagdo de quitagdio emitido pelo credor BANCO DO BRASIL S.A, procede-se a presente averbago
para cancelar a hipoteca constante do R.2-13.016, supra, o que ora ¢ feito para os fins legais, dou fé.
Emolumentos: R$ 44,00. Funjecc 10%: R$ 4,40. Funadep 6% + Funde-PGE 4%: R$ 4,40. Feadmp/MS

10%: R$ 4,40. Ave aos 02/10/2017. Selo Digital n. AOW 34443-306. O Oficial Substituto
do Registro: ’

AV.4-13.016. Protocolo n° 96.272 de 15.12.2017: ALTERACAO DE DENOMINACAQ. A
requerimento da proprietéria (R.1-13.016), que apresentou a 8* Alteragiio Contratual, procede-se a presente
averbacdo para constar a sua alteragdo da denominagfio , para que fique constando como sendo: JK
KALIFE MATERIAIS DE CONSTRUCAO LTDA EPP, CNPJ 01.650.847/0001-84, conforme consta
da oitava altera¢fio contratual registrado na JUCEMS em 15.12.2008, sob o n° 54242483. O que ora é feito
para os fins legais, dou fé. Emolumentos: R$ 44,00. Funlecc 10%: R$ 4,40. Funadep 6% + Funde-PGE 4%:

R$ 4,40. Feadmp/MS 10%: R$ 4,40. Ayerba w aos 18.12.2017. Selo Digital n. APH 02961-438.
O Oficial Substituto do Registro: i .

R.5-13.016. Protocolo n° 96.272 de 15.12.2017 -_ALIENACAO FIDUCIARIA. Pela cédula de crédito
bancario- Capital de Giro n® 237/011.199.623, emitida em 18.12.2017, pela proprietaria JK KALIFE
MATERIAIS DE CONSTRUGAO LTDA-ME-( R.1-13.016) que alienou em carater fiducidrio ao BANCO
BRADESCO S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Deus, Osasco-SP, para garantia de
credito concedido no valor de R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais) a er pago em 48 parcelas
mensais e sucessivas, sendo a primeira em 15.02.2018 e a ultima em 17.01.2022. Valor do imével para
efeitos de leildo: R$ 546.000,00. AVALISTA: JONAS DE LIMA KALIFE, brasileiro, convivente em
unifio estavel, CPF 356.069.321-72; Registrado ainda no L° B sob o n° 12.750. As demais condigdes
constam no referido instrumento particular, do qual, uma via fica arquivada em pasta apropriada nesta
serventia registral. Emolumentos: R$ 2.892,00. Funjecc 10%: R$ 289,20. Funadep 6% + Funde-PGE 4%:
R$ 289,20. Feadmp/MS 10%: R%X?@Wo efetivada 18.12.2017. Selo Digital n° APH 02962-
892. O Oficial do Registro: ;

AV.06-13.016: Protocolo n°® 102.456 de 29/04/2021. AJUIZAMENTO DE EXECUCAOQ. Pelo Oficio
SEI n° 79968/2021/ME, devidamente assinado digitalmente pelo Sr. Dr. Procurador da Fazenda Nacional -
Igor Leonardo Pereira Barbosa e nos termos da certiddo comprobatoria, extraida dos Autos n° 5000034-
66.2021.4.03.6002, de Agdo de Execucdio Fiscal, da 1* Vara Federal de Dourados, em que figura como
exequente: Unido Federal - Fazenda Nacional e como executado: JK Kalife Materiais de Construgdo Ltda -
ME, com valor da divida a ser executada, atualizada até a data da propositura da ag¢do, o montante de R$
615.420,02, em 08/01/2021, procede-se a presente averbagfio para constar o ajuizamento da referida agéo
nos termos do artigo n’ do,Cédigo de Processo Civil c/c art. 20-B, II, da Lei n° 10.522/02, cujo os
documentos ficam grquivado§ nesta Serventia Registral. Selo Utilizado: AAG60901-656-1GB.
Emolug ilhante/MS, 27 de maio de 2021. Oficial Interino - Tae Sang
Lee

AV.07-13.01£: Protocolo n° 107.393 de 03/05/2023. ADITIVO. Procede-se a presente averbagédo por meio
do Termo de Aditaménto da Cédula de Crédito Bancario n° 237/011.199.623 — Contrato Contabilizado n°
920/5350748 — GCPJ: 1900356155, anteriormente registrada (R.5-13.016) na presente matricula, para constar
que o credor BANCO BRADESCO S.A.; o devedor principal JK KALIFE MATERIAIS DE
CONSTRUCAO LTDA, e o avalista JONAS DE LIMA KALIFE, tém entre si justo e acordado o seguinte:
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MATRICULA FICHA

13.016 002-v

VERSO

1° - Os DEVEDORES confessam e reconhecem ser devida a importancia do saldo atualizado no valor de R$
412.633,83 (quatrocentos e doze mil seiscentos e trinta e trés reais e oitenta e trés centavos), decorrente do
inadimplemento do contrato n° 237/011.199.623, atualmente contabilizado sob o n°® 920/5350748, referente as
parcelas de 27/06/2022 a 27/03/2028; 2° - Na impossibilidade do pagamento a vista do montante acima
confessado, o CREDOR aceita receber, por mera liberalidade e sem “animus novandi”, a importancia total de
RS 401.000,00 (quatrocentos ¢ um mil reais), com entrada de RS 10.000,00 (dez mil reais) em 17/03/2023,
¢ o restante dividido em 60 (sessenta) parcelas mensais, sendo da 1* a 6° no valor de RS 4.100,00 (quatro
mil e cem reais) cada, da 7* a 12° parcela no valor de RS 6.000,00 (seis mil reais) cada, e a partir da 13" a
60° parcela no valor de RS 10.084,65 (dez mil e oitenta e quatro reais e sessenta e cinco centavos) cada,
vencendo-se a primeira parcela em 13/05/2023 e a altima em 13/04/2028, com incidéncia de juros de 1,0%
ao més pré-fixados € ja inclusos no valor da parcela, sem T.R., sendo que eventual incidéncia de 1.0.F. sera
pago pelos DEVEDORES. As demais cldusulas e condigdes constam no referido instrumento, cujo uma via fica
arquivada nesta serventia registral. Selo Utilizado: A1J07027-101-NOR. Emolumentos: R$ 44,00. Funjecc 10%:
R$ 4,40. Funjecc 5%: R$ 2,20. Funadep 6% + Funde-PGE 4%: R$ 4,40. Feadmp/MS 10%: R$ 4,40. Issqn 5%:
R$ 0,00. Selo: R$ 1,50. Rio Brilhante/MS, 25 de maio de 2023. Oficial Substituta - Flavia Dias

AV.08-13.016: Protocolo n® 113.160 4¢ 30/04/2025. CONSOLIDACAO. Procede-se a presente averbagdo
a requerimento do credor fiduciério, recebido por esta serventia registral via Oficio Eletronico, constando
como solicitante Nelson Willians Advogados e com Protocolo IN01325467C, para constar que o imével objeto
da presente matricula, cujo valor da retomada é de R$ 119.087,30, foi CONSOLIDADO em favor do credor
fiducidrio BANCO BRADESCO S.A., acima qualificado, considerando que o devedor fiducidrio, JK
KALIFE METERIAIS DE CONSTRUGCAO LTDA/ME, e o avalista, JONAS DE LIMA KALIFE, acima
qualificados, apos terem sido regularmente notificados extrajudicialmente em 21/02/2025, para cumprimento
da Cédula de Crédito Bancario n® 237/011.199.623 emitida em 18/12/2017, cujo prazo de pagamento de 15
dias decorreu “in albis” em 21/03/2025. Foram apresentados: Guia de Informagéo do ITBI n° 272/2025, onde
consta a base de célculo e valor 4 vista de R$ 897.474,96 - aliquota de 2%; valor de ITBI a recother: R$
17.949,50, recolhido em 07/04/2025; Certiddo Negativa de Débitos n° 272/2025, emitida em 12/05/2025, pela
Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal de Rio Brilhante/MS; e Certiddo Positiva com Efeito de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com Cédigo de Controle da
Certiddo: 4E08.848F.5DFD.2BF7, emitida em 11/03/2025, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, vélida
até 07/09/2025. O que ora ¢ feito para os fins legais, dou fé. Selo Utilizado: AAB93650-522-RVD.
Emolumentos: R$ 627,65. Funjecc 10%: R$ 62,77. Funadep 6% + Funde-Pge 4%: RS 62,77. Feadmp/MS
10%: RS 62,77. Issqn 5%: R$ 31,38. Selo: R$ 26,14, Rio Brilhante/MS, 13 de maio de 2025. Oficiala do
Registro —~ Maria Aparecida Carvalho Iunes P

AV.09.13.016: Protocolo n° 113.160 de 30/04/2025. AVERBACAOQ. Procede-se a presente averbagdo a
requerimento do credor fiduciario, recebido por esta serventia registral via Oficio Eletrnico, constando como
solicitante Nelson Willians Advogados ¢ com Protocolo IN01325467C, para constar a inscrigdo imobiliaria
municipal do imével objeto da presente matricula, qual seja: Inscrigio Imobilidria: 01B.00109.010A.1 -
Cédigo do Imével: 342, conforme Informag¢des Cadastrais emitidas em 13/05/2025, pela Secretaria de
Finangas da Prefeitura Municipal de Rio Brilhante/MS, a qual fica arquivada nesta Serventia Registral. Selo
Utilizado: ALB86018-098-NOR. Emolumentos: R$ 60,82. Funjecc 10%: R$ 6,08. Funadep 6% + Funde-PGE
4%: R$ 6,08. Feadmp/MS 10%: R$ 6,08. Issqn 5%: R$ 3,04. Selo;: R$ 2,09. Rio Brilhante/MS, 13 de maio de
2025. Oficiala do Registro — Maria Aparecida Carvalho Tunes__Cyl UL

AV.10-13.016: Protocolo n° 113571 de 01/07/2025. AVERBAS;kO. Procede-se a presente averbagdo a
requerimento do credor fiducidrio, encaminhado a esta Serventia Registral por meio de Oficio Eletronico,
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LIVRO 2 REGISTRO

GERAL REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE
RIO BRILHANTE - MS
MATRICULA FICHA
13.016 003 CNM: 062885.2.0013016-10

Rio Brilhante - MS, 09 de julho de 2025.

protocolado sob o n° AC010131842, datado de 30/06/2025, tendo como solicitante Vicente de Paulo
Albuquerque Costa Filho, para constar que foi realizado o 1° PUBLICO LEILAO do imével objeto desta
matricula, em 25/06/2025 as 10:30, em praga publica, com lance inicial de R$ 820.000,00 (oitocentos € vinte
mil reais), no qual ndo surgiram interessados na arremata¢do do bem, considerando assim o leildo negativo,
conforme Ata de 1° Piblico Leildo, lavrada por Vicente de Paulo Albuquerque Costa Filho, Leiloeiro Oficial,
devidamente matriculado na JUCEMA 12/96, em 25/06/2025, cujos documentos apresentados ficam arquivados
nesta Serventia Registral. Selo Utilizado: AAC19995-720-RVD. Emolumentos: R$ 627,65. Funjecc 10%: R$
62,77. Funadep 6% + Funde-PGE 4%: R$ 62,77. Feadmp/MS 10%: R$ 62,77. Issqn 5%: R$ 31,38. Selo: R$

26,14. Rio . Brilhante/MS, 09 de julho de 2025. Oficiala Registradora — Maria Aparecida Carvalho
Tunes \ J [ONSS I

AV.11-13.016: Protocolo n° 113571 de 01/07/2025. AVERBACAO. Procede-se a presente averbagdo a
requerimento do credor fiducidrio, encaminhado a esta Serventia Registral por meio de Oficio Eletronico,
protocolado sob o n° AC010131842, datado de 30/06/2025, tendo como solicitante Vicente de Paulo
Albuquerque Costa Filho, para constar que foi realizado o 2° PUBLICO LEILAO do imével objeto desta
matricula em 26/06/2025 as 10:30, em praga publica, com lance inicial de R$ 507.650,78 (quinhentos e sete mil
¢ seiscentos e cinquenta reais e setenta e oito centavos), no qual ndo surgiram interessados na arrematagéo do
bem, considerando assim o leildo negativo, conforme Ata de 1° Publico Leildo, lavrada por Vicente de Paulo
Albuquerque Costa Filho, Leiloeiro Oficial, devidamente matriculado na JUCEMA 12/96, em 26/06/2025,
cujos documentos apresentados ficam arquivados nesta Serventia Registral. Selo Utilizado: AAC19996-085-
RVD. Emolumentos: R$ 613,83. Funjecc 10%: R$ 61,38. Funadep 6% + Funde-PGE 4%: R$ 61,38.

Feadmp/MS 10%: R$ 61,38. Issqn 5%: R$ 30,69. Selo: 6\26,14. Rio Brilhante/MS, 09 de julho de 2025.
Oficiala Registradora — Maria Aparecida Carvalho Iunes Qv | (SVSS PN

AV.12-13.016: Protocolo n° 113571 de 01/07/2025. AVERBACAQ. Procede-se a presente averbacio a
requerimento do credor fiduciario, encaminhado a esta Serventia Registral por meio de Oficio Eletrdnico,
protocolado sob o n° AC010131842, datado de 30/06/2025, tendo como solicitante Vicente de Paulo
Albuquerque Costa Filho, para constar que fica CANCELADO o registro de alienago fiduciaria (R.5-13.016)
¢ a averbagio de aditamento (AV.07-13.016) constantes na presente matricula, conforme Termo de Quitag3o,
expedido em 27/06/2025 pelo credor BANCO BRADESCO S.A., emitido em razio de terem restado negativos
os publicos leildes realizados, respectivamente, em 25/06/2025 ¢ 26/06/2025, o que resultou na consolidagéo
plena da propriedade fiduciaria em favor do referido credor, cujos documentos apresentados ficam arquivados
nesta Serventia Registral. Selo Utilizado: AAC19997-430-RVD. Emolumentos: R$ 570,82. Funjecc 10%: R$
57,08. Funadep 6% + Funde-PGE 4%: R$ 57,08. Feadmp/MS 10%: R$ 57,08. Issqn 5%: R$ 28,54. Selo: R$
26,14. Rig, Brilhante/MS, 09 de julho de 2025. Oficiala Registradora — Maria Aparecida Carvalho
Iunes lel WS
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CERTIDAQ NEGATIVA DE ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS
CERTIFICO quc csta fotocdpia ¢ reprodugéo ficl ¢ integral do Registro n® 13016 do Livro Pessoas
Juridicas deste Servigo Registral e tem valor de certiddo, foi extraida de acordo com o Art.19 § 1° da
Lci 6.015/73. Certifico mais, quc verifiquci NAO CONSTAR ncnhum registro ou averbagio de
citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutodrias e protesto contra alienacdo de bens, sobre o imével
objeto deste registro. Dou fé. Protocolo n° 156669

Rio Brilhante - MS, segunda-feira, 14 de julho de 2025.

JOAO AFONSO MERLO DE OLIVEIRA

Escrevente
Emolumentos Funjecc Funadep Funde-PGE ISSQN FEADMP-MS Selo Total
R$ 40,09 R$ 4,01 R$ 2,41 R$ 1,60 R$ 2,00 R$ 4,01 R$ 2,09 R$ 56,21
Consulte em: www.tjims.jus.br, ou através do QrCode Selo Digital: ALI09742-200-NOR
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