EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA COMARCA DE SAO DOMINGOS DO AZEITAO/MA

AUTOS: 0800463-38.2024

EU, Paulo S. B. Osorio, oficial de Justi¢cn, mat. 106815, vem muito
respeitosamente a presenga de Vossa lixceléncia, na qualidade de

Avaliador nomeado nos Autos, apresentar o seguinte

TERMO DE AVALIACAO

Com base nos dados obtidos de
pesquisa na regiaoc do imovel, da

maneira com segue:
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Termo de Avaliacao

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuragdo do valor imobilidrio contido no final
do laudo, obedeceram ao critério de transacdo a vista, na data. Nao se tratando de valor de
custo ou de reposicdo, podendo este ser maior ou menor que o valor de venda, o valor
transacionavel e realizavel. Tendo que ser, alias, o critério de transaciao a vista obrigatoria
nesses casos, pois as licitagdes em hastas publicas judiciais sdo feitas exclusivamente por esta
forma, ndo sendo admissivel o parcelamento do lance ofertado e homologado.

OBJETO DO LAUDO

Indicado que fui dentro do processo em epigrafe, o trabalho servira de base para apropriar
corretamente o valor de mercado dos imdveis penhorados para garantir a execucao da
sentenca. Portanto o trabalho que ora apresentado ¢ o resultado do estudo técnico que cheguei
a cerca de varios imoveis localizado na regiao.

DA PROPRIEDADE

0 imével em apreco é uma gleba com area superficial total 658,6729 hectares denominado
Fazenda Carrasco, data trindade, municipio de Benedito Leite/MA, CNM n® 030908.2.0002981-
05, Matricula de n® 2981, Data 25/05/2018 - Protocolo n® 4492 de 25/05/2018 do livro 02 de
Registro Geral, de Propriedade do Sr. Thiago Matos Konjunski.

DA DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

0 imoével ora avaliado é uma propriedade localizada na zona rural do municipio de
Benedito Leite/MA, denominada Fazenda Carrasco, data Trindade.
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MERCADO

0 imdvel encontra-se localizado na zona rural do municipio de Benedito Leite/MA, e sua
aproximacao com a Br-230, a torna de boa aceitacdo no mercado.

METODOLOGIA

Para determinarmos a metodologia a ser adotada na avaliagao do imavel, apos verificar a
existéncia de outros imoveis sendo oferecidos ou ja vendidos, nas imediagoes do imovel ora
avaliado, faremos a opg¢do pelo método comparativo, ja que possuimos 0s pressupostos
necessarios para tal método.

0 método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela
comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas ¢
extrinsecas.
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TERMO DE AVALIACAO

Por todos os itens acima exposto, padrio, localizacdo do imével avaliado, bem como
pesquisas levadas a efeito na regidao para tomada de preco de imdveis semelhantes, passo a
proceder com o termo de avaliagao do imével supracitado, denominado Fazenda Carrasco, data
Trindade, localizada na zona rural de Benedito Leite/MA, e em seguida passei a avaliar a
referida propriedade acima identificada em R$ 3.280.000,00(trés milhdes e duzentos e oitenta
mil reais). Vale ressaltar, que os valores fixados no presente laudo é provisdrios e sujeito a
alteracdo. Certifico ainda que, deixei de intimar da avaliacdo o Sr. Thiago Matos Konjunski,
proprietario do imdvel, em virtude do mesmo nao residir no referido povoado. Em Seguida
lavrei o presente que, lido e achado conforme, foi assinado por mim e por Flavio de Oliveira
Passos Dias, também oficial de justiga. O referido é verdade e dou fé.

Sao Domingos do Azeitdo/MA, de 1 de Julho de 2025.

= Vi

» '-d[/"\";:./‘/
& A"T’aulo S—B7 Osario, Flavig'de O. P. Dias,
Oficial de justica. Oficial de justica.
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DrCalecemet Calculo de Atualizagdo Monetéria

Indices e Caiculos na Web

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do célculo

Valor Nominal RS 3.280.000,00
Indexador e metodologia de calculo JF-Condenatoérias Geral (exceto Fazenda Publica) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregdo 01/07/2025 a 01/03/2026
Dados calculados

Fator de corregéo do periodo 243 dias 1,023613
Percentual correspondente 243 dias 2,361276 %
Valor corrigido para 01/03/2026 =) R$ 3.357.449,84
Sub Total =) RS 3.357.449,84

Valor total =) RS 3.357.449,84
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