CERTIDAO
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE UBATUBA - SP
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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Apartamento duplex n. 504 (quinhentos e quatro), localizado no 4° andar e pavimento
sphalevadodo "Edificio Nusa Dua', integrante do "Condominio GRAND BALI RESORT",
situado na quadra "B" do loteamento Jardim Anchieta, delimitada pela Avenida Atiintica, Rua
das Bandeiras, Rua Tibiriga e Rua Bartira, no bairro da Praia Grande, perimetro wbano, com
a drea real privativa de 218,0951m?, na qual estd incluida a &rea comrespondente a uma
vmagnﬂadegaaganderimercmnespuﬂema,abwizar-sempaﬁmmmmobsob
a projecio do seu edificio, para a guarda de dois veiculos de passeio, um de tamanho
pequeno e outro de tamanho médio, a drea comum cabesta de 60,9639m2, totalizando area
construida de 279,0590m?, mais a drea comum descoberta de 44,2769m2, somando a area
real total de 323,3359m?, e a frag3o ideal de terrenc de 1,465%.

Contribuinte: 12.128.006-3 (engiobado o prédio todo).

Proprietirios: LUIZ HENRIQUE SILVA VALADAO, brasileiro, empresdrio, RG n°
11.880.392-X-SSP-SP, CPF n® 361.313.696-15, casado pek regime de comunh&o parcial de
bens, ma vigéncia da Lei n. 6.515/77, com SUELY GUSTINELLI SILVA VALADAO,
brasilera, empresaria, RG n® 13.285.219-1-SSP-SP, CPF n°® 961.906.398-87, residentes e

domiciliados na Rua Luiz Geraldo Mirandola, n® 135, apto 54, Boa Vista, na cidade de
Americana, deste Estado.
Registro anterior: R-117 na Matricula 34.361 (ATRIBUIGAO), de 20 de agosto de 2013.
Antonio Barbosa Filho: (escrevente autorizado).
—— T T
— &
Av-1 - ABERTURA - Ubatuba, 20 de agosto de 2013.
Matricula aberta de oficio, no interesse do servigo.
Antonio Barbosa Fitho; ' _ (escrevente autorizado).
— I =

R-2 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Ubatuba, 25 de agosto de 2014.

Pelo Contrato de Operacio de Empréstimo com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de
Imével em Garantia, e de Outras Avencas feito por instrumento particular com forga de
escritura publica nos termos da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, contrato n.
031.913.866, celebrado na cidade de Americana, deste Estado, datado de 17 de junho de
2013, assinado pelas partes e testemunhas, com firmas reconhecidas, e rerratificagio datada
de 29 de julho de 2014, assinado pelas partes e testemunhas, com firmas reconhecidas, os
proprietarios ja qualificados LUIZ HENRIQUE SILVA VALADAO e sua mulher SUELY
GUSTINELLI SILVA VALADAO, constituiram propriedade fiducidria e alienaram
fiduciariamente o imével ao credor fiducidrio BANCO DO BRASIL S/A, com sede em Brasilia,
Capital Federal, por sua Agéncia AMERICANA-SP, prefixo 0319-0, inscrita no CNPJ n°
00.000.000/0318-09, para a garantia do pagamento da divida de R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais), relativa ao empréstimo sujeito a taxa nominal de juros de 19,32% ao ano e taxa
efetiva de juros de 21,12% ao ano, correspondente a taxa efetiva de juros de 1.61% ao més,
amortizavel em 178 {cento e setenta e oito) prestagcdes mensais calculadas pelo Sistema de

Amortizacio PRICE, sendo o valor do encargo mensal agrupado rcela de amortizacio e
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parcela de juros) do valor de R$17.130,26 (dezessete mil cento e trinta reais e vints e seis
centavos) vencendo-se a primeira prestacdo no dia 10 de setembro de 2013, e as demais
nomesmo dia dos meses subsequentes, com o vencimento da Ultima no dia 10 de abril de
2028. O saldo devedor do financiamento serd amortizado mensalmente, nos mesmos dias
designados para os vencimentos das prestacfes mensais, mediante utilizacéo da parcela de
Emortizagéo componente do valor da prestacio mensal ou ainda, por meio de pagamentos
sporadicos, em valores e dias n&o previstos no cronograma de retorno do financiamento. O
prazo de caréneia para expedigdo de intimacgéo para constituicio em mora dos devedores
fiduciantes, foi fixado em 30 (frinta) dias, contados da data de vencimento da primeira
prestagio e encargo mensal nfio pagos (art. 26, § 2° Lei 9.514/97). Para fins do leil&o
extrajudicial (Lei 9514/97, art. 24, V) foi atribuido ao imével o valor de R$2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), atualizado monetariamente de acordo com a variagio do percentual
cumulado pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor do
inanciamento, mensaimente, e incluido o valor das benfeitorias necessérias executadas as
expensas dos devedores fiduciantes. Com as demais condicBes constantes do titulo.

Denise Cunha Canto @ _'_:'_"—‘h\ ) (Escrevente autorizada).

Av-3 - AJUIZAMENTOQ DA EXECUCAQ - Ubatuba, 15 de julho de 2016.

(Prenotagao n® 147.221, de 1 de julho de 2016). Por requerimento datado de 21 de junho de
2016, com firma reconhecida, instruido com certidéo passada pela 3® Vara Civel do Foro da
Comarca de Americana, deste Estado, expedida em 10 de junho de 2016, assinada
digitaimente pela Escrivd Shirlene Men Vaia, BANCO SAFRA S/A, com sede na Avenida
Paulista, n® 2.100, na cidade de S&o Paulo, Capital, inscrito no CNPJ n® 58.160.789/0001-28,
na qualidade de exequente e nos termos previstos no artigo 828 do Novo CPC, autorizou
esta averbagéo para constar que no dia 9 de maio de 2016 foi distribuida a 3 Vara Civel do
Foro da Comarca de Americana, deste Estado, sob n. 1004644-53.2016.8.26.0019 a Acglo
de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios que move contra VALADAO
INDUSTRIA E COMERCIO DE MASSAS LTDA, inscrita no CNPJ n° 74.467 4571000147, e
LUIZ HENRIQUE SILVA VALADAO, CPF n° 361.313.696-15, e sua mulher SUELY
GUSTINELLI SILVA VALADAO, CPF n° 961.906.398-87, & cuja causa foi atribuido o valor de
IR$ 538.020,76 (quinhentos e trinta e oito mil, vinte reais e setenta e seis centavos).

TVHAD OULSIOFA - T N OUATT
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Antonio Barbosa Filho; _
Jitentiels
Av-4 - PENHORA - Ubatuba, 15 de fevereiro de 2017.

-+ {escrevente autorizado).

(Prenotagao n. 149.568, de 26 de janeiro de 2017). Pela Certid&c de Penhora passada pelo
3° Oficio Civel do Foro Centrai da Comarca de Americana, deste Estado, assinada
digitalmente pela Escrevente Chefe Yanna Oliveira Pinto Fonseca, expedida em 26 de janeiro
de 2017, nos aulos da agdo de exe civl promovida por BANCO SAFRA S/A, CNPJ n®

.160.789/0001-28, contra VALADAO & VALADAO INDUSTRIA E COMERCIO DE
ASSAS HRELI (em recuperagdo judicial), CNPJ n® 74.467.457/0001-47, LUIZ HENRIQUE
ILVA VALADAO, CPF n° 361.313.696-15, e SUELY GUSTINELLI SILVA VALADAO, CPF
® 961.906.398-87, processo nimero 1004644-53.2016.8.26.0019, emitida e recepcionada
or meio eletrdnico nos termos do paragrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG n.
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o 2000 9 BeUONa Bral ga JUStica 40 5Tado ge »ao Faulo protocoto penhora online
n. PHO00150374), verifica-se que portermno lawado nos autos do processo em 25 de janeiro
de 2017, os direitos dos devedores fiduciantes e co-executados Luiz Henrique Sihva Valaddo
e suamulher Suely Gustinelli Silva Valaddo, decorrentes da alienagio fiduciria objeto do R-
2, retro, foram penhorados para a garantia da execugdo, a cuja causa foi atribuido o valor de
R$655.587,84 {seiscentos e cinquenta e cinco mil quinhentos e oitenta e sete reais e oitenta
e quatro centavos). A penhora recaiu também sobre o imével da matricula 44.163 deste
Registro e da matricula n. 88.584 do Oficial de Registro de Iméweis de Americana-SP, tendo
sido nomeados depositarios do imével os coexecutados e devedores fiduciantes LUIZ
HENRIQUE SILVA VALADAQ e sua mulher SUELY GUSTINELLI SILVA VALADAQO. Base
dos emolumentos: o valor da divida, dividido pelo nimero (3) de iméweis penhorados = R$
218.529,28.

Denise CL@LCanto' > ——’_"‘”'“3 (escrevente autorizada).

02F

Av-5 - INDISPONIBILIDADE - Ubatuba, 26 de setembro de 2017.

(Prenctag@o n. 152.220, de 22 de setembro de 2017). Conforme o Protocolo de
indisponibilidade n. 201709.2116.003662216-IA-580, de 21 de setembro de 2017, expedido
eletronicamente pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, no processo n°
00017524620125090863 em tramite na 7* Vara do Trabalho de Londrina, fago constar guefoi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de SUELY GUSTINELL) SILVA VALADAO,
CPF n° 961.906.398-87, e LUIZHENRIQUE SILVA VALADAO, CPF n° 361.313.696-15.

Denise Cu@ e (Escrevente Autorizada).

Av-6 - PENHORA - Ubatuba, 4 de julho de 2019.

(Prenotagao n. 160.244, de 25 de junho de 2019). Pela Certidao de Penhora passada pelo2®
Oficio Civel do Foro Central de Americana,-SP, assinada digitaimente por Evandro Vaz,
expedida em 25 de junho de 2019, nos autos da agd@o de execugdo civl promovida por
BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12 contra LUIZ HENRIQUE SILVA
VALADAOQ, CPF n® 361.313.696-15, processo nimero 10040885120168260019, emitidae e
recepcionada por meio eletrénico nos termos do artigo 837 do CPC e Provmento CGn.
6/2009 da Comregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo {protocoio penhora online
n. PHOD0273210), verifica-se que portemo lawado nos autos do processo em 18 de junho
de 2019, parte ideal equivalente a cinquenta por cento (50%) dos direitos do devedor
fiduciante decomentes da alienagdio fiduciaria objsto do R-2, retro, foram penhoradas para
a garantia da execugdo, a cuja causa foi atribuido o valor de R$373.283,01 (trezentos e
setenta e trés mil duzentos e oitenta e trés reais € um centawo). Foi nomeado depositario do
imével o proprio executado Luiz Henrique Silva Valaddo. Consta do titulo que eventual
necessidade de ir@nla_céo\ma conjuge serd analisada nos autos pelo Magistrado.

DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE UBATUBA - SP
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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Denise Cun : _)

< < >

"‘:\J ~___(escrevente autorizada).
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Av-7 - PENHORA - Ubatuba, 4 de margo de 2024.

(Prenotagdo n. 186.736, de 6 de fevereiro de 2024). Pela Certidao de Penhora passada pelo
2° Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Americana, deste Estado, assinada
dagrtalmente por Luciana de Lima Marques, expedida em 6 de fevereiro de 2024, nos autos
da agdo de execugdc civil promovida por BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ n

00.000.000/0001-91 contra LUIZ HENRIQUE SILVA VALADAO, CPF n° 361.313.696-15, e
SUELY GUSTINELLI SILVA VALADAQO, CPF n° 961.906.398-87, processo numero
00014066720218260019, emitida e recepcicnada por meio eletrdnico nos termos do
paragrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG n. 6/2009 da Comregedoria Geral da
Justica do Estado de S&o Paulo {protocolo penhora online n. PHO00500675), verifica-se que
portermo lawade nos autos do processo em 26 de maio de 2022, os direitos dos devedores
fiduciantes e co-executados Luiz Henrique Silva Valaddo e sua mulher Suely Gustinelli Silva
Valadfo, decorrentes da alienagéo fiduciaria objeto do R-2retro, foram penhorados paraa
garantia da execucho, a cuja causa foi atribuido o valor de R$ 954.332,05 (novecentos e
cinquenta e quatro mil e trezentos e trinta e dois reais e cinco centavos). A penhora recaiu
também sobre o imdwel da matricula n. 88.584 do Oficial de Registro de Imdwis de
Americana-SP, tendo sido nomeados depositarios do imével os co-executados e devedores
fiduciantes LUIZ HENRIQUE SILVA VALADAO e sua mulher SUELY GUSTINELL! SILVA
VALADAQ. Base dos emolumentos: o valor da divida, dividido pelo nimero (2) de imdweis
penhorados = R§ 477. 166 02.

DemseCunhaQo -—'—"‘“&\ "(escrevente autorizada).

Av-8 - CESSAOQ DE DIRBTOS - Ubatuba, 22 de julho de 2025.

{Prenotaciio n. 195.236, de 26 de junho de 2025) Pela Escritura Pdblica de Cessao de
Créditos e Direitos datada de 11 de junho de 2025, lavrada nas paginas 231/243 do Livon.
5069 do 19" Tabelido de Notas de S&o Paulo, Capital, retificada pela Ata datade de 24 de
junho de 2025, lawada nas paginas 365/366 do mesmo Livro 5069 daquele 19° Tabelido,
recepcionada em meio eletrénico no Portal ONR (Protacolo n. AC009814534), o credor
fiducidrio BANCO DO BRASIL S/A., cedeu e transferiu 2 TRAVESSIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS FINANCEIROS Vi S/A | registrada na JUCESP sab. NIRE n. 35300550692
e inscrita no CNPJ n® 36.699.663/0001-93, com sede na Rus Tabapud, n° 41, 13° andar sala
FO8, Raimbibi, SAQ PAULO - SP, todos os seus direitos crediténios decomertes do Contrato
de Operacéo de Empréstimo com Pacto Adieto de Alienacio Fiducidria n. 031.913.866,
outorgado pelos devedores fiduciantes LUIZ HENRIQUE SLVA VALADAO e sua mulher
SUELY GUSTINELLI SEVA VALADAO, objeto do R-Z retro, peic preco de R$ 1.000.000,00
{um mithdo de reais), ficando a cessiondria subrogada nos direitos, prermogativas e garantias
asseguradas a0 credor fiducidrio no contrato cedido. Estabeleceram as partes que se a
assinatura da escritra ocomrer até as 14 horas da data de sua lawatura, a cessionana
realizard o pagamento do preco de cessdio no mesmo dia da formalizagio; caso ocorra em
horario superior ao estabelecido, o pagamento do preco da cessao podera ser realizado até o
dia il subsequente, sem a incidéncia de qualguer penalidade a cessiondria As partes
submeteram a cessdo 3 condicio suspensiva, nos termos do artigo 125 do Codigo Ciwl,
estipulando que somente produzira efeitos apos o pagamento integral do prego aludido, e

TVAAD OULSIDAY - T N QOUAIL'l
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que o n&o pagamento do valor, nas exatas condigdes pactuadas, ioma sem efeito a presente
cessao.Com danjgzs,a‘scaum e condicdes constantes do titulo.

. i . g
Denise Cunh& Canto; — = ) (escrevente autorizada).
Aw-9- CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE - Ubatuba, 16 de julho de 2026.

{Prenctacao n. 196.207, de 25 de agosto de 2025). Pelo requerimentc datado de 25 de junho
de 2026, assinado digitalments, instruido com a guiz n. 9990, emitida eletronicamente pelz
Prefeitura em 12 de jurho de 2026, com autenticagao bancana em 24 de junho de 2026,
comprobatoria do pagamento do Imposto sobre a Transmiss3o de Bens Imbveis - ITB! "inter
vvos” no importe de R$ 73 591,79, constante do Procedimento de Intimagéc de Devedor
Fiduciante, gque fica arquivadc neste cartdrio, foi autorizada esta averbagio nos termos do §
T° do atigo 26 da Lei n. 9514, de 20.11.97, pare ficar constandc a consolidagio da
i do imdével em nome da credora fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA DE

TOS FINANCEIROS VH S/A., qualificada na AwB, supra, pelc valor de R$

3.679.589,58 (trés milhdes_sei e setenta e nove mil quinhentos e oitenta € nove reais
ecinWaeﬂW urso do prazo sem a purgacac da mors pol
parte dos deved fiduciantes, LUIZ HENR VA VALADAQ e SUELY GUISTINELLI
SILVA VALADAO, @ulan‘ra‘ﬂe intimados. Valor base lumentos R$ 3.679.589,58.

i
Victor Gomes Oliveira Romano: /\f Fgme ergds (Bacrevente Autorzado).
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CERTIDAO

CERTIFICO que a presente certiddo de inteiro teor da matricula do imovel n° 46407,
tem a situagcdo com referéncia a eventuais 6nus, alienagoées, vinculos, constrigoes
judiciais e constituicoes de direitos reais e pessoais reipersecutoérias estando os
mesmos integralmente noticiados nesta cépia reprografica, emitida nos termos do artigo
19, paragrafo 1°, da Lei n. 6015, de 31 de dezembro de 1973 (A matricula € o repertorio
de todos os atos envolvendo determinado imoével. “O que ndo esta na matricula, ndo
existe”). O referido é verdade e dou fé.

Ubatuba, 23 de julho de 2026

Escrevente Autorizado(a)

PARA EFEITOS NOTARIAIS ESTA CERTIDAO E VALIDA POR 30 DIAS
NAO IMPLICANDO EM RESERVA DE PRIORIDADE

Pedido n° 207.031

EMOLUMENTOS:

Oficial R$45,88
Estado R$13,04
Sec. Fazenda R$8,92
R. Civil R$2,41
Trib. Justica R$3,15
ISS R$2,29
M.Publico R$2,20
Total R$77,89

Selo: 1206753C30196207C75CCY26V

Para conferir a procedéncia deste

documento efetue a leitura do Qr
Paqgina 6 de 6 Code impresso ou acesse o enderego
9 eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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