***Certidao valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais - Confira autenticidade em www.carteriosorocaba.com.br, [
se o imdvel for de Votorantim, esta certiddo deverd ser complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada erm 03/11/2008).***
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~— MATRICULA

168.386 j[— 1 ]UVRo N.°2 - REGISTRO GERAL

CNM n° 111468.2.0168386-89

i OFIC& DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - SP

IMOVEL: A unidade residencial autdnoma assobradada, designada casa n. 01, do
condominio denominado “RESIDENCIAL ESMERALDA”, localizado na Rua Nelson
Rampim, n°® 175, contendo no pavimento térreo: sala de estar, cozinha, lavabo, area

‘de servigo e escadaria de acesso ao pavimento superior; no pavimento superior,

contém: hall de circulacdo, 2 dormitérios e banheiro; cabendo-lhe uma &area privativa
e total construida de 82,36 metros quadrados, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
32,16% ou 85,82 metros quadrados no terreno onde esta construido o condominio.
Confronta-se na frente com area de circulagdo comum voltada para a Rua Tereza
Conceigdo Grosso de Luca; pelo fado direito de quem de dentro da unidade olha para
a Rua Tereza Conceigdo Grosso de Luca, confronta com area de circulagdo comum,
pelo lado esquerdo, confronta com a casa n® 02, e nos fundos com o lote 20. Cabe-
lhe o direito a0 uso de uma vaga de garagem descoberta para a guarda e
estacionamento em local determinado no condominio como Garagem 01.
CADASTRO: 36.42.97.0336.01.001.

PROPRIETARIOS: SIMONE CRISTIANE DE JESUS VIEIRA, brasileira, do lar, RG n®
25.372.780-7-SP, CPF n° 026.891.259-94, e seu marido GILMAR TAKESHI VIEIRA,
brasileiro, assistente comercial, RG n°® 26.773.456-6-SP, CPF n°® 254.996.528-05,
casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigénda da Lei n°® 6.515177,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Luiz Ribeiro Filho, n°® 410, Sdo
Guilherme.,

. REGISTRO ANTERIOR: R.7/108.626, de 09/10/2013 — (Instituicdo e Especifica¢ao

de condominio).
Sorocaba, 09 de outubro de 201

oIo n° 386.681 de 23/09/2013)
(Wagner Augusto Durdo). CN

Carlos André Ordonio Ribeiro).

O Escrevente Autoriza
O Oficial,

R. 1, em 07 de janekg g€/.2015.
Pelo Instrumento Parficular com forca de escritura publica, pactuado no dmbito do
Sistema Financeiro da Habitagdo, assinado em 22 de dezembro de 2014, SIMONE
CRISTIANE DE JESUS VIEIRA e seu marido GILMAR TAKESHI VIEIRA, ja qualificados,
VENDERAM o imdvel cbjeto desta matricula a DIOGO SANTOS DE LIMA, RG n°
30.246.713-0-SP, CPF n° 315.010.938-86, brasileiro, analista de sistema, solteiro,
maior, residente e domiciliado na Rua Guilherme de Almeida, n® 43, Vila Olimpia,
Sorocaba-SP, pelo valor de R$185.000,00, sendo composto mediante a integralizagdo
das parcelas abaixo:- recursos da conta vinculada do FGTS: R$28.610,30;
financiamento concedido pela credora: R$156.389,70. Valor Venal:-R$65.940,57.
Guia de ITBI n® 02693571499. (Protocolo n® 409.476 de 22/12/2014)
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***Protocolo: 642554 - Livro: 168386 - Pag.: 1 de 4***



CNM n© 111468.2.0168386-89

~ MATRICULA FOLHA
168.386 ] l I
VERSO m

O Escrevente Autorizad ‘,7%- (Adilson Fidencio).
O Substituto do Oficial, (Ailton Martins Ricci).

R. 2, em 07 de janeiro de 2015. 7

Pelo Instrumento Particular com for¢a de escritura publica, pactuado no &mbito do
Sistema Financeiro da Habitacdo, assinado em 22 de dezembro de 2014, DIOGO
SANTOS DE LIMA, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de
R$156.389,70, alienou fiduciariamente o imével objeto desta matricula, na forma
do artigo 23 da Lei n°® 9.514/97, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-
DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, o qual devera ser pago na forma
seguinte:- Sistema de Amortizagdio: SAC, Prazo total em meses: de amortizaggo 300,
Taxa de juros (%) anual: Taxa de Juros Balcdo: nominal 8,7873, efetiva 9,1500;
Taxa de Juros Reduzida: nominal 7,9536, efetiva 8,2500, encargo mensal inicial:
Taxa de Juros Balcdo Total: R$1.733,76; Taxa de Juros Reduzida Total: R$1.625,10,
vencimento do primeiro encargo mensal: 22/01/2015, condigbes do
reajuste/recélculo dos encargos: de acordo com o item 4 do instrumento. Consta do
contrato o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias para efeito de intimagdo do devedor
fiduciante e que para os efeitos do 0 24, VI, da citada Lei n® 9.514, foi indicado
o valor de R$185.000,00. Tudg-€onforlne e como prevé o instrumento, que fica
microfilmado neste Registro 1 iliario. (Protocolo n® 409.476 de 22/12/2014)

O Escrevente Autorizadp, ﬁ (Adilson Fidencio).

O Substituto do Oficial ‘7&&& (Ailton Martins Ricci).

Av. 3, em 07 de janeiro de 2015.
Procede-se a esta averbacdo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, nos termos da Lei n® 10,931, de 02/08/2004, emitiu a
Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.0765893-1, Série 1214, em 22 de dezembro
de 2014, representativa do crédito fiduciario objetivado no R. 2, desta matricula, no
valor de R$156.389,70, figurando devedor DIOGO SANTOS DE LIMA, ja
quatificado, com as condigbes divida constantes do titulo, que fica
microfilmado neste Registro Imgbiliario. (Pfotocolo n° 409.476 de 22/12/2014)

O Escrevente Autorizad (Adilson Fidencio).

)
O Substituto do Oficial, —Mﬁ (Ailton Martins Ricci).

{CONTINUA NA FICHA 2)
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QFICIAL/SUBSTITUTO,

Av.4, em 17 de setembro de 2025.

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de gualificacdo ja
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor
fiduciante DIOGO SANTOS DE LIMA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta
matricula, tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento
das prestacbes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas
de cobranga e intimagao. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto
de transmiss3o inter vivos, tendo como base o valor de R$203.902,49. Guia de ITBI
n¢ 16508102509. (Protocolo n° 642.554 de 04/06/2025).

Selo digital [111468331VY001751454RG25Z]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). AP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°642554, que o imbvel
matriculado sob o n°168386, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
real ou reipersecutéria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3KHO01751455RC250

Sorocaba : 17 de setembro de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ 1 Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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