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CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE _
Um lote de terreno, de formato irregular, de uso residencial, sob n® 02 da

quadra "R", do loteamento fechado localizado no alinhamento esquerdo da
Estrada Municipal do Tanquinho (JCR 242), de quem entrou pela Rodovia
Nicola Capucci, distante desta 1,2 km, no Bairro de Sao Sebastido,
denominado “"Residencial Parque Lago Dourado”, medindo o terreno vinte
metros e sessenta e nove centimetros de frente para a Rua “9”, por uma linha
ligeiramente curva cdncava, confrontando de quem da rua olha para o terreno,
do lado direito com o lote n® 03, na extensdo de sessenta e dois metros e oitenta
centimetros, em dois segmentos, sendo um com 19,95 m e o outro com 42,85 m;
do lado esquerdo com o lote n® 01, na extenséo de sessenta e seis metros e
sessenta dois centimetros, também em dois segmentos, sendo um com 46,57 m
e o outro com 20,05 m, e nos fundos com propriedade do “Loteamento
Residencial Parque dos Lagos Ltda.” - (APP - Area de Preservagio
Permanente), na extensdo de cinquenta e quatro metros e sete centimetros, em
dois segmentos de retas, por linha quebrada, sendo o primeiro, a partir da lateral
direita, com 31,20 m e 0 segundo com 22,87 m, encerrando a area de 2.436,76
metros quadrados, dos gquais 1.645.15 m?, situado nos fundos do imovel,

s, e omsssemmsc eeseeccemn s e

florestal, existindo sobre ele restricdo de desmatamento.

Cadastro: Inscricdo Imobiliaria n°® 33243-44-28-0286-00-000, no Cadastro Fiscal
do Municipio.

Proprietaria: Loteamento Residencial Parque dos Lagos Ltda., com sede
nesta cidade de Jacarei-SP, na Avenida Senador Joaquim Miguel Martins de
Siqueira, n° 38, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n® 09.295.326/0001-68.

Registro Anterior: Loteamento registrado sob n® 04 na matricula numero
60.755, em 07/04/2008, deste Cartorio.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B5G26-YABXE-X58F7-XRLUH

Restricoes Urbanisticas Convencionais: Sobre o imével incidem restricoes
urbanisticas convencionais, supletivas da legislagdo pertinente, estabelecidas de
conformidade com o art. 26, VI, da Lei Federal n® 6.766/79, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano, inseridas no “contrato-padrao” arquivado junto aos
autos do processo de registro do loteamento, integralmente transcritas no R-4 da
matricula namero 60.755.
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Os Escreventes Autorizados:

i dgl urdes Vidal : m%w/ % -
| Escrévents Autorizade Thiago Aranha de Souza

Escrevente Autorizedo

AV-1-94.586, em 04 de abril de 2019.

Averbacdo Premonitéria. Cumprindo o disposto no artigo 230 da Lei 6.015/73 (Lei
dos Registros Publicos), procede-se esta averbac@c para constar que por oficio
judicial expedido em 03 de agosto de 2017, assinado digitaimente pela Dr®. Rosangela
de Cassia Pires Monteiro, MM?. Juiza de Direito da Vara da Fazenda Publica desta
Comarca de Jacarei - SP, extraido dos autos da acao civil publica (ordem
urbanistica) requerida pelo Ministério Pablico do Estado de Sdo Paulo em face do
Municipio de Jacarei, do Loteamento Residencial Parque dos Lagos e da
CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo, processo n° 1005476-
09.2017.8.26.0292, a MM?® Juiza de Direito determinou o langamento desta
averbagdao premonitéria atendendo pedidos liminares requeridos pelo autor no
sentido de noticiar a terceiros interessados a existéncia da mencionada ac¢éo, o que
ora se faz, digitalizado e microfitmado sob n® 234.480.
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- Escr‘evente Autorizade Thiago Aranha de Souza
D. Nihil — AV. "ex officio”. Escrevente Auiorizado

R-2-94.586, em 04 de abril de 2019.

Venda e Compra. Por escritura de venda e compra de 01 de margo de 2019, lavrada
no Cartério do 2° Tabelido de Notas desta Comarca de Jacarei-SP, L° 831, paginas
079/084, a proprietaria, retro nomeada e identificada, vendeu o imével desta
matricula, pelo valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a Luiz Fernando Queiroz de
Castro Pereira, brasileiro, soiteiro, maior, engenheiro civil, CPF 341.017.868-60, RG
44.866.627-SSP/SP, residente e domiciliado na cidade de Jundiai-SP, na Avenida Dr,
Adoniro Ladeira, n® 830, apto. 132, Vila Anchieta. Consta da escritura que a transagéo
foi feita em cumprimento ao contrato de compromisso de venda e compra de
04/02/2019, nao registrado, que por forca da mesma ficou inteiramente cumprido e
sem mais efeito, e que o comprador declarou ter conhecimento das restricGes
urbanisticas convencionais do loteamento "Residencial Parque Lago Dourado",
obrigando-se por si e pelos seus herdeiros ou sucessores, a cumpri-las e respeita-las.
(Protocolizado em 22/03/2019 e digitalizado sob n°® 251.940).
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( CIRCUNSCRICAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

AV-3, em 22 de junho de 2023.

Codiqgo Nacional de Matricula. De conformidade com o que dispde o art. 2°,
paragrafo unico, do Provimento n°® 143, de 25 de abril de 2023, editado pelo
Consetho Nacional de Justica, procede-se esta averbagdo para inserir nesta |
matricula o seu Cédigo Nacional de Matricula, numero: 114496.2.0094586-76.
(Protocolizado em 26/05/2023 e digitalizado sob n°® 296.819).

D. Nihil — AV. “ex oficio” v NoSh_
Selo Digital n. 1144963E1000094586000323A ¢iN&" RS TR

Cecrevente Auoruado

AV-4 em 22 de junho de 2023.

Cancelamento da AV-1. Conforme oficio/mandado expedido aos 25 de maio de
2023, assinado digitalmente pela Dr®. Rosangela de Cassia Pires Monteiro,
Meritissima Juiza de Direito da Vara da Fazenda Publica desta Comarca de
Jacarei-SP, extraido dos autos da ag¢ao civil publica — ordem urbanistica,
requerida pelo Ministério Puablico do Estado de Sdo Paulo em face do
Municipio de Jacarei, do Loteamento Residencial Parque dos Lagos Ltda. e
da CETESB - Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo, processo
digital n°® 1005476-09.2017.8.26.0292, a Meritissima Juiza determinou que se
procedesse ao cancelamento da AV-1 desta matricula, o que ora se faz.
(Protocolizado em 26/05/2023 e digitalizado sob n°® 296.819).

IS0

D. Nihil - (Diligéncia do Juizo). Reinalddde Marqaz
Selo Digital n. 1144963E10000945860004238 E.Z‘U,,:?me"izcha

AV-5 em 05 de junho de 2024.

Casamento. Procede-se a esta averbacdo para constar que o proprietario
Luiz Fernando Queiroz de Castro Pereira casou-se no dia 25 de abril de 2020,
sob o regime da comunhdo parcial de bens, com Cinthia Fernanda de Matos
Gil, conforme certiddo expedida pelo Cartério do Oficial de Registro Civil do
Distrito de Jordanésia, Comarca de Cajamar-SP, assento n°® 5.766, fls. 194,
Livro B-25, da qual consta que o0s contraentes ndo alteraram seus nomes.
(Protocolizado em 07/05/2024 e digitalizado sob n° 308.078).-.-.-.- -.- S p—
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Selo Digital n. 114496331000094586000524Q =SCrevente Avtonzade

R-6, em 05 de junho de 2024.

Alienagdo Fiduciaria. Conforme CEDULA DE CREDITO BANCARIO PESSOAL
n°® 9174821, com garantia de aliena¢do fiduciaria, emitida na cidade de Sao
- Paulo-SP, aos 19 de abril de 2024, assinada digitalmente pelas partes e
testemunhas, protocolo AC003673252, no valor de R$ 167.400,00 (cento e
sessenta e sete mil e quatrocentos reais), figurando como emitentes e
devedores Luiz Fernando Queiroz de Castro Pereira, engenheiro civil,
CPF 341.017.868-60, RG 44866627-SSP/SP, e sua mulher Cinthia Fernanda
de Matos Gil, comissaria de voo, CPF 291.277.138-22, RG 32628291-SSP/SP,
| casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
| 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade de Jacarei-SP, na
Estrada das Escravidées, n® 1399, Quadra R, lLote 02, Bairro Zona de
Adensamento Restrito, CEP 12300-000; como garantidor e proprietario
Luiz Fernando Queiroz de Castro Pereira, casado, ja qualificado, e como
credor fiduciario o Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Deus, s/n°,
Vila Yara, Osasco-SP, CEP 06029-900, CNPJ/MF 60.746.948-0001-12, o
proprietario e garantidor alienou fiduciariamente o iméve! desta matricula ao
banco credor, transferindo-lhe a sua propriedade resoliavel, nos termos e
| para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997, para
| garantia de um empréstimo concedido aos emitentes no valor acima
| mencionado, que deveri ser pago por meio de 240 (duzentos e quarenta)
parcelas mensais, no valor de R$ 4.876,70, vencendo-se a primeira parcela
em 30 dias contados a partir da data de liberagdao do empréstimo. Taxa de
juros nominal e efetiva: 15,6755% ao ano e 16,8522% ao ano. Sistema de
Amortizacdo: SAC. Para efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei Federal
n°® 9.514/97 foi indicado o valor de R$ 279.000,00, que sera atualizado
monetariamente até a data do eventual leildo, sendo o prazo de caréncia para
notificagdo de 30 dias. Constam da céduia, uma via da qual permanecera
arquivada neste Cartério, digitalizada sob numero 308.078 as demais
disposi¢cdes pactuadas. (Protocolizado em 07/05/2024 e digitalizado sob

n° 308.078).
-D}E n Henrique Pelogia Rodrig

D. R$ 1.802,78 Escrevente Autorizado
Selo Digital n. 114496321000094586000624Q
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CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE
AV-7, em 05 de junho de 2024.
Denominacdo. Procede-se esta averbacado para constar que a Rua 9 recebeu a
denominag¢do de Rua Ipé do Lago, por forca da Lei Municipal n°® 6.261, de
22/04/2019. (Protocolizado em 07/05/2024 e digitalizado sob n® 308.078).
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D. Nihil - AV. "ex officio” Escrevente Autorizado
Selo Digital n. 1144963E10000945860007240

AV-8 em 16 de abril de 2025.

Consolidacdo da Propriedade. Conforme requerimento do credor fiduciario
Banco Bradesco S.A., ja identificado, passado na cidade de Brasilia-DF, aos
04 de abril de 2025, assinado digitalmente por seu representante legal, a vista
da regular notificagdo feita aos devedores fiduciantes Luiz Fernando Queiroz
de Castro Pereira, CPF 341.017.868-60, e sua mulher Cinthia Fernanda de
Matos Gil, CPF 291.277.138-22, ja qualificados, e da respectiva certiddo do
decurso do prazo sem purgagdo da mora, processo de intimagao
protocolizado neste Cartério sob numero 317.395, fica definitivamente
consolidada a propriedade do imodvel desta matricula em nome do
mencionado Banco Bradesco S.A., nos termos do paragrafo 7° do artigo 26,
da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver decorrido o prazo de 15
(quinze) dias sem que os devedores fiduciantes efetuassem o pagamento das
prestacbes e demais encargos em atraso. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imaéveis), devidamente
quitada, no valor de R$ 5.580,00, calculada sobre R$ 279.000,00. O
requerimento referido e os documentos que o instruem permanecerao
arquivados neste Cartério, digitalizados sob numero 317.395. (Protocolizado em
13/01/2025 e digitalizado sob n® 317.395).
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Escrevente Autorizada

D. R$ 680,43
Selo Digital n. 114496331000094586000825I
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OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n©®
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletrbnico, bem <como comprovada a autoria e
integridade. Certifico ainda, que a presente reprodugéo esta conforme o
original e nada mais havendo a certificar, além dos atos lancados na
matricula, inclusive com referéncia a dnus reais, alienagdes e registros de
citagdes de agdes reais e/ou pessoais reipersecutérias. O referido é
verdade e dou fé. Jacarei/SP, data e hora indicados abaixo.

CONTINUA NA FICHA N° C)—/

Assinado digitalmente por REINALDO DE MORAES ROCHA - ESCREVENTE AUTORIZADO - 23/04/2025 as 11:26:01

Ao Oficial......: R$ 44,20
Ao Estado...... R$ 12,56
Ao IPESP......: R$ 8,60
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33
Ao Trib.Just.: R$ 3,03
Ao Municipio R$ 2,21
Ao FEDMP.... R$2,12
Total.............. R$75,05

Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Jacarei 23 de abril de 2025

Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Protocolo: 317395

N° Selo: 1144963910003173950000251

SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA




