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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0082370-19

LIVRO NO2 - REGISTRO 112 CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3o Paulo

matricuia ficha —
[: 8z.370 ].[ t } Sao Paulo. 23 de Julha de 19 80

IIHGUEL - PREDID situado a Rum 3, s/n@ Oficlal, ne bairro da Capelirha
o 292 Subdistrite Santo Amaro, e seu terreno medindo 5,60 m te fren-
te, 18 m da frente aps funmdos de amhos os lados, cnnfrantanda do ladd
direito de guem do lmovel olha para_a rua, do lado esguerdo e nos fun
dos com propriedade de Thiago Varejao Fontoura, e outras, encerrando=
a area de 100,80 m2, localizade no ledo esquerde de quem da rus 1, --
rla Rua 3, se dirige ao Imovel e distante 17,40 m do inicio dea curva
da Aue 1.~ CONTRIBUINTE:;- 183.091.0104-9,

PHBPHIETﬁHIDS - THIAGO VAREJAD FONTOURA, gque tambem se assina THIAGD
V. FUNTDURH (RG.904.787 e CIC 007.773.40B-tL), gengenheliro, casado
com MARIA DL LOURDES SANTOS DA FONTOURA, (R.G, 1.590.766 e CIC nR

D0%.977.088-00), do lsr; FUAD MATTAR, (R.G. B8l6.297 e CIC sob o ne
004 .335.86B8~34), industriel, casedo com MARJA ALICE NCVAES MATTAR,

(RG. 1.478.B93 e CIC D62, 831 878-20), do lar; LUIZ ANTONID EURREﬂ

GALVED, (RG, 935,867 e CIC 007.261. 768 34), corretor de 1mnueia ca-
sado com MARTA HELENA NOVAES GQLUﬂU (R.G, 1.478.531 e CIC sob D Nl
039.380.777-91), do lar, sendo tados casados no renime da separagaon=
de bensg, e FLﬁUIU DE ALMEIDA PRADD, (R.G. 1.010.829 e CIC sobh o nd =
D04 ,473.588-04), economista, separado judicislmente, todae brasilei-
ros, dom. n/ Capitel.-

k00 nH

REGIGTRO ANTLRIOR:- KR.5/33,748 d/ Hegistro.-

Mg DA CLORIS LIV AanECTA
woficlas

R.1/82.570 :- Por insirumento particular de @U/ Ub/ 80, g imovel =
foi VENLIDEO = FERNANDO tUIZ DE ALMEIDA PORTERO, (RG.10.132.213 e CIC
1933.705.988~68), industriario e IRENE SCHNAIDER DE JESUS, (RG. scb nB@
5.248,852 e CIC, 669.439,068-87), escriturarias, brasileiros, soltei--
ros, meiores, domiclliados nesta Capital, pelo vslor de ®$B2B 393 50.
{Data de matricula. L[:Lk ‘1(

R A cen TRV

R.2/82.370 :. Peleo instrumento referido no R.1, o 1mouel fol dado em
HIPOTECA @ fevor de BRADESCO 5/A. CREDITO IMOBILIARIO, com sede neaw
ta Capital, (CGC. nd 60.917.036/0001-66), peras garantia da divida de
Cr.§ 737. 96& oo, pagaueia por meioc de 240 prestagoes mensals, =
com juros a taxa nominal de 9,50 % a.a. e taxa efetiva de 9,924 % =

8.3., reajustaueis monetariamenie na forma da titulo, o qual gsta =

prevista a m?lta de 10%.-~ .
Io . I
ata ds matricula (;&Jﬁbﬁkuui‘;;‘;

continua no verso

Valide este.documento clicando. no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JCRVG-9ATB6-BBYUM-GXLHK

o 2;39 Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.
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[ 82.370 01 l
-

varso

Av.3/82.370:- Por instrumento particular de 29 de novembro de 1999, e de
conformidade com a certiddo n® 3.515/89 expedida em 17/03/1989 pela Junta
Comercial do Estade de Sao Paulo, verifica-se que conforme atas das Assembléias
Gerais Extraordinarias realizadas em 29/12/1988 e em 13/01/1989, registradas sob n°s
699.912 e 699.915, em 22/02/1989: a) BRADESCO S/A CREDITO IMOBILIARIO,
CGC/MF n° 80.917.036/0001-66, foi incorporada pelo BANCO BRASILEIRO DE
DESCONTOS S/A.; b} BANCO BRASILEIRO DE DESCONTOS S/A feve sua
denominacéo alterada para BRADESCO S/A - BANCO COMERCIAL E DE CREDITO
IMOBILIARIO; e c) BRADESCO S/A - BANCO COMERCIAL E DE CREDITO
IMOBILIARIO teve sua denominacdo alterada para BANGQ BRADESCO S/A.,
CGC/MF n° 60.746.948/0001-12.-
Data:- 04 de fevereiro de 2000.

Av.4/82.370:- Pelo instrumento particular mencionado na Av.3, procede-se o
CANCELAMENTO do R.2 de hipoteca, por autorizaci BANCO

BRADESCO S/A -
Data:- 04 de fevereiro de 2000.
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Av.5/82.370:- ATUALIZACAQ CADASTRAL (Prenotagéio n° 1.072.976 — 11/04/2014)
Pelo formal de partilha de 09 de abril de 2014, do Juizo de Direito da 2" Vara e
respectivo Oficio da Familia e Sucessdes do Foro Regional Il - Santo Amaro,
desta Capital, extraido do processo n° 0086927-46.2012.8.26.0002, foi autorizada a
presente averbacéo a fim de constar que: o imével é atuaimente cadastrado pelo
contribuinte n° 183.102.0025-1; b) gue a Rua 3 denomina-se atuaimente Rua
Humberto Morbio; e ¢) o prédio s/n®° da Rua Humberto Morbio teve sua
numeracio alterada para o n° 132, conforme prova e a certidio de dados
cadastrais do imével expedida em 14/04/2014, através do site da Prefeitura do
Municipio de Sio Paulo, planta da quadra 102 do setor fiscal municipal 183, e
Decreto Municipal n® 18648 de 30/08/1983.

Data: 16 de abril de 2014.

-
[4

oharto Batista da Costa
crevente Substituto

v
- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0082370-19

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

———matricula ficha
v 1[5 ]
Continuagao

R.6/82.370:- PARTILHA (Prenotag3o n® 1.072.976 — 11/04/2014)

Polo formal de partilha de 09 de abril de 2014, do Juizo de Direito da 2* Vara e
respectivo Oficio da Familia e Sucessdes do Foro Regional il - S8anto Amaro,
desta Capital, extraido dos autos (processo n° 0086927-46.2012.8.26.0002) da
acdo de arrolamento comum - Inventério e Partllha dos bens deixados pelo
falecimente de IRENE SCHNAIDER DE JESUS, Inscrita no CPF/MF sob o n°
669.439.068-87, ocorrido em 08/11/2009, e conforme partilha homologada por
sentenga de 15 de outubro de 2013, transitada em julgado, o imével foi partilhado
nas seguintes proporgdes: metade ideal ou 50% ao vilvo-mesiro FERNANDO
LUIS DE_ALMEIDA PORTERQ, RG n° 10.132.213-6-SSP/SP, CPF/MF sob o n°
933.705.988-68, brasileiro, viuvo, ferramenteiro, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Humberto Mérhio, n® 132 — Bairro Jardim Avenida; e metade Ideal
ou 50% ao herdeiro filho ERICK SCHNAIDER PORTERO, RG n° 34.256.118-6-
SSPI/SP, CPF/MF sob o n® 352.654.478-65, braslleiro, solteiro, maior, estudante,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Humberto Mdérbio, n® 132 — Bairro
Jardim Avenida, pelo valor estimativo de R$32.109,00.
Data: 16 de abril de 2014.

Reparto Batista da Costa
cravente Substituto

Av.7/82.370:- NUMEROQ DO RG {Prenotagéo n® 1.078.478)

Pelo requerimento de 27 de maio de 2014, foi solicitada a presente averbagao a
fim de constar que o niimero correto da carteira de identidade (RG) de ERICK
SCHNAIDER PORTERO ¢é 34.259.118-8, e ndo como constou, conforme prova a
referida carteira de Identidade emitida em 03/06/2008, pela Secretaria de
Seguranga Puablica deste Estado.

Data:- 10 de junho de 2014.

Este oto foi verificado, conferida e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO: 29545311857 - 6/6/2014
Hash: EDB37F616FSEBA2BS6EFOCO9AZSEEDTATESCDCAF

Av.8/82.370:- AREA CONSTRUIDA {Prenotagao n° 1.078.477 - 03/06/2014)

Pelo instrumento particular de 26 de maio de 2014, com forga de escritura
plblica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a
presente averbagdo a fim de constar gue o prédio é lancado com 92 .00m? de area
construida, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida
em 05/06/2014, através do site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo. Esta

continua no verso
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verso

averbacio é feita por ndo constar nos assentos registrarios, até a presente data,
a area construida do prédio.
Data:- 10 de junho de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 6/6/2014
Hash: EDB37F616F5S5EBA2B56EFOCO9A7SEEDTATESCDCAF

R.9/82.370:- VENDA E COMPRA (Prenotagio n° 1.078.477 - 03/06/2014)

Pelo instrumento particular de 26 de maio de 2014, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, FERNANDO LUIZ DE
ALMEIDA PORTERO, viivo, e ERICK SCHNAIDER PORTERO, solteiro, ja
qualificados, venderam o imével a RICARDO CASSOLA, RG n° 21.136.105-7-
SSP/SP, CPF/MF n° 125.220.698-45, e sua mulher SANDRA MARIA JORGE
CASSOLA, RG n° 27.439.417-0-SSP/SP, CPF/MF n° 268.913.698-86, brasileiros,
casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
administradores, residentes e domiciliados em Embu, neste Estado, na Rua
Santana do Parnaiba, n° 367, Jardim Angela, pelo prego de R$430.000,00.

Data:- 10 de junho de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 6/6/2014
Hash: EDB37F616F5EBA2BS6EFOCO9ASEED1ATESCDCAF

R.10/82.370:- ALIENACAOQ FIDUCIARIA (Prenctagido n° 1.078.477 - 03/06/2014)
Pelo instrumento particular de 26 de maio de 2014, com forca de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, RICARDO CASSOLA e
sua mulher SANDRA MARIA JORGE CASSOLA, j4 qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/6001-04, com sede no Setor Bancéario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$380.000,00, pagavel por
meio de 420 prestagbes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a
taxa nominal de 8,7873% e efetiva de 9,1500%, vencendo-se a primeira em
26/06/2014, reajustiveis as prestacdes e o saldo devedor monetariamente, na
forma do ftitulo. Valor de avaliacdo do imével para fins de publico leilédo:
R$430.000,00.

Data:- 10 de junho de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO:29545311851 - 6/6/2014
Hash: EDB37F616F5EBA2ZBS6EFOCO9A7SEEDTATESCDCAF

- Continua na ficha 03 -
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LIVRO N22 - REGISTRO

CNM: 111179.2.0082370-19

112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

~—matricula ficha
82.370 ] [ 03 ]
L Continuacéo

Av.11/82.370:- CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO CARTULAR (Prenotagdo n°
1.078.477 - 03/06/2014)

Pelo instrumento particular de 26 de maio de 2014, com forgca de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, e observada a
autorizagdo contida no caput e §§ 3° e 5° do artigo 18 da Lei Federali n°
10.931/2004, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, emitiu em
26/05/2014, sob a forma cartular, a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n°®
1.4444.0604449-2, série 0514, que é mantida sob sua custédia e representa divida
no valor de R$380.000,00, que tem lastro na alienagédo fiduciaria registrada sob n°
10.

Data:- 10 de junho de 2014.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
RENATO RODRIGUES FLORENCIO: 29545311851 - 6/6/2014
Hash: EDB37F616FSEBAZB56EFOCO9A75EED 1ATESCDCAF

Av.12/82.370: CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotacdo n°
1.243.009 - 30/10/2018) )

Pelo instrumento particular de 06 de setembro de 2018, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF deu quitagio aos devedores e autorizou a presente averbacao para
constar o cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 10 e
respectiva averbagio n° 11 de emisséo de cédula, nos termos e para os fins do artigo
25 da Lei 9.514/97.

Data: 05 de novembro de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ADRIANA CRISTINA ROMANQ GODOY FERRAZ:16422870833
Hash: 0188FE5169586E2EBASECBT1F21135B8
{(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.13/82.370: VENDA E COMPRA (Prenotagdo n® 1.292.233 - 23/12/2019)
Pelo instrumento particular de 19 de dezembro de 2019, com forga de escritura publica,

. nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, RICARDQO CASSOLA e sua mulher

SANDRA MARIA JORGE CASSOLA, ja qualificados, venderam o imovel a MICHAEL
VIEIRA FRANCISCO, RG n° 47.214..944-1-SSP/SP, CPF/MF n°® 408.306.668-77,
brasileiro, solteiro, maior, auténomo, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua
Guatapendava, n® 02, casa 04, Jardim Riviera, pelo prego de R$800.000,00.

Data: 03 de janeiro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK:04252709806
Hash: 2606C4A50DFFED11D4B8C09618AEBCF3
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua no verso -
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L

verso

R.14/82.370: ALIENACAOQ FIDUCIARIA (Prenotagédo n° 1.292.233 - 23/12/2019) - s
Pelo instrumento particular de 19 de dezembro de 2019, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, MICHAEL VIEIRA FRANCISCO,
solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imoével, em garantia, ac BANCO
BRADESCO S/A., CNPJ/MF n® 60.746.948/0001-12, com sede no ntcleo administrativo
denominado Cidade de Deus, s/n® Vila Yara, cidade de Osasco, neste Estado, pelo
valor de R$690.000,00, pagavel por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas,
com juros anuais a taxa nominal de 7,30% e efetiva de 7,55%, vencendo-se a primeira
em 19/01/2020, reajustaveis as prestagbes e o saldo deveder monetariamente, na
forma do titulo. Valor de avaliagio do imdvel para fins de publico leilao: R$785.000,00.
Data: 03 de janeiro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEM] EMMERICK:04252709806
Hash: 2606C4A50DFFED11D4B8C09618AEBCF3
{Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

Av.15/82.370: CONSOLIDACAOQ (Prenotacgdo n° 1.512.620 - 18/03/2024)

Pelo requerimento de 10 de abril de 2025, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 07 de margo de 2025, que informa sobre a intimagao do fiduciante e
quanto ac decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorride a purgacio da mora
em que fora constituido com a referida intimacao, foi solicitada a presente averbacéo,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario BANCO BRADESCO S/A, ja qualificade, tendo sido atribuido como valer
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$800.000,00, sendo certo
gue, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta dias,
contados da data da consolidagao, o credor fiduciario promavera publico leilao para a
alienacé@o do imovel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico
(incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos ieildes a serem
efetuados.

Data: 28/04/2025

Selo digital: 1111793310000002297000250
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado CAROLINE LIMA
COSTA; e assinado digitalmente pelo Oficial Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1512620-D47E4BE7- AFEQ-41D9-B42A-45D9D6E 66987

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA |::>

¥ P&g: 00006/ 00007
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n° 6.015 de 31.12.1.973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situagdo juridica da propriedade, abrangendo alienag¢des e dénus
reais, bem como citag¢des em agdes reals ou pessoals reipersecutdrias.

CERTIFICO, ainda, que, em 03/07/2025, foi prenotada (o) sob n° 1602409 a (o) REQUERIMENTO
que se encontra em fase de andlise nesta Serventia.

CERTIFICO, mais, que, sendo a data de abertura da matricula ou do registro anterior, de
20 anos, atrds, servird a presente como certiddo vinterndria (Prov 20/93 da CGJ, Cap.XX
das Normas de Servigos da Corregedoria Geral da Justiga).

O referido é verdade e dou fé.
11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS

Cartdério R$ 44,20
Sdo Paulo, 10 de Julho de 2025 Estado RS 12,56
Sefaz R$ 8,60
Registro Civil RS 2,33
Tribunal de Justiga R$ 3,03
Henrique Galdino Florencio Min. Publico RS 2,12
Escrevente Autorizado Imposto s/servigos RS$ 0,90
TOTAL RS 73,74
L Lo . . . Cust Estad a s tari
Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br di%:ieifia iezoihid:s 25?%2?;2,

112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS - Senite et
. . ~ alores correspondentes ao custelo
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP do Registro Cinil o a0 Teibunal de
TeL:(11)3779—0000 Justica repassados aos o6rgaos

arrecadadores.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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