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OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE FELIZ - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. . MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1 21 .489?r

Feliz-RS, 01 de fevereiro de 2023.

IMOVEL - UMA AREA URBANA, com drea superficial de 12.886,90m? (doze mil, oitocentos e
oitenta e seis metros e noventa decimetros quadrados), sem benfeitorias, situada no bairro Vale do
Hermes, neste municipio_de Feliz-RS. sem quarteirio definido, com as seguintes medidas,
angulos e confrontagdes: Partindo do ponto de interse¢dio formado pela linha de divisa leste do
imovel objeto da matricula n® 2.295, Livro 02-RG, deste Servigo de Registro, propriedade de
Veronica Kunrath Andrioli com o alinhamento norte da Rua Vereador Vicente Lauredo Miiller,
segue em dire¢do leste, em trés segmentos de 7,75 metros, 18,17 metros e 11,68 metros, formando
entre si dois angulos internos de 172°32°177 e 189°02'41° confrontando-se ao sul, com a Rua
Vereador Vicente Lauredo Miiller, onde faz frente; até chegar ao proximo vértice onde inflecte em
diregdo sudeste por um angulo interno de 218°26'19", e segue numa extensdo de 8,18 metros,
confrontando-se ao sudoeste, ainda com a Rua Vereador Vicente Lauredo Miiller; até chegar no
proximo vértice onde inflecte em dire¢do nordeste por um angulo interno de 90°00°00" e segue
numa extensdo de 4,00 metros, confrontando-se ao sudeste, com o imével objeto da matricula n°
21.490, Livro 02-RG, deste Servigo de Registro, propriedade de Christian Mendong¢a Rauber; até
chegar no proximo vértice, onde inflecte em sentido sudeste por um angulo interno de 270°00'00", e
segue em dois segmentos de 6,67 metros e 4,35 metros, formando entre si um angulo interno de
209°32'49", confrontando-se ao_sudoeste, com o imoével objeto da matricula n® 21.490, Livro
02-RG@G, deste Servigo de Registro, propriedade de Christian Mendonga Rauber; até chegar no
préximo vértice, onde inflecte em sentido leste por um angulo interno de 104°31'17", e segue numa
extensdo de 92,15 metros, confrontando-se ao sul, com o imdvel objeto da matricula n° 21.490,
Livro 02-RG, deste Servigo de Registro, propriedade de Christian Mendonga Rauber 02; até chegar
no proximo vértice, onde inflecte em sentido norte por um angulo interno de 87°40'33", e segue
numa extensdo de 97,92 metros, confrontando-se ao leste, com o imovel objeto da matricula n°®
21.490, Livro 02-RG, deste Servigo de Registro, propriedade de Christian Mendong¢a Rauber; até
chegar ao préoximo vértice, onde inflecte em diregiio oeste por um dngulo interno de 90°00'00". e
segue numa extensdo de 140,14 metros, confrontando-se ae norte, com o imovel objeto da
matricula n® 7.153, Livro 02-RG, deste Servi¢o de Registro, propriedade de Nelson Muller; até
chegar ao proximo vértice, onde inflecte em dire¢do sul por um dngulo interno de 92°14'53", e segue
numa extensao de 78,22 metros, confrontando-se ao_oeste, com o imodvel da matricula n°® 2.295,
Livro 02-RG, deste Servigo de Registro, propriedade de Verdnica Kunrath Andrioli, até chegar ao
ponto do inicio da descri¢do e fechar o poligono com um angulo interno de 95°59'12". Cadastro
Municipal: inscri¢do n°® 9005-0, quadra 0408, lote 1348.

PROPRIETARIO: CHRISTIAN MENDONCA RAUBER, brasileiro, arquiteto, portador da CI
RG n® 3040757977, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n° 603.857.230-91, casado pelo regime
da separacao total de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com pacto antenupcial sob n°® 3.826,
Livro 03 Registro Auxiliar, deste Servigo de Registro, com CIBELE PASA RAUBER, brasileira,
nutricionista, portadora da Cl RG n® 1040783995, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n°
718.049,780-00, residente e domiciliado na Rua Alfredo Egydio Reinher, n® 15, nesta cidade de
Feliz-RS.

cantinua no verso
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REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 15.494 Livro 02-RG, deste Servigo de Registro, em 14
de maio de 2013.

CODIGO NACIONAL DA MATRICULA: 09791.2.0021489-71.

PROTOCOLO: 65.728, em 11 de janeiro de 2023.

Arquivamento: n° 3625.

Feliz-RS, 01 de fevereiro de 2023. /D _

A Oficial Substituta: Carmen Lucia Barilli (A}U‘“«A e 00 sa -

Valor dos emolumentos: R$26.60. %:}Ar do selo dos emolumentos: R$3.60. Selo:
0221.03.2000005.12146. Valor do processamento eletronico de dados: R$6,40. Valor do selo do
processamento eletrénico de dados: R$1.80. Selo: 0221.01.2200011.01821 - CW

R-1-21.489: Protocolo n® 69.218, em 17 de julho de 2024.

TITULO: COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTES: CHRISTIAN MENDONCA RAUBER casado com CIBELE PASA
RAUBER, ja qualificado.

ADOUIRENTES : CARLOS ROBERTO KOLING, brasileiro, empresario, portador da CNH n°
01313704310, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF n° 512.745.150-68, casado pelo
regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com FABIANA CRISTINA
BETTO KOLING, brasileira, empresaria, portadora da CNH n°® 04302591243, expedida pelo
DETRAN/RS, inscritano CPF n° 751.314.470-20, residentes ¢ domiciliados na Rua Alfredo Edydio
Reinher, n° 15, Centro, na cidade de Feliz/RS.

IMOVEL: O imével objeto da presente matricula.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 04 de julho de 2024, no
Livro de Transmissdes n° 216, as folhas 136/137v, sob n°® 20.844/056, pela Escrevente Autorizada
do Tabelido, Madrcia de Fatima Bitencourt de Oliveira Vieira, do Tabelionato de Notas deste
municipio de Feliz-RS.

VALOR: R$ 35.000,00 (trintae cinco mil reais); AVALIACAQ: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta
mil reais); ITBI: RS 3.017,00, conforme Guia de Avaliagdo n° 950287, protocolo 2024/16465,
quitada em 01/07/2024.

CONDICOES: As constantes da escritura publica.

Feliz-RS, 31 de julho de 2024.
A Oficial Substituta: Luana Clavijo Teixeira % J(yu(,iq/,
Emolumentos: Registro com valor declarado: R§7%580 (0221.07.1900003.03850 = R$53,70),

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0221.01.2300004.07224 = R$2,00) - B
R -2 -21.489: Protocolo n® 69.219, em 17 de julho de 2024.

continua na folha seguinte
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TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.
EMITENTE/DEVEDOR FIDUCIANTE: KOLING PRE FABRICADOS DE CONCRETQO
LTDA, pessoa juridica, empresa brasileira, inscrita no CNPJ sob n® 02.791.370/0001-10, com sed¢
na Estrada Arziro Galafassi, n° 632, Bairro Samuara, na cidade de Caxias do Sul-RS.
INTERVENIENTES GARANTIDORES: CARLOS ROBERTO KOLING e sua esposd
FABIANA CRISTINA BETTO KOLING, ja qualificados.
CREDORA _FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUQ
UNICRED INTEGRACAO LTDA - UNICRED INTEGRACAQ. pessoa juridica de direito
privado, brasileira, inscrita no CNPJ sob n° 73.750.424/0001-47, com sede na Rua Vinte de
Setembro, n® 2304, Sala 301, Bairro Centro, na cidade de Caxias do Sul-RS.
FORMA DO TiTULQO: Cédula de Crédito Bancario - CCB, n°® 2024190029, emitida em 12 de
julho de 2024, na cidade de Caxias do Sul/RS, acompanhado do Pacto Adjeto de Alienagiq
Fiduciaria de bem Imodvel Garantia Vinculada a Cédula de Crédito Bancario, emitido em 12 de julhd
de 2024, na cidade de Caxias do Sul/RS

VENCIMENTO: 15 de agosto de 2027.

CARACTERISTICAS DA OPERACAQ DE CREDITO:

VALOR TOTAIL RENEGOCIADO/FINANCIDO: RS 580.567,83 (quinhentos e oitenta mil
quinhentos e sessenta e sete reais e oitenta e trés centavos).

NUMERO DE PARCELAS: 36.

VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 15/09/2024.

VENCIMENTO DA ULTIMA PARCELA: 15/08/2027.

PRACA DE PAGAMENTOQO: CAXIAS DO SUL-RS.

ENCARGOS REMUNERATORIOS: Basicos - Juros Remuneratorios: 1,88 % a.m / 25,05 % a.a
acrescido de 100,00% do CDIPAD - CDI PADRAO UBR.

ENCARGOS DE INADIMPLENCIA: a) Juros Remuneratorios: 1,88 % am / 2505 % aa
acrescido de 100,00% do CDIPAD - CDI PADRAO UBR: b) Juros Moratorios: 1,00 % a.m
12,00% a.a.; ¢) Multa: 2,00% sobre o valor do saldo devedor.

CET: 192 % am./26,08% a.a.

FINALIDADE DA OPERACAQ: RENEGOCIACAO.

SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagio Constante - SAC.

GARANTIA: O interveniente garantidor entrega em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto
desta matricula, juntamente com o imovel objeto da matricula n® 20.228, deste Oficio, em face da
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GARANTIA oferecida, ficara constituida a propriedade fiducidria superveniente sobre o imove
referido na clausula segunda, em favor da COOPERATIVA CREDORA FIDUCIARIA, motivo pelg
qual O(s) EMITENTE(S)DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)/ALIENANTE(S) E/OU
TERCEIRO(S) GARANTIDOR(ES) ALIENANTE(S) FIDUCIANTE(S), cede(m) € transfere(em) 4
CREDORA, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imovel.
AVALIACAO DO BEM DADO EM GARANTIA PARA FINS DE LEILAO: R$ 746.208,21
(setecentos e quarenta e seis mil, duzentos e oito reais € vinte € um centavos).

CONDICOES: As demais clausulas e condigdes constam em uma das vias da cédula arquivad
neste Servigo de Registro.
Feliz-RS, 07 de agosto de 2024.

A Oficial Substituta: Luana Clavijo Teixeira
Emolumentos: Registro com valor declarado: R§ :08.2200005.00775 = R$72,60)

Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0221.01.2300004.07430 = R$2.00) - V
AV -3 - 21.489: Protocolo n°® 71.851, em 28 de agosto de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Conforme requerimento firmado pela
credora COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED INTEGRACAQ
LTDA, datado de 18 de agosto de 2025, assinado digitalmente por Maraleize Patrine Peris Frainer
instruido com prova de intimagdo por inadimplemento dos devedores fiduciantes do R-2

4

Juntamente com a certiddo de decurso do prazo sem purgagdo da mora e com o comprovante d¢
pagamento do imposto de transmissfio, averbo a consolidaciio da propriedade do imdvel descrito
na presente matricula em favor da credora fiduciaria COOPERATIVA DE ECONOMIA E
CREDITO MUTUQ UNICRED INTEGRACAO LTDA.. ji qualificada, em virtude do ni¢
cumprimento da obrigacio. VALOR: R$ 746.208,21 (setecentos e quarenta e seis mil, duzentos ¢
oito reais e vinte e um centavos). AVALIACAQ: R$ 746.208,21 (setecentos e quarenta e seis mil
duzentos e oito reais e vinte e um centavos). ITBI: R$ 14.942,16, conforme guia de avaliagio n
950362, quitada em 14 de agosto de 2025. CONDICOES: Em conformidade com o artigo 27 da Lel
n°® 9.514/97, a credora/proprietaria devera promover a averbagdio dos leildes negativos a fim de¢
configurar no album imobiliario a consolidag¢do da propriedade plena, de tal forma que a mesma
possa dispor livremente do imovel.
Feliz-RS, 01 de outubro de 2025.

Emolumentos: Averbagio com valor declarado: R$1.633/30 (0221.09.2200008.00651 = R$94,70)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (02%1 .01 25 9646 = R$2,10) -V

P

A Escrevente Autorizada: Renata Coimbra Florés
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3 @ OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS CNM: 097915.2.0021489-47
<3 REGISTRO DE IMOVEIS
o~ g COMARCA DE FELIZ - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL TR
Fils. n Matricula
Feliz, 28 de novembro de 2025 3 K2, 21.489

AV -4 - 21.489: Protocolo n°® 72.353, em 05 de novembro de 2025.
LEILOES NEGATIVOS: Nos termos do requerimento datado de 04 de novembro de 2025,
firmado pela credora COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED
INTEGRACAO LTDA., ja qualificada, neste ato representada por Maraleize Patrine Peris Frainer,
conforme cadeia de procuragdes aqui apresentadas e arquivadas, instruido com as Atas de 1° e 2°
Leildo, nas quais constam que os leildes publicos foram realizados em 27 de outubro de 2025 e 28
de outubro de 2025, respectivamente, ambos pelo Leiloeiro Oficial, Vicente de Paulo Albuquerque
Costa Filho, apresentados e arquivados neste Oficio, averbo que, em conformidade com o artigo 27
€ seus paragrafos da Lei n°® 9.514/1997, a credora/proprietaria promoveu os leildes previstos na
referida Lei, sem que houvesse lances ou arrematagdo, tornando-se a propriedade plena, livre de
qualquer condigio.
Feliz-RS, 28 de novembro de 2025. _
Emolumentos: Averbagdo sem valor declatado: R$52,00 (0221.04.2300007.08424 = R$5,20).
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0221.,01.2500004.02218 = R$2,10) -V
A Substituta: Renata Coimbra Floreﬁ = *é;‘} )

/

documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GU4S4-KZYT5-9Y5HR-GZ76R

%ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
®ILIZ-RS, 28 de novembro de 2025
Dnitida em: 28/11/2025 16:11:18.

=otal: R$76,40

<5 riiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 20.228: RS44,80 (0221.04.2300007.08446 =
5,20)
sca em livros e arquivos: R$13,20 (0221.03.2500003.02168 = R$4,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jusbr/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

097915 53 202500013461 30

seessamento eletronico de dados: R$6,90 (0221.01.2500004.02243 = R$2,10)

SSs:
runa Camili Altenhofen - Escrevente Autorizada
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