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Eng® Paulo Bernardes fs. 117
0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

1IZANAAL 7.7

CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdvel objeto da
Matricula Imobilidria n° 66.789 do 1° Cartdrio de Registros de Imdveis
da Comarca de Osasco / SP, descrito como:

MNNNZ70CCN A OYNNDD O NP NANE ~ 2 A e

] I” OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, e 25
TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE OSASCO ™
Dr, Lourival Gongalves de Oliveira
OFICIAL

1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LIVARO N' 2 - AZGISTHO GERAL

MATTICULA FOLHA
o0 1
S6:- 789] ( ] DATA: 20 de Fevereiro de 2001

T « Um terrano, constituido de parte do lote o9 da 1
;ﬂggﬁi 04, do Poteamento denominade Jardim Cipava Dois, em
Yila Quitatina, nesta cidade, medindo 5.25 metroe de frente
Ppara a RUA PASTOR CICERO CANUTO DHE LIMA, de guem desta olha
para o lote, mede 28.38 metros no lado direito, confrontando
com ¢ lote B: 26.6% melros no lado exsquardo, confrontando
com a parte remanescents do. lote 9; « 12.00 metrog. nog
fundos. confrontando com parte dos lotes 48 e 49, encerrando
uma Area.de 197.01 metros quadrados.
CADATRD: 23241-43-15-0166-00-000-02.

D L Y <

Care = i

Valor Total de Venda
R$ 460.000,00

( quatrocentos e sessenta mil reais)
Ref. Dezembro de 2025
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada o valor de mercado para venda do imodvel
objeto de matricula imobilidria n° 66.789 do 1° Cartério de Registros

de Imdveis da Comarca de Osasco / SP.

A avaliagdo do imdvel levou em consideragdo os seguintes

aspectos:

a ) As documentagdes disponiveis do imdvel;

b) A localizagdo do imdvel no municipio de Osasco/SP;

c) As ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliando;

d ) ParGmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e
fatores imobilidrios que influenciom no valor do imével.

e ) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associa¢gdo Brasileira de Normas
Técnicas e das recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional -

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar tombém, que toda a documentag¢do e
informagdes referentes ao imdvel forom baseadas na documentagdo
fornecida, ndo sendo consideradas eventuais restricdes que ndo

sejam de nosso conhecimento.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na data agendada, este perito esteve no imdvel de nimero 367,
da Rua Pastor Cicero Canuto de Lima, no bairro Bandeiras,

municipio de Osasco/SP, para realizar a vistoria técnica.

No local, este perito foi atendido pelo morador Fabricio, filho
de Ozeas Francisco da Silva e Madail Rosa dos Santos Silva, que
permitiu a entrada, e acompanhou a vistoria do imdvel, sem

qualquer impedimento para a realizagdo dos trabalhos periciais.

O imdvel avaliondo caracteriza-se por ser um imodvel
residencial de padrdo construtivo simples, subdividido em quatro

moradias auténomas.

N&o foram apresentados quesitos previomente a vistoria, bem

como ndo foi indicado assistente técnico pelas partes.

2.1. LOCALIZACAO

O imodvel avaliando localiza-se na Rua Pastor Cicero Canuto de

Lima, 367, bairro Bandeiras, municipio de Osasco /SP.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@amail.com CONTROLE: 4247/25
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Eng® Paulo Bernardes fs. 121
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Eng® Paulo Bernardes fs. 122
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2.2. USO DO IMOVEL

Conforme constatado, o imével é subdividido em quatro
moradias autdnomas, onde a casa principal é habitada pela Sra.
Madail Rosa dos Santos Silva e seu filho Fabricio com respectiva

familia. As demais trés moradias encontram-se desabitadas.

2.3. DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a Matricula Imobilidria n°® 66.789 do 01° Cartdrio
de Registros de Imdveis da Comarca de Osasco/SP, conforme
documento juntado no ANEXO 01.

O imdvel avaliondo possui a seguinte descrigcdo tabular:

[

1* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE OSASCO

LIVAD WY 2 - AEGISTRD GERAL

A TAICULA FOLHA
.'?!!Eil oD 1
(55 ( DATA: 20 de Feversiro de 200!_

i lote o9 da
WEL: Um terreno, sonstitulideo de pnrte do k ‘]
;ﬁam 04, do Tateamento denominado Jardim Cipava Dois, am
Vila Quitafina, nesta cidade, medindo 5.25 metros de frente

para a RUA PASTOR CICERC CANUTO DE LIMA, de guem desgta olha
para o lote, mede 28§.38 matros no lade direito., confrontando
com ¢ lote B: 26.6% metros no lado exquerdo, confrontando
com & parte. remanescente do. lote 9: ¢ 10,00 metroa nos
fundos,., confrontando com parte dos lotes 48 e 449, encerrando
uma Area.de 197 .01 metros guadrados.
CADATRD: 23241-43-15-0166-00-000-02.

TR S e T

Para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) o imdvel estd cadastrado junto a Pref de Osasco/SP sob o n°:
23241.43.15.0166.00.000.02 e Cadastro do Imdvel n° 1316440000

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
pohbs123@amail.com CONTROLE: 4247/25
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0007850-54.2023.8.26.0405

Eng® Paulo Bernardes fs. 123
Perito Judicial

PREFEITURA DE

TIPO DE EDIFICACAO : 02 - Residencial Sobrado

RUA PASTOR CICERO CANUTOC DE LIMA, 367 - PIL2Q 04

I PTU 202 5 () TERREMO VAGO [} INDUSTRIAL
(X} RESIDENCIAL [} TEMPLO
i ()} COMERCIAL (} SERWICGOS PUBLICOS
NOTIFICACAO DE LANCAMENTO () CONDOMINIG () GARAGEM
CADASTRO DO IMOVEL INSCRIGAO CADASTRAL VALOR TOTAL LANCADO () CONSTRUGOES ESPEGIAIS
1316440000 23241.43.15.0166.00.000.02 R$ 1.900,02 || cOD. COBRANGA : Mormal
PROPRIETARIO 187,00 B.C. 207,49
OZEAS FRANCISCO DA SILVA 0,0000
- 10,0000
COMPROMISSARIO 106.272.05
13284586
POSSUIDOR _—
0,00
ENDERECO DE LOCALIZAGAO ENDERECO DE ENTREGA

RUA PASTOR CICERO CANUTO DE LIMA, 367 - PILEQ
04

Bandeiras {Loteamento:JARDIM CIPAVA SEGUNDO)
Osasco - 5P - 06160-160

Bandeiras {Loteamento: JARDIM CIPAVA SEGUNDD)
Osasco - 5P - 06160-160

Mensagens

o Araa do Teereno .. Basade Cile do Terreno

Area Construida Area ldeal

Testada Prinapal Testada ideal

Walar Wemal do Termno Walor Y enal do Prédo

Valor Vemal do Excesso Valoe Venal do Iméwel

Imposio Temitarial Impo=io Predial

Fnposio de Excassa Zona Fiscal

Taxa de Calels - Walor Compensada

SECRETARIA DE FINANGCAS

EM PESQUISA EFETUADA EM NOSSA BASE DE DADOS
ANALOGICA RELATIVA AQS TRIBUTOS IMOBILIARIOS,
IMOVEL DESCRITO ABATXQO VEM SENDO TRIBUTADO COM OS

EXERCECTD .o e winie wiin svorsisinre aiie svain 2025
ERE  cacassmems s e sasters ke see 1316440000
INSCRI!‘;ﬂO CADASTRAL ............ 23247 .43.15.0166.0

ENDEBECO. ..cusine vulprwwivasily o P/L 2 Q 04 Bandeil
NOME/RAZAO SOCIAL .............. OZEAS FRANCISCO DA
EERLENDY uee. s v siaisEsE: Su 004.465.268-27

VALOR VENAL DO TERRENO (VVT)

. RS 26.373,81

VALOR VENAL DOS PREDIOS (VVP) ... RS 106.272,05

VALOR VENAL DO IMOVEL (VVI) ... B8 132.645,86

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO

Rua Marciso Sturlini, 201 - Praga de Atendimento - Centro - Osasco/SP - 08018-100

CERTIDAO DE VALOR VENAL N.° 047.951/2025

CADASTRAIS

RUA PASTOR CICERO CANUTO DE LIMA,

DIGITAL E
CONSTATAMOS QUE O

SEGUINTES VALORES:
0.000.02

367 -~
ras — 0sascoe — SP
SILVA

CONSTRUGOES
N° CONSTRUGAD TIPC EDIFICACAD AREA CONSTRUCAC (M?) VALOR VENAL PREDIO (RS)
1 Residencial Sobrado 190,00 106.272.05 |
Osasco, 4 de Dezembro de 2025

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI
phbs123@amail.com

173648/SP - CNAI 21891
CONTROLE: 4247/25

8 de 36

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/01/2026 as 14:20 , sob o numero WOC026700012244

N7

17 JAdNA\AYL, .77,

el o it o ot e~ OANNNTOCN A DN O NP NANE A 2

P g

PR R SR R LI (O [ SR D PRI o U <L w Y S

| Y <SR I B (LY RPN JR 1 SR I LI 1



Eng® Paulo Bernardes fs. 124

0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com a matricula imobilidriac e dados cadastrais
disponibilizados pela Prefeitura de Osasco/SP, o imdvel possui

terreno com darea total de 19700m?, sendo testada de 5,20m.

Terreno de solo seco e firme, topografia com inclinagdo

moderada a severa da frente aos fundos.

Sobre o lote de terreno foi edificado um prédio residencial de
padrdo construtivo simples de trés pavimentos, térreo e dois
pavimentos inferiores, com drea total construida, de acordo com a

Prefeitura de Osasco, de 190,00m?2.

De acordo com a vistoria interna, o imdvel estd subdividido em
quatro unidades independentes, sendo uma no nivel da rua e outras

trés nos pisos inferiores, todas com dgua e energia individualizadas.

Unidade 1 - 3(tres) dormitdrios, 2(dois) banheiros, sala, cozinha,
soldrio e garagem para um veiculo;

Unidade 2 - Primeiro piso inferior - 1(um) dormitdrio, salo,
cozinha, banheiro e drea de servigo;

Unidade 3 - Primeiro piso inferior - 1(um) dormitério, sala,
cozinhaq, banheiro e drea de servigo;

Unidade 4 - Segundo piso inferior - 1(um) dormitério, sala,

cozinha, banheiro, drea de servigco e quintal.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs. 125

0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

O estado de conservagdo do imdvel, conforme vistoria
realizada, enquadra-se na categoria E, necessitando de reparos
simples, de acordo com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
em Engenharia IBAPE.

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
A | MNowva 0,00 mienos de dois anos, gue apresente apenas sinais de
desgaste natural-da pintura externa

Edificacdo nova ou com reforma geral & substancial, com

8 Entre nova e Er) menos de dols anos, gue apresente necessidade apenas
regular ; de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia

Edificac o seminova ou com reforma geral 2 substancial
entre 2 & 5 apos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparns de eventuais fissuras superficials
Iocalizadas efou-pintura externa & interna.

[ Regular 252

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 apos; cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas locallizadas e superficlals e
pintura interna e externa.

Entre ragular e
O | necessitando de B,09
reparas simples

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
Necessiando di pintura interna e axterna, apis reparos de fissuras e
E : 18,10 trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
repars simples : F .
sistema estruturas]. Eventualmente revisao do sistema
hidraulico e elétrics.

2.4.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Bandeiras, de zoneamento misto, com predomindncia
de imdveis residenciais de simples a médio padrdo construtivo, e

com comércios e servigos de pequeno e médio porte.

O bairro dispde de melhoromentos publicos tais como ruas
asfaltadas, iluminagdo publica, calgomento com sarjeto, rede de
distribuicdo de dgua, coleta de esgoto e de dguas pluviais, rede de

telefonia e servigo de correio.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs. 126
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas
do objeto desta avaliagdo, procedeu-se ao levantamento fotografico

no local.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
hbs123@amail.com CONTROLE: 4247/25
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Eng® Paulo Bernardes fs. 141

0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1. CONSIDERAGCOES INICIAIS

Para calcularmos o valor do imével, procedeu-se 0 pesquisa, No
bairro Bandeiras, municipio de Osasco/SP, por imdveis residenciais

de padrdo simples, disponibilizados & venda.

Para o cdlculo do valor do imdvel, durante o fase de pesquisa de
mercado, foram coletados elementos comparativos suficientes para
possibilitar a utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado para determinar o valor de venda do imével.

Os fatores que influenciom os valores do metro quadrado deste
imovel sdo:

o ) VALOR UNITARIO: para a obtengdo de valores unitdrios,
dividimos o prego da oferta pela respectiva drea do comparativo;

b ) FATOR OFERTA: serd adotado um fator de redugdo de 5%
sobre o pregco ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a elasticidode da negociagdo no fechamento de

eventuais compras;

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da ofertaq,
procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo
pelo fator “OFERTA", com fator de 095.

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos

que culminaram no seguinte relatério de avaliagdo.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs. 142
0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Enderego: Rua Pastor Cicero Canuto de Lima, 367 - Bandeiras -
Osasco/SP

Area construida estimada: 190,00 m?

Area de terreno: 19700 m?, testada 5,20m

Tipologia Construtiva: Casa Residencial Padrdo Simples

Idade Aparente: 1980 - 45 anos

Estado de Conservagdo: Necessitondo de reparos simples

4.3. HOMOGENEIZAGCAO DOS FATORES
Sendo: VHom.(i) = V.Unt.(i) x FT x F2 x ..x F(k)

F1: Ofertaq;

Elemento Oferta (R3) Area Constr | VIr Unitério | F1 VIr Homogeinizado
Comparativo (m2) (R$/m?) (R$/m?)

1 R$590,000.00 250.00 2360.00 095 2242.00

2 R$470,000.00 200.00 2350.00 095 2232.50

3 R$380,000.00 130.00 2923.08 095 277692

4 R$600,000.00 245.00 244898 095 2326.53

S R$540,000.00 205.00 2634.15 095 2502.44

4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

NUmero de amostras (Ud): 500

Grau de liberdade (Ud): 4.00

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
pohbs123@amail.com CONTROLE: 4247/25
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Eng® Paulo Bernardes fs. 143

0007850-54.2023.8.26.0405

Perito Judicial

Menor valor homogeneizado (R$/m?) 2932 50
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 077692
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m?) 12080.39
NuUmero de intervalos de classe (UJ) 400
Amplitude de classe (R$/m?) 136.11
Amplitude total (R$/m?) 544.49
Média aritmética (R$/m?) 2416.08
Mediana (R$/m?) 2326.53
Desvio médio (R$/m?) 178.88
Desvio padrdo (R$/m?) 22896
Varidncia (R$/m?) * 2 5242254

V(n)

Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..+

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
phbs123@amail.com

CONTROLE: 4247/25
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Eng® Paulo Bernardes fs. 144
0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado

d) NUmero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni
Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:
N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (| V(1) -M |+ | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +
V(in)-M|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritméticq;

N = NUmero de amostras.

h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +....+ V(Nn)
)/ N1/ (N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
pohbs123@amail.com CONTROLE: 4247/25
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0007850-54.2023.8.26.0405

Eng® Paulo Bernardes fs. 145

Perito Judicial

N = NUmero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +...+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) + V(3) +...+

V(n))/ N1/ (N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

45. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS

CHAUVENET")

(

"CRITERIO DE

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados

discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet

n d /s critico n d /s critico
1 16 216
2 17 218
3 . 13 2,20
4 1.54 19 2,22
5 1.65 20 224
6 1.73 21 2,26
T 1.80 2 2,28
8 1.85 23 2.30
9 1.91 24 2,31

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET") = 1,65 p/ n=5

4.5.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo

D/S calc. para o MAIOR valor =1,58

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@amail.com

CONTROLE: 4247/25
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Eng® Paulo Bernardes fs. 146

0007850-54.2023.8.26.0405

Perito Judicial

4.5.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO

D/S calc. = (Média - Menor Valor ) / Desvio Padré&o

D/S calc. para o MENOR valor = 0,80

4.5.3) (D/S Menor <=D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

4.6. VALOR DO IMOVEL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de venda

do imodvel é;

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area constr. ( m?)

sendo:

- Valor Arbitrado (R$/m?) = 2.416,08

- Area construida (m?) = 190,00

Valor Total (R$) = 2.416,08 x 190,00 = 45905492

Arredondaondo, temos

Valor Total ( R$ ) = R$ 460.000,00 para Dez/25

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@amail.com

CONTROLE: 4247/25
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Eng® Paulo Bernardes fs. 147
0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

Valor Total de Venda
R$ 460.000,00

( quatrocentos e sessenta mil reais)
Ref. Dezembro de 2025

5. ENCERRAMENTO

Encerromos o presente parecer técnico com 36 ( trinta e seis )
paginas, 35 (trinta e cinco) fotografias que compdem a vistoria técnica e
03 (trés) anexos que complementom as informagdes e conclusdes aqui

relotadas.

Séo Paulo, 29 de Dezembro de 2025

Eng®. Paulo Henrique Bernardes
CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
pohbs123@amail.com CONTROLE: 4247/25
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Eng® Paulo Bernardes fs. 148
0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

ANEXO 1 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 66.789 - 1° CRI Osasco/SP

fmrsito
ofici n_l.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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0007850-54.2023.8.26.0405

Eng® Paulo Bernardes fs. 149
Perito Judicial

ANEXO 2 - CERTIDAO DO VALOR VENAL 2025

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OSASCO
SECRETARIA DE FINANCAS

EM PESQUISA EFETUADA EM NOGS5S5A BASE DE DADOS
ANALOGICA RELATIVA AOS TRIBUTOS IMOBILIARIOS,

VALOR VENAL DO TERRENO(VVT) ... RS 26.373,81

VALOR VENAL DOS PREDIOS(VVP) ... RS 106.272,0%

VALOR VENAL DO IMOVEL (VVI) . RS 132.645,886

Rua Marciso Sturlini, 201 - Praga de Atendimento - Centro - Osasco/SP - 08018-100

CERTIDAO DE VALOR VENAL N.° 047.951/2025

CADASTRATS
CONSTATAMOS QUE O

IMOVEL DESCRITO ABAIXC VEM SENDO TRIBUTADD COM OS SEGUINTES VALORES:
EXERCICTO i cvie s siioiis shes o s 2025
BDE i i i s i s B esse 1316440000
INSCRI!;)XCI CADASTRAL ............ 23241.43.15.0166.00.000.02

RUA PASTOR CICERO CANUTO DE LIMA, 367 -
ENDERECO. (. .icinsvoiod snsessions P/L 9 Q¢ 04 Bandeiras - Osasco — 5P
NOME/RAZAO SOCIAL .........0.cu.n OZEAS FRANCISCO DA STILVA
CPRICNPT iciasisinsan son asmaas 004.465.268-27

DIGITAL E

rego: www.financas.osasco.sp.gov.br

A PRESENTZ CERTIDAC POSSUI VALIDADE DE 180

PARTIR DA DATA DE EMISSAO0.

(CENTC E

02/06/2026

Valida ata:

Codigo de Controle da Certidic: EDOB.0B05.39%C8

Atencdo: Qualguer rasura ou emenda invalidard este documento.

CONSTRUGOES
N° COMSTRUCAO TIPO EDIFICACAO ARER CONSTRUCAO (M?) VALOR VENAL PREDIC (RS)
1 Residencial Sobrado 190,00 106.272 05
Osasco, 4 de Dezembro de 2025
Foy certidac esta condicionads & verificagao de sua autenticidade na

OITENTA)

DIAS CONTADQS A&

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

pohbs123@amail.com
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0007850-54.2023.8.26.0405

Eng® Paulo Bernardes fs. 150
Perito Judicial

ANEXQO 3 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

e Elemento comparativo 01

[ 250 m* =2

a2

Aceilo animais  Codinha

Pubiicizdo fls B riedes, oluailods S & dios

Valores

fanda

RS 590.000

Sobrade com 2 Quartos e 2 banheiros
a Venda, 250 m* por RS 520.000 : ,

Lavanderia

Localizagao

. Fuao Mubio Maria Silva do Costa - Bandsiros,
¥ Ososco - 5P

ES i stk R Mubna Maria I._:"'Iri:
Ve imapi s el ciiva da.Costa SRR

B Gogle

i
Abadnce oo techadn i:-aci:.mr-.xrdh:c—s £007E Toogle  Termos

|+

i Soiba mais scbre o imével

Isento

m-garagem-250m?2- vendo RS5920000-i0- 2802672438/’?source ronkmo%QCro

e Elemento comparativo 02

Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 200 m* por R$ 470.000
~ogp

VBT BT Qunrios Bomilwsines Vogos Aror] o e

i n : 5 ;

0 200m B3 &1 SR ver maps ampliads ’H José Gongalyes Branco

’ o '.:I\.'
lovanderia Corinha acgihos doteciid  Dades camogrshess QN3G Boagle  Temaoo

v Pubiicoda o ko b 5 7% Soiba mais sobre o imavel
Valores
Ytk Condominio PTLHL
RS 470.000

Localizagdo

. Fua Jose Gongalves Branco - Bandeiras, Osasco -
%)

N&o informado Méo informado

httos://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-bandeiras-bairros-osasco-com-g

aragem-200m2-venda-RS470000-id-2668388326/?source=ranking%2Crp

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

phbs123@amail.com
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Eng® Paulo Bernardes fs. 151

0007850-54.2023.8.26.0405 Perito Judicial

e Elemento comparativo 03

Casa -+ 130m? « 4 quartos - 2 vagas

Venda RS 380.000 . Me avisar se o preco baixar
Condominio RS 1980 - IPTU RS 198

Fublicidsde

Consdrcio com 10% de cashback

Conguiste seu lar paganda menos com o Consarcio QuintoAndar

Simutar agora 3

@ Rua Pastor Cicero Cantito de Lima, Bandeiras, Osasco

httos://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-o-venda-bandeiras-4-guartos-130
-M-0s0sc0-2974411876.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-favorites&
n_pills=Varando&n_po=1&n_pos=2

e Elemento comparativo 04

Sobrado com 5 Quartos e 4 Localizagdo
banheiros a Venda, 245 m* por RS...

& Bandeiras, Gsasco - SF

SR Quanss

B 245 m* (=% 1 a4 [=%]

(- gle el
. Atsine o0 sociacis 1 Badist ranograliies G206 Cocgls | Termes
alu s by 11 Freahis (i Saiba mais sobre o imovel
Valores
Janda Caondominia PRI
RS 600.000 Nao informado Ndo informado

httos://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-S-guartos-bandeiras-bairros-osasco-co
m-garagem-245m2-venda-RS600000-id-2819866216/?source=ranking%2Crp

e FElemento comparativo 05

Casa + 205m? 4 guartos - 2 vagas

Venda RS 540.000 | Me avisar se o preco baixar
Condominio RS 450 - IPTU RS 100

Publicidsds
Consorcio com 10% de cashback

[ GuintoAndar =3l L e TR S N
Conguiste seu lar gagande menos com o Consario QuintoAndar

Simutar agora >

@ Rua Padre Manoel da Nébrega, Bandeiras, Osasco

NILOS//WWW.IMOVEIWEOD

om-4-comodos-2972574800.htm
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DPDrxCEalc=r-=€ Cilculo de Atualiza¢cdo Monetaria

Indicas e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descrig¢ao do calculo

Valor Nominal RS 460.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/12/2025 a 01/08/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 243 dias 1,037675
Percentual correspondente 243 dias 3,767546 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) R$ 477.330,71
Sub Total =) R$ 477.330,71

Valor total =) R$ 477.330,71

Retornar Imprimir



