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MATRICULA N° 10.179 Abelardo Luz, 07 de Novembro de 2016

IMOVEL: APARTAMENTO "B* do EDIFICIO "RESIDENCIAL ALVORADA", situado no perfmetro urbano
de Abelardo Luz-SC, na Rua Nossa Senhora das Gracas esquina com a Rua Saveriano de Souza Maciel,
localizada no témeo, entre 0 Apartamento A e o Apartamento C, de uso residencial, com acesso
independente pela Rua Nossa Senhora das Gragas, limitando-se ao Norie parte com o termeno do préprio
condominio e este com o lote n° 2 de Victor Hugo Notare e Neison Alberi Annoni e parte com o lote n° 2
de Victor Hugo Notare @ Neison Alberi Annoni, ao Sul com o termeno do préprio condominio e este com a
Rua Nossa Senhora das Gragas, a Leste parte com o terreno do proprio condominio @ parte com o
Apartamento A, e a Oests parte com o terreno do prdprio condominio e parte com o Apartamento C,
possuindo a drea de construcfio privativa de 77,38m* e drea de uso comum de 4,01m?, totalizando a drea
de 81,39m* com uma fracfio ideal das dreas comuns e do termeno de 0,1977; o terreno é o lote urbano
sob n° 1 da Quadra "N’ do Loteamento "Alvorada’ com drea de 640,00m* descrito e confrontado na
matricula 1115 deste Oficio. A esta unidade autdnoma encontra-se vinculada uma vaga de garagem,
localizada dentro dos limites da unidade, a esquerda, de quem da rua olha, com salda independents peia
Rua Nossa Senhora das Gragas, confrontando: A norte pelo Apartamento B; a sul com o terreno do
préprio condominio & eate com a Rua Nossa Senhora das Gracas; a leste pelo Apartamento B; e a Oeste
parte com ¢ fameno do proprio condominio @& parts com o Apartamento C. Esta unidade autdnoma foi
avakada em R$ 143.573,99 (cento e quarenta e trés mil, quinhentos e setenta e trs reais e noventa e
nove centavos).
de Condominio Registrada sob n® 17.881 Livro 3 dests Oficio.

PROPRIETARIOS: ANDRE CAUAN DA SILVA BERLATO, brasileiro, comerciante, fitho de Celso Berlato e
Acécia Cleia da Sitva Berlato, nascido em 30/03/1889, portador da carteira com R.G. sob n® 3.892.546
SSP/SC, e Inscrito no CPF/MF sob o n° 088.602.048-80, casado em 01/03/2016, peilo regime da
comunhfo parcial de bens, nos termos da certidfo do assento de casamento com matricula sob n°
107961 01 55 2016 3 00008 1683 0001621 11, do Registro Civil das Pessoas Naturais do Municipio e
Comarca de Abelardo Luz/SC, expedida em 01/03/2016, com selo n° EAD84627-SABA com Ana Paula
Boisonelio Berlato, brasileira, farmacautica, fitha de Leonir Carios Boisonello e Maria Helena Bolsonello,
nascida em 09/11/1992, portadora da carteira de identidade com R.G. sob n® 5.248.244 SSP/SC, e
inscrita no CPF/MF sob o n° 086.474.818-17, residentes e domiciliados na Rua Marechal Candido
Rondon, n° 33, Centro, Abelardo Luz/SC, CEP: 89.830-000.

OR: Matricula 1.115 Livro 2 deste Oficio.

N° 38.668 de 18/10/2018. Emolumentos R$6,80. A Oficial Substituta (Solange Martini

. 12 de Junho de 2017.

inserco do numero de cadastro imobilidrio. Procede-se a esta averbagio a requerimento da parte
interessada e Instrumento Particular para Aquisicio de Imével, Venda e Compra e Constituicio de
Alienac8io Fiducidria, pelo Sistema Financeiro de HabitacBo (SFH) sob n° 0008754594, para constar que
0 imdvel da presente matricula possui cadastro imobilidrio sob n° 01.06.000N.0001.001, localizado a Rua
Nossa Senhora das Gragas, Condominio Residencial Alvorada, municipio de Abelardo Luz-SC, conforme
Certidio Negativa de Débitos da Fazenda do Municipio de Abelardo Luz-SC sob n® 509/2017, imével n°
5716, Mat. 10.179, de 15/05/2017, vélida até 13/08/2017. N8o é devido FRJ Art. 10 §1° Regimentos de
Custas de SC.

PROTOCOLO: N° 39.410 de 15/05/2017. umentos R$101,40. Selo de fiscalizagBo: ESX85939-
HWR2, RS 1,85. A Oficial Marina Hack Martini:

R.2-10.179, de 12 de Junho de 2017.

Vide verso
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CONTINUAGCAO DA MATRICULA 10.179.R.2 FLS. 1 e Vo.

COMPRA E VENDA. Procede-se a este registro para constar que por Instrumento Particular Aquisico de
Imével, Venda e Compra e Constituico de Alienagho Fiduciaria, pelo Sistema Financeiro de Habitagho
(SFH), emitido em S&o Paulo-SP, acs 02 de maio de 2017, sob n°000875459-4, em conformidade com o
artigo 61 e paragrafos da Lei 4.380/84 e Lei 9.514/97; o proprietdio ANDRE CAUAN DA SILVA
BERLATO, CPF n° 068.602.049-90, RG n° 3.892.548-SSP/SC, casado pela comunhfio parcial de bens
com ANA PAULA BOLSONELLO BERLATO, CPF n° 086.474.819-17, RG n° 5.248.244/SESP-SC,
brasileiros, ele administrador, ela farmaceutica, residentes e domiciliados na Rua Marechal Candido
Rondon, n°® 33, Abelardo Luz-SC; vende o imdvel obieto desta matricula & CRISTIANO RICARDO
AMANDO, CPF n® 614.277.720-53, RG n° 85126769/SJS/RS, brasileiro, soiteiro, conforme certidéo de
nascimento matricula 098038 01 55 1972 1 00183 063 0183255 59, de 31/05/2017, Oficio do Registro Civil
de Porto Alegre-RS, lider de equipe, residente e domiciliado a Avenida Castelo Branco, 1379, bairro Santa
Luzia, Abelardo Luz-SC, pelo Preco: R$155.000,00(cento e cinquenta e cinco mil reais), cujo pagamento é
satisfelto na forma do contrato na "Clausula lII" da Compra e Venda, sendo R$981.000,00(noventa e um mil
reais) com recursos proprios e R$64.000,00(sessenta e quatro mil), por meio de financiamento concedido
a0 comprador, através da Alienag8o Fiduciaria a ser registrada. O presents contrato foi por intermédio do
corretor de imoveis Sr Leandro Wegher, inscrito no CRECI/SC, n® 18448. Demais clausulas e condicbes
constante do Contrato.

Apresentou: Guia do Imposto de Transmissfo de Bens Iméveis (ITBI) n°® 1226-2017, do Municipio de
Abelardo Luz/SC, em 15/05/2017, n® 24170000000025674, de R$2.140,00, incidente sobre o valor da
avaliagho fiscal de R$155.000,00, quitada; CND Municipal n°509/2017; CND Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Uni8o de 17/05/2017 as 10:48:00, Cod: AB97.BBB2.7752.000F de
18/05/2017, Cod: FCES.021F.28CC.9189, dos transmitentes; FRJ n° 0000.50020.1326.8037, de R$192,00
quitado.

PROTOCOLO: N° 38.410 de 15/05/2017. mentos R$1.233,69. Selo de fiscalizagho: ESX85941-
08WO, RS 1,85. A Oficial Marina Hack Martini:

R.3-10.179, de 12 de Junho de 2017. <

Allenac8o Fiduclaria em Garantia. Por Instrumento Particular para Aquisi¢io de Imoével, Venda e Compra e
Constituicho de Alienagso Fiduciaria, pelo Sistema Financeiro de HabitacBo (SFH), emitido em S8o Paulo-
SP, aos 02 de maio de 2017, sob n°0008754594, o proprietario: CRISTIANO RICARDO AMANDO, CPF
n® 614.277.720-53, RG n° 65126769/SJS/RS, ja qualificado no registro anterior, ALIENA em Caracter
Fiduciariao imovel objeto desta matricula e todas as acessfes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes
e instalagbes que Ihe forem acrescidas, ao crador BANCO BRADESCO S/A, instituic8o financeira de
direito privado, CNPJ: 60.746.848/0001-12, sede em "cidade de Deus", s/n° Vila Yara, Osasco SP,
representado por Marcio da Silva Henrique, CPF 498.063.869-9 e Denise Lopes Nazério, CPF
073.356.059-89, conforme procuragfio de 16/02/2017 as fls 2477248, livro n°1345, confimada em
05/05/2017 por Renato Luiz Paula Junior e substabelecimento de 23/02/2017, as fis. 091/094, confirmada
em 17/05/2017 via e-mail; ambas do Tabelionato de Notas de Osasco-SC; em garantia do pagamento da
divida ora confessada no valor de R$64.000,00(sessenta e quatro mil reais), serd amortizada em 360
prestacOes mensais e consecutivas, no valor de R$722,31, calculadas pelo Sistema de Amortizacio-SAC,
a taxa de juros nominal de 10,21% ao ano e efetiva de 10,70% ao ano, vencendo-se a primeira em
15/06/2017 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, decrescendo as prestagdes seguintes de
um para oufra, em progress&o aritmética na razéio de decréscimo mensal inicial, (RDM)R$1,51.
Juntamente com as prestagbes mensais, prémios de seguros, estipulados no contrato, sendo o encargo
mensal resultante da somatéria da prestagio mensal e dos acessdrios, o qual commesponde, na data da
assinatura deste instrumento ao valor de R$759,24. Além do encargo mensal previsto, serd debitado na
conta cofrente do devedor, na mesma data do vencimento, a taxa mensal de administragio do contrato no
valor de R$25.00, atualizada conforme consta do contrato. Ficando assim constitulda a propriedade
fiduciaria em nome do credor, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o fiduciante possuidor
direto e o credor possuidor indireta deste imével. Enquanto permanecem adimplente com as obrigacbes
ora pactuadas, ao devedor fica assegurada a livre utilizag8o por sua conta e risco. Decorrido o prazo de 30
dias, conforme estabelecido no pardgrafo segundo do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, contados do
vencimento no todo ou em parte de qualquer prestacio o devedor fiduciants sera intimado, na forma da
lei, a requerimento do credor. O valor do imével para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24, da Lei

Vide Fls.2
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MATRICULA N° 10.179 ContinuacaoR.3

9514/97 é de R$155.000,00, ou aquele alcangado apés eventual revis&o nos critérios constante do
contrato.

Demais clausulas e condi¢cdes constantes da via que fica arquivada.

Apresentou: CND Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, de 02/06/2017, as 15:43:04,
cédigo 1738.EOE7.BOB2.0E97; dos fiduciantes, ANEXO: Opg¢iio de Seguro; FRJ n°
0000.50020.1326.8037, de R$192,00, quitado.

PROTOCOLO: N° 39.410 de 15!05/2012. Emolumentos R$507,69. Selo de fiscalizagdo: ESX85945-5NIA,

R$ 1,85. A Oficial Marina Hack Martini:
- — e

AV.4-10.179, de 18 de Maio de 2018.
ATO RETIFICADOR - Procede-se a esta averbac@o para constar que quando do registro da Compra
Venda, objeto do R2 e da Alienagao Fiduciaria no R3/10.179 retro, ficou constando o nimero da cartei
de identidade do proprietario, CRISTIANO RICARDO AMANDO, CPF n° 614.277.720-53, como RG n
65126769/SJS/RS, quando na realidade o numero corretc & 6051267679/SSP/RS. Ficando assi
corrigido o lapso.
ROTOCOLO: N° 39.41014de)| 15/05/2017. Selo: FBR57871-FJCT R$1,90. A Escrevente Substituta (Ester
Biazussi Gotardo): i

Av-5-10.179 - Abelardo Luz/SC - 17/03/2026 - AVERBAGAO DE ESPECIALIDADE OBJETIVA -
CEP. Procede-se ao presente ato conforme art. n° 440-AV do Cddigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justica - Foro Extrajudicial (CNN/CN/CNJ-Exira), para constar que o imovel
da presente matricula, esta localizado em Abelardo Luz/SC, municipio com Cddigo de Enderegamento
Paostal (CEP) Unico, qual seja, n° 89.830-000. Protocolo n® §3.996, de 20/02/2026. Emolumentos e V.
FRJ: Isentos (art. 82, § unico da Lei Complementar n‘{%%/?f&}. Selo de Qﬂsgqlizagéo:
HSP85319-T064 - Dou fé. Patricia Antonelli Motta — Escrevente: * - L N A 2

Av-6-10.179 - Abelardo Luz/SC - 17/03/2026 - CONSOL AC.AO DE PROPRIEDADE. Procede-se a
ederal

esta averbacdo com fundamento no artigo n° 26 da Lei ° 9.514/97 c/c artigo n° 889 do
CNFE/TJSC e conforme requerimento firnado em 19/02/2026; ido com a certiddo do decurso do
prazo sem purgac¢ido da mora, datada de 26/09/2025, para constar que face ao inadimplemento de
CRISTIANO RICARDO AMANDO, CPF n° 614.277.720-53, ja qualificado anteriormente, é consolidada
a propriedade da presente matricula em nome do fiducidio BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, Vila Yara, em Osasco SP, sendo o referido imovel
avaliado para efeitos fiscais em R$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais), conforme guia de
ITBI sob n° 4644-2026, no valor de R$3.100,00, devidamente quitada em 19/02/2026, em favor do
municipio de Abelardo Luz/SC. OBSERVAGAO: Por forga do disposto no art. n® 27 da Lei n® 9.514/97,
o imdvel desta matricula devera ser oferecido em publicos leildes. EMITIDA A DOI, que sera remetida
no prazo regulamentar. Protocolo n® 53.996, de 20/02/2026. Emolumentos: R$ 479,75. Selo de
fiscalizacdo: HSP85320-2RG7, HSP85321-05XP - Valor do FRJ: R$ 109,04 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: W%). ISS: R{‘I 4,39. Valor total: R$ 603,18. Dou fé. Patricia Antonelli Motta
— Escrevente: _ . L LN
| \""""




