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r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0016871-86

-~ | OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA
O~ {Cartérios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas - Regis]
wg Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambiais, e
N— REGISTRO DE IMOVEIS
i Matricula
EI PODER JUDICIARIO LIVRO N." 2 - REGISTRO GERAL 16871
COMARCA DE CACHOEIRINHA
DATA: Em 27/10/1986.— Protocolo n® 13.795
IMOVEL: O APARTAMENTO NQ 204 do Edificio AFFONSO, de n? 1.104 da Av. Flores da
Cunha, localizado no 29 andar ou 3Q pavimento, de fundos ,0 29 a contar da es

querda para a direita de quem da Av. Flores da Cunha olha o prédio, composto de
hall de entrada,sala,2 dormitérios,circulacdo,banheiro,cozinha,WC e drea de ser
vigo, com a area real total de 64,34m2, sgendo 60, 15m2 de area real privativa
e 4,19m2 de area real de uso comum, correspondendo lhe a fracao ideal de =
0,0246 mnas coisas de uso comum e fim proveltoso do edificio e no respectlvoTER
RENO URBANO, designado como sendo o n?® 01, da 4drea "B", situado em area nao 1lo
teada junto a Vila Regina, neste munlclplo dentro do quarteirao formado pelas
seguintes vias publicas: Av. Flores da Cunha, Av. Frederico Ritter, rua Major
Antonio Lima e terras do loteamento Vila Regina, distando 40,40m da esquina for
mada com a rua Major Antonio Lima, com a area superficial de 1.050,00m2 jmedindo
30,00m.de frente, ao Sul, a Av. Flores da Cunha, lado par da numeracao; tendo
nos fundos, ao Norte, a mesma largura da frente, ou seja, 30,00m onde entesta -
com parte do terreno designado n® 04; dividindo-se, por um lado, ao Leste,na ex
tensao de 35,00m da frente aos fundos, com o terreno designado n? 02; e,pelo oG
tro lado, ao Oeste, na mesma extensao de 35,00m da frente aos fundos, com o ter
reno anteriormente desmembrado da mesma area.-

PROPRIETARIOS: ALZIR GABBARDO, comerciario e sua esposa LAURITA FEIJO GABBARDO,
do lar, brasileiros, inscritos mo CPF/MF 000.948.620/87; LUIZ TONIOLO,comercian
te e sua espOsa ANA MARIA DE SOUZA TONIOLO,do lar,brasileiros,inscritos no CPF/
MF 070.079.650/91; PEDRO ROQUE ROTTA,comerciante e sua esposa ANA MARIA FEIJO
ROTTA,do lar,brasileiros,inscritos no CPF/MF 000.907.430/91; ANTONIO ROSSATTO ,
comerciante e sua esposa IZOLDA FERRARI ROSSATTO,do lar,brasileiros,inscritos -
no CPF/MF 025.185.970/343; e, AVELINO AFFONSO, comerciante e sua esposa IRMA RO
MANA MAZZOLA AFFONSO, do lar,brasileiros,inscritos no CPF/MF 055.000.520/04, to
dos residentes e domiciliados em Porto Alegre,RS.-Nas proporcoes de 29% ao 19 ,
297% ao 29, 19% ao 39, 137 ao 49 e 10% ao 59.- )

ORIGEM: R-1 e R- /15.849, fls 01, do Livro 2-RG, deste Oficio.-

Eu, X » Claudio Alves Rodrigues, escrevente o datilografei. E, o Ofi
cial abaixo que confere e assina.- -

~MOLUMENTOS :
Urs&//..é_@.—_— II : A HUCH,
AECIBO N.* /824 ) Oficia

TALLO N.'MQ Tk 4 6024505593 - CPF 886757668-6
R-1/16.871.~ Em 24/02/1988.~ Protocolo n@ 16iZ81 o

TITULO: Divisao e extingdo de condominio.-

FORMA DO TITULO: Escritura publica das notas do Tabelionato desta cidade, lavra
da em 22/12/1987, no Livro n918, sob n? 4.:<82.

ADQUIRENTES: ALZIR GABBARDO, comerciario e sua esposa LAURITA FEIJO GABBARDO, do
lar,brasileiros,residentes e domiciliados em Porto Alegre,RS.,inscritos no CPF/
MF sob n? 000. 948 620/87.-

TRANSMITENTES: 0 condominio entre os adquirentes e os casais de LUIZ TONIOLO, -

CONTINUA NO VERSO
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CONTINUACAQ DO ANVERSO

PEDRO ROQUE ROTTA, AVELINO AFFONSO e ANTONIO ROSSATTO, retro qualificados.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.- :
VALOR: Cz$50.000,00, avaliado: pelo fisco em Cz$700 000,00.-Pagou o I1.T.B.I. mno|.
valor de Cz$835, 94, conforme guia n04469 -

.CONDICOES. Nada consta.-— :

Eu , Claudio Alves Rodrlgues, escrevente o datllografel E, o Ofi
cia abaixoMjue confere e assina.= -

Emolumentos: ' - i e, LF4HL{ da Rocha
Cz$2.736,00 : =5 —oficial Ajudante —

R-2/16.871.— Em 23/11/2.001.- , ¢ Protocolo nQ 37.437
TITULO: Doagao.— . ’ 3
FORMA. DO TTTULO: Escritura Pdblica das Notas do 12 Tabelionato de Porto Alegre—
RS, lavrada no livro n® 395, fls. 109, sob n2 059/8.256, em 06/11/2.001.—
'DONAIARIA. LISTA MARIA GABBARDO, CPF/MF nQ 919.110.360/68, brasileira, solteira
maior,. estudante, re51dente e domiciliada em Porto Alegre—RS, na rua Coronel Ma-
noel Py, n2 171.-

DOADORES: ALZIR GABBARDO e sua esposa LAURITA FEIJO GABBARDO, jélqualificados
no R-1 retro.- ) : - 4 -

IMOVEL: Todo o imovel objeto da presente matrlcula. . '

VALOR: R$31.922,73; avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou I.T.C.D. no: va-
lor de R$957,68 conforme Guia n@ 12/2001 - (DOX remetlda pelo Tabelionato) .-
CONDIGOES: Nada consta.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, Oficial

Emolumentos
‘ R$140,38

R-3/16.871.- Em 07.05.2012.- . Protocolo n 70.923.- Em 25 04. 2012 -
TITULO: Compra e Venda.-
FORMA DO TIiTULO: Escritura Pablica de Compra e Venda, das notas do Tabelionato desta
cidade, lavrada no livro n° 185 A, fls.147, sob n° 30.359, em data de 21 de junho de 2004.-
ADQUIRENTE: NOEMIA DA CRUZ OLIVEIRA, CPF/MF n°® 812.913.020-34, brasileira,
viliva, aposentada, residente e domiciliada nesta cidade, na Av. Lidio Batista Soares, n° 60.-

" TRANSMITENTE: LISIA MARIA GABBARDO, ja qualificada no R-2 desta matricula.-
IMOVEL: Todo oimével objeto da presente matricula.-
VALOR: R$35.000,00.- Avaliado pelo fisco no valor de R$36.300,00.- Pagou LT. B I no valor de
R$726 00, conforme guia n° 4912, arquivada no Tabelionato.- (DOI remetida gste Servigo
Registral).- - ‘
COND IQOES Nada Consta -

assina.-

"Emolumentos, { 14
R$227,90 —s£1.0:006906110001601114 Ne 007111 - GFF. 555.735.840.49
R-4/16.871.- Em 19.12.2023.- ' Protocolw 2023.-
TITULO: Partitha/Legitima.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE
;
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‘l: 2 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
:‘g g Estado do Rio Grande do Sul
e Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula N>
REGISTRO GERAL - LivroN° 2 - RG l 02 l 16.871

FORMA DO TIiTULOQO: Escritura Pablica de Inventirio e Partilha do Servigo Notarial e de
Registro de Morungava, da Comarca de Gravatai/RS, lavrada no livro n°® 111, fls.168, sob n°
07.229/2023, em data de 23 de outubro de 2023.-

ADQUIRENTES: ANTONIO LEANDRO DA CRUZ OLIVEIRA, CPF/MF n°
005.590.930-20, brasileiro, solteiro, maior, autdnomo, residente e domiciliado na Rua Jodo
Adelino Pacheco de Moraes, n° 58, nesta cidade (33,33% do imével); JOSE LUIS DA CRUZ
OLIVEIRA, CPF/MF n° 611.346.860-72, brasileiro, solteiro, maior, porteiro, residente e
domiciliado na Rua Jodo Adelino Pacheco de Moraes, n° 58, nesta cidade (33,33% do imével); ¢
MARIA LUIZA DA CRUZ OLIVEIRA, CPF/MF n° 495.718.420-87, brasileira, divorciada,
aposentada, residente e domiciliada na Rua Jodo Adelino Pacheco de Moraes, n° 58, nesta cidade
(33,34% do imével).

TRANSMITENTE: ESPOLIO de NOEMIA DA CRUZ OLIVEIRA CPF/MF n°
812.913.020-34, faleceu na cidade de Cachoeirinha/RS, no dia 12 de margo de 2023, conforme se
vé do termo n°® 15324, f1s.120 do livro C-50, lavrado no Registro Civil das Pessoas Naturais desta
Comarca.-

ASSISTENTE: Davis Devinicius Corréa Kluge, advogado, OAB/RS n° 60409.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$120.000,00, avaliado pelo fisco no valor de R$192.900,00.- Pagou I.T.C.D conforme
certiddo de quitagio n° 2.708.895 e DIT n° 1.674.370, arquivadas no Tabelionato.- (DOI remetida
por este Servigo Registral).-

CONDICOES: Nada consta.-

Eu, Gabriela Araujo Flores, Escrevente, que o digitei e o Registrador que ¢
Emolumentos: R$922,50 + R$6,40 = R$928,90.

Port. n°
R-5/16.871.- Em 12.07.2024.- Protocolo i° 145.511.- Em 20.062024 .-
TITULO: Compra e Venda.-
FORMA DO TIiTULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével,

Mituo e Alienagdo Fiduci4ria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida. Contrato n°
8.4444.3366652-9, com forga de escritura publica, firmado em data de 19 de junho de 2024, em
Cachoeirinha/RS.-

ADOQUIRENTE: JOSE ROSEL LOPES DE SOUZA, CPF/MF n° 619.150.410-15, brasileiro,
divorciado, aposentado, residente e domiciliado na Avenida Flores da Cunha, n°® 1104, 204, nesta
cidade.

TRANSMITENTES: ANTONIO LEANDRO DA CRUZ OLIVEIRA, CPF/MF 1n°
005.590.930-20, brasileiro, solteiro, maior, autonomo, residente e domiciliado na Rua Jodo
Adelino Pacheco de Moraes, n° 58, nesta cidade; JOSE LUIS DA CRUZ OLIVEIRA, CPF/MF
CONTINUA NO VERSO—
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— CONTINUAGAO DO ANVERSQ-

n° 611.346.860-72, brasileiro, solteiro, maior, porteiro, residente e domiciliado na Rua Jodo
Adelino Pacheco de Moraes, n° 58, nesta cidade; ¢ MARIA LUIZA DA CRUZ OLIVEIRA,
CPF/MF n° 495.718.420-87, brasileira, divorciada, aposentada, residente e domiciliada na Rua
Jodo Adelino Pacheco de Moraes, n° 58, nesta cidade.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$200.000,00, recursos proprios: R$98.000,00, financiamento concedido pela Credora:
R$102.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$4.470,00, conforme
declaragsio de quitagdo do ITBI, arquivada digitalmente neste Servigo Registral.- (DOI remetida
por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o
confere e assina.-

Emolumentos: Registro: R$955,00 + PED: R$6,60 = R$961,60.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.1600001.08520 = R$72,60 -/ PEP: ] 400011.03937 =
R$2,00.

R-6/16.871.- Em 12.07.2024 - Protbcolo n° 145.511.- Em 20.06.2024.-
TITULO: Alienagdo Fiducidria.-
FORMA DO TITULO: As constantes no R-5.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
DEVEDOR: J OSE ROSEL LOPES DE SOUZA, ja qualificado no R-5 desta matricula.-
VALOR: R$102.000,00. PRAZOS: 248 meses de amortizagdo. JUROS: Taxa de juros sem
desconto: taxa nominal de 8,1600% a.a, efetiva de 8,4722% a.a, nominal e a efetiva de 0.6800%
a.m.; Taxa de juros com redutor de 0,5%: taxa nominal de 7,6600% a.a, efetiva de 7,9347% a.a,
nominal e a efetiva de 0.6383% a.m.; Taxa de juros contratada: taxa nominal de 7,6600% a.a,
efetiva de 7,9347% a.a, nominal e a efetiva de 0.6383% a.m.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagfio fiducidria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lein® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$200.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97.-

PRAZO DE_CARENCIA: Prazo de 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97.-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Fu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e ¢
confere ¢ assina.-

Emolumentos: Registro: R$596,70 + PED R$6,60 = R$603/30
Selo de Fiscalizagdo: 0069.07.2300010.00275 = R$53,70 -
R$2,00. i

Registrador que

i Porf. n° 01112019 - Ato n° £6/20%

A‘Av—7/16.871.— Em 29.11.2024.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—
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= z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

@ 3 Estado do Rio Grande do Sul

— B Municipio de Cachoeirinha .

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N>
REGISTRO GERAL -  LivioN°2 -RG | 03 16.871

TRANSICAO DE ESCRITURACAQ ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbag¢do de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Pricila Santos
Dias, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Averbagfo: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagfio: 0069.04.2400010.06344 = Nihil - PED:

Guflherme Fani
4°Registrador Substityfo
Por#/ n° 011/2019 - Ato n° 26/207"

CONTINUA NO VERSO—
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CONTINUAGAO DO ANVERSO

Av-8/16.871.- Em 15.08.2025.- Protocolo n°® 149.413.- Em 25.11.2024.-
CANCELAMENTO DE ALIENACAQ FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, conforme
autorizacdo da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica
cancelada a alienacfdo fiduciaria constante no R-6 desta matricula, em virtude do recebimento do
saldo devedor no valor de R$102.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de
13 de agosto de 2025, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo Registral.-
Emolumentos: Averbacdo: R$298&,40 + PED: R$6,60 = R$305,00.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.07.2300010.03297 = R$53,70 - PED: 0069.01.2500010.07017 =

R$2,00.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
AA7399B71088F541DBEF19EDDDC7925577756 AFA6A99F0229773E5C6339F4EB3
Av-9/16.871.- Em 15.08.2025.- Protocolo n® 149.413.- Em 25.11.2024.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacio da mora pelo devedor: JOSE ROSEL LOPES DE SOUZA, CPF/MF n°
619.150.410-15, ocorreu a consolidacdo da propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome
da credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do I.T.B.I. no valor de R$6.083,79, sobre a avaliagdo de
R$202.793,08.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 13 de agosto de 2025,
Declaragdo de Quitagdo do ITBI n® 3017/2025, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servico Registral.-

Emolumentos: Averbacio: R$522,30 + PED: R$6,60 = R$528,90.

Selo de Fiscalizacdo: 0069.08.2100014.02121 = R$72,60 - PED: 0069.01.2500010.07018 =

R$2,00.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

F74FD45SACE7D656C678E7604E4030372B1D65A18FDCBES82AFAS03D20BCEE2F46

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, segunda-feira, 18 de agosto de 2025, as 14:51:49.
Total: R$72,70

Certiddo 6 paginas: R$42,70 (0069.04.2500011.01155 = R$4,90)

Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0069.03.2500011.07647 = R$4,00)

A consulta estars dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 202500046636 99

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0069.01.2500010.07113 = R$2,00)

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

Documento assinado por ROSEMARI TERESINHA CADORE:34966927072. O hash SHA256 do documento é 015A7FDD89A0529555C72EDE25E3FDO5SAEFA71D228332DE914285A39C30990B1



		2025-08-18T15:17:08-0300




