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CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o0 inteiro teor da Matricula n. 47.721 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne i nagem abai xo:

CRM: 107912.2.0047721-15

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS

Livro N° 2 - Matricula N° 47.721 - FICHA 01
Data: 28/04/2022.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: CASA mimero dois (02) do RESIDENCIAL LDS 1V, situada na Rua B
n® 94, bairro Joaia, no Loteamento Parque Residencial Lemos, nesta cidade e Comarca de Tijucas-SC,
constituida de um (01) pavimento, sendo a segunda a contar da esquerda para a direita, de quem da Rua B olhar
o Residencial; fazendo frente ao LESTE, com a extensio de 5,00m, com a Rua B; ao OESTE, com a extensdo de
5,00m, faz fundos com o lote 12 da quadra B; ao SUL, com a extensdo de 24,00m, faz divisa com a casa nimero
um (01) do Residencial; e ao NORTE, com a extensio de 24,00m, faz divisa com a casa nimero trés (03) do
Residencial; totalizando uma édrea privativa de 54,17m?; drea de uso comum de 0,60m?; drea total de 54,77m?;
possuindo uma drea de terreno de uso exclusivo de 119,40m?; drea de terreno de uso comum de 0,60m*; area de |
terreno total de 120,00m?; correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 33,34% no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do Residencial; havendo uma (01) vaga de garagem descoberta de uso exclusivo do
proprietario ou ocupante da unidade, comportando um (01) veiculo de porte médio e estando localizada a frente
da edificagio; possuindo, ainda, um péitio na parte dos fundos. TERRENO DO CONDOMINIO: O
RESIDENCIAL LDS IV encontra-se assentado no TERRENO URBANO, situado do lado impar da Rua B,
bairro Joaia, nesta Cidade ¢ Comarca de Tijucas/SC, LOTEAMENTO PARQUE RESIDENCIAL LEMOS,
representado pelo lote n® 13 (treze) da quadra B, com a drea de 360,00m* (trezentos ¢ sessenta metros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: FRENTE AO LESTE, na extensio de 15,00m faz para
a Rua B; FUNDOS AO OESTE, na extensdo de 15,00m, com o lote 12 da quadra B; AQO SUL, na extensio de
24,00m; com lote 15 da quadra B; AO NORTE, na extensdo de 24,00m com lote 11 da quadra B, distando
84,00m da esquina com a Avenida Emilia Ramos.

PROPRIETARIA: LDS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n° 18.886.651/0001-96, com sede na Rua 13 de Maio n® 2765, Condominio
Green Par, bairro Areias, municipio de Tijucas-SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 44.843, livro n° 2,-deste Oficio.

PROTOCOLO: prenotado sob o n. 91.009, livro n. 1, de 28/03/2022. Emolumentos: R$ 9,44. (Matriculado
dentro do prazo legal, conforme Art. 643, §4° do Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justiga do Estado
de Santa Catarina). O Oficial Substituto: - (Fernando Menegais).

Av-1-47.721 - Tijucas/SC - 17/08/2022.

AVERBACAO DE INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbagio para fazer constar que o
imével da presente matricula encontra-s€ inscrito na Prefeitura sob o n® 01.01.012.1885.000.002, conforme
dados cadastrais do imével junto & Prefeitura Municipal desta cidade, extraidos da Relagdo de Registro da
Escritura Piblica identificada no R.2 seguinte, aqui arquivada. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 92,981, livro
n. 1, de 11/08/2022, Emolumentos: RS 100,00, Selo de fiscalizagie” GNF36513-W8QH. Valor do selo: RS 3,11.
Valor total: RS 103,11, O Oficial Substituto: ~L_——"""(Fernando Menegais).

R-2-47.721 - Tijucas/SC - 17/08/2022.

TITULO: COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: LDS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, ja qualificada.
ADQUIRENTE: JACKSON JOSE FRAGA, brasileiro, solteiro, vendedor, filho de Ademar Fraga e Marileni
Em Fraga, nascido no dia 05 de outubro de 1990, portador da carteira nacional de habilitagdo n° 04656735937,
expedida pelo DETRAN/SC no dia 26/07/2021, onde consta a cédula de identidade n® 4486072-SSP/SC, inscrito
no CPF sob n° 065.555.089-57, residente e domiciliado na Rua 21 n® 292, casa 01, bairro Areias, municipio de
Tijucas/SC.

FORMA DO TiTULO: Escritura Piblica datada de 09 de agosto de 2022, lavrada no Tabelionato de Notas ¢
Protestos desta cidade e Comarca, junto ao livro 216, folhas 075/078.

OBJETO: O imovel da presente matricula,

PRECO E VALOR PARA EFEITOS FISCAIS (ITBI): R$ 205.000,00 (duzentos ¢ cinco mil reais).

MEIO DE PAGAMENTO: Transferéncia bancaria eletronica.
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 47.721 FICHA 01V
|

CONDIGOES: Sem condigdes especiais.

OBSERVACOES: Recolhimento do imposto incidente sobre o ato (ITBI). Recolhimento do FRJ. Certiddo
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
no dia 20/01/2022, sob o cédigo de controle F054.3B35.B066.297F. Consta da escritura que foram apresentadas
as certidoes exigidas pela Lei n® 7.433/85, regulamentada pelo, Decreto n°® 93.240/86. NO PRAZO
REGULAMENTAR SERA EMITIDA A D.O.I. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 92.981, livro n. 1, de
11/08/2022. Emolumentos: RS 1.779,91. Selo de fiscalizagdo: GNF36514-KDA4L. Valor do selo: RS 3,11. Valor
total: RS 1.783,02. O Oficial Substituto: _—_(Fernando Menegais).

Av-3-47.721 - Tijucas/SC - 04/06/2025.

AVERBACAO - Conforme permissivo contido-1io art. 653, § 4° do CNCGFE-SC, os préximos atos junto a
presente matricula serdo escriturados exclusivamente-enrmeio ¢letrénico. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
105.934, livro n. 1, de 15/05/2025. Emolumentos: RS 0,00 Selo de fiscalizagio: HKZ49028-80FZ. V. FRJ e
ISS: RS 0,00. O Oficial Substituto: 1. ? (Fernando Menegais).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AMGK9-RTVRN-VQEDG6-V4L73
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
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Livro N° 2 - Matricula N° 47.721 CNM: 107912.2.0047721-15 FICHA 02

Av-4-47.721 - Tijucas/SC - 04/06/2025.

ATO UNICO - Averbacio de Especialidade OBJETIVA (§3° do art. 701 do CNCGFE/SC) -
ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS - Procede-se a esta averbagdo para fazer constar que a Rua "B"
mencionada na matricula, teve sua denominagao alterada, passando a ser denominada RUA IZABEL LEMOS,
conforme Lei Municipal n° 3.062, de 14 de maio de 2024, e teve seu nimero de inscri¢io imobiliaria alterado
para 01.01.075.00148.001.002, conforme dados cadastrais extraidos do Cadastro Imobiliario da Prefeitura
Municipal desta cidade. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 105.934, livro n. 1, de 15/05/2025. Emolumentos:
R$ 119,10. Selo de fiscalizagdo: HKZ49029-2QPU. V. FRJ: RS 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). ISS: R$ 3,57. Valor total: R$ 149,74. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal,
em: 04/06/2025 15:31:43.

Av-5-47.721 - Tijucas/SC - 04/06/2025.

AVERBACAO DE CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a presente averbagdo para fazer constar
que foi registrada, em 28 de abril de 2022, no Livro 3 — Auxiliar deste Oficio de Registro de Imdveis, sob o n°
7.324, a Convengdo de Condominio do empreendimento denominado RESIDENCIAL LDS 1V, instrumento
por meio do qual, dentre outras disposi¢des, foram estipuladas as condigdes de uso, administragdo e manutengao
das 4reas comuns, bem como os direitos e deveres dos condominos. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
105.934, livro n. 1, de 15/05/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de fiscalizagdo: HKZ49030-9730. V. FRIJ:
R$ 27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 3,57. Valor total: RS 149,74. Assinado
digitalmente por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 04/06/2025 15:31:50.

R-6-47.721 - Tijucas/SC - 04/06/2025.

TITULO: VENDA E COMPRA

TRANSMITENTE: JACKSON JOSE FRAGA, ji qualificado.

ADQUIRENTE: JOAO VITOR DE SOUZA GRILO, brasileiro, solteiro, nio convivente em unido estavel,
administrador, inscrito no CPF sob o n° 484.257.078-46, residente e domiciliado na Rua 1822 n° 1070, bairro
Centro, Balnedrio Camborii-SC.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigio de Imével, Venda e Compra e
Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria, entre Outras Avengas (Contrato Numero: 9252634)
AQUISICAO/REPASSE - SFH (REAJUSTE MENSAL TP) Alienagio Fiduciria, com for¢a de escritura
publica, nos termos do paragrafo 5° acrescido ao Artigo 61 da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, pelo Artigo primeiro
da Lei n° 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei n® 9.514 de 20/11/1997, datado de 12 de maio de 2025.
OBJETO: O imovel da presente matricula.

PRECO E VALOR PARA FINS FISCAIS (ITBI): R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

CONDICOES: Sem condigdes especiais.

OBSERVACOES: Foi apresentada a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida
Ativa da Unido, emitida no dia 16/05/2025, sob o codigo de controle 9F40.D00C.002D.C958. ITBI recolhido no
valor de R$ 5.200,00 (cinco mil e duzentos reais). O Contrato cumpriu os requisitos da Lei n® 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto 93.240/86 e da Lei n° 8.212/91. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA
EMITIDA A D.O.I. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 105.934, livro n. 1, de 15/05/2025. Emolumentos: R$
1.434,88. Selo de fiscalizagdo: HKZ49031-X9ZC. V. FRJ: R$ 326,14 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%). ISS: RS 43,05. Valor total: R$ 1.804,07. Assinado digitalmente por Fernando Menegais, Substituto
Legal, em: 04/06/2025 15:31:59.

R-7-47.721 - Tijucas/SC - 04/06/2025.

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA

CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., instituigio financeira, inscrita no CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede no nicleo administrativo cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, com
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 47.721 CNM: 107912.2.0047721-15 FICHA 02V

enderego eletronico produtosimob@bradesco.com.br.

DEVEDOR/FIDUCIANTE: JOAO VITOR DE SOUZA GRILO, qualificado no R-6.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular (com forga de Escritura Publica) citado no R-6.

VALOR DA DIVIDA: RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).

RECURSOS PROPRIOS: R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO E TAXAS DE JUROS: A divida serd paga de acordo com os itens, constantes
no quadro resumo do contrato.

OBJETO E VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: O imével desta matricula. A garantia fiduciaria
abrange o imdvel e todas as acessdes, benfeitorias ¢ melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes. Para efeito do
disposto no artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em garantia em R$ 520.000,00
(quinhentos e vinte mil reais). As demais condigdes sdo as constantes do contrato, que ¢ composto de 30 (trinta)
paginas. Apresentada, perante este Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ a
Divida Ativa da Unido, emitida no dia 16/05/2025, sob o c6digo de controle 6BBF.6DB1.4AF5.247B em nome
de Jodo Vitor de Souza Grilo. O devedor declara tratar-se da primeira aquisicdo imobiliaria financiada pelo
SFH, conforme declaragdo datada de 29 de maio de 2025. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 105.934, livro n.
1, de 15/05/2025. Emolumentos: R$ 1.053,75. Selo de fiscalizagdo: HKZ49032-NVVS. V. FRJ: R$ 239,51
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 31,61. Valor total: R$ 1.324,87. Assinado digitalmente por
Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 04/06/2025 15:32:14.

Av-8-47.721 - Tijucas/SC - 30/09/2026.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével desta matricula fica
CONSOLIDADA em favor do credor fiducidrio BANCO BRADESCO S.A., qualificado no R-7, nos termos
do Art. 26, paragrafo 7° da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento datado de 27 de agosto de 2026, instruido
com a Certidao datada de 17 de agosto de 2026, expedida por esta Serventia de Registro de Imdveis, da qual
consta a notificagdo POSITIVA do devedor/fiduciante Jodo Vitor de Souza Grilo, acompanhado do
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo no valor de R$ 10.400,00 (dez mil e quatrocentos reais),
tendo como base de célculo a avaliagdo fiscal de R$ 520.000,00 (quinhentos ¢ vinte mil reais), sendo que para
fins de venda do imoével em leildo publico o valor constante no contrato foi atualizado monetariamente,
correspondendo a R$ 541.954,40 (quinhentos e quarenta e um mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
quarenta centavos), nos termos do §1° do art. 76 da Lei Complementar Estadual n°® 755/2019. NO PRAZO
REGULAMENTAR SERA EMITIDA A D.O.LPROTOCOLO: prenotado sob o n. 112.383, livro n. 1, de
02/09/2026. Emolumentos: R$ 1.119,93. Seclo de fiscalizagdo: HYV53928-PNRH. V. FRI: R$ 254,56
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 56,00. Valor total: R$ 1.430,49. Assinado digitalmente por
Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 30/09/2026 14:45:25.
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Conti nuacdo da certidédo da matricula 47.721.

Ti jucas/ SC, 30 de setenbro de 2026

Nat al i a dos Santos Silva — Escrevente

Enol unent os: R$ | sento
V. FRIJ: R$ | sento
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

FRJ: 22,73% (FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%
FEMR/ MPSC. 4,88% Ressarcinento de Atos Isentos e A uda de Custo:
26, 73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HYV54013-JRQK

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo
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