"AXIgNwe 061p9d @ 8120°92°8°9002 0F-1£29000 0Ssad0id 0 awuojul ‘oprojuswnoogeloualajuoliiqe/bdyenbipelsed/iq snl-dsfy fesa//:sdiy a)s o assaoe ‘[euiblio 0 JLIBju0D eied
£/£69800/5ZNAIM 010WNU 0 OS * ZZ:1| S€ G202//0/L0 WS Ope|odojold ‘Ojned 0eS op 0pejs3 op ea)SN 8p [eunglL & NOIOYYHE FHHYOLYT1ZANODIYA INONTIS TUANY Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulbuo op eldod 9 ojusLundop sjs3

fls. 676

‘
'\

i

il

ndazialube 5P

MORFHLS - BN OE R AR

IMoeada d:
Braz|

13348610

Q25709. 1

plardim

po-2024-09-13

MORPHOS-Relatoério_de_cam

Pagina 5/3



Pagina 6/3

fls. 677

MORFHLS - BN OE R AR

15 de fev. de 2025, 09:14:55
108640,-47 249498

zira dos Santos, 878
Jardien Morada do Sol
Indaiatuba SP

13348-810

Brasil

Altitude: 603 Smeter
Rapidez:) Okm/h

berto Barnabe
2700
colanada i

1= & ]"_l.- l:'-Fl
e 4
..J.'.I:..l—éﬁi.]

Bras

—

MORPHOS-Relatério_de_campo-2024-09-13

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE SELUQUE FREGONEZI LATORRE BRAGION e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2025 as 14:22 , sob o nimero WIDU25700869373

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006731-40.2006.8.26.0248 e codigo amIMblXy.



"AXIgNwe 061p9d @ 8120°92°8°9002 0F-1£29000 0Ssad0id 0 awuojul ‘oprojuswnoogeloualajuoliiqe/bdyenbipelsed/iq snl-dsfy fesa//:sdiy a)s o assaoe ‘[euiblio 0 JLIBju0D eied
£/£69800/5ZNAIM 010WNU 0 OS * ZZ:1| S€ G202//0/L0 WS Ope|odojold ‘Ojned 0eS op 0pejs3 op ea)SN 8p [eunglL & NOIOYYHE FHHYOLYT1ZANODIYA INONTIS TUANY Jod sjuswieybip opeuisse ‘[eulbuo op eldod 9 ojusLundop sjs3

fls. 678

EN S E R HARA

=

LN P

Maiara Filha
Vera Indaiatuba

lular
po-2024-09-13

Indaiatuba

dara ¢

I1a
r:l

...

s
=
5]
o

il

QO
|
-
[44]
e
Q
=

MORPHOS-Relatério_de_cam

Vera Lucia Indaiatuba

Eng. André Seluque Fregonezi Latorre Bragion

CREA 5069192065

Pagina7/3



18Ju0d BJed

sdyy aus 0 assade ‘leulblio 0.1

1€ $202/.0/10 e opejodojoid ‘0 0eg ap 0pels3 op AT 8p [euNguL & NOIOYYE FUHOLYT IZINO9IY4 3NDNTIS IHONY Jod ajuauuieyip opeuisse ‘feubiuo op exdoo 8 ojuauwnoop als3

“AXIqNIwe 0b1pod 8 820°92'8°900Z 0%~ L €29000 0SS8201d 0 awlojul ‘op ojuswindoelouaiauod.uqe/6d/enbipeised/q-snl-dshy fess)/
£/£69800/G2NQIM 038wnu 0 qos * 7g

S[E805 1N e z 00'000'05Z $4 00'000'9 $4 SCT T T 2 EVSOEC LY~ 8S8YTL €C- '8CE 5N MIaunIg OjuoIUY eny 105 Op EPEIOI Wi eqnelepul e
SRAOW UBYTIN 4 00°000'0€L $Y 00°EEL'6 $Y St S 4 9 8ESIVT LY T8LOTT €T 00ET 5N I[23UED OluQIUY eny 105 op epesoy eqmelepul 7y
STEAOW] GBI 4 00'00052L $4 00°ZTL'9 $¥ 80T 0 T € ELILET LY LSEETT'ET- STZT 5N ‘[21qWy nejsiuels3 gsof eny 105 Op epeJO Wi eqmelepul Ty
S9AUT PH € 00000079 $4 00601y $¥ vt 0 € 4 L66TVT Ly TSTEETET- SZT 5N ‘aulydele| oja3uy 2Jpuy eny 105 Op EpeJo wip.er eqmielepu Oy
376501t Pa1) - 1y opaesry v 00'000°009 $4 00'000°S $Y4 ozt € T € SEET'LY- TUEYTT'ET- 9v 5N ‘032sBWIO] IUIYde] BIne] eny 105 Op epeJol wipief eqmelepul  6€
El[a15 eulgoy EPIE v 00000565 $¥ 00'LT6'7 $¥ jxas 4 T 4 Y660VT L [4{344%24 9706 5N ‘sodwie) ap sof eny 105 Op epeJol wip.er eqmelepul 8¢
G[oIg erepy esoy v 00'000°SES $Y 00'TT0'9 $Y 68 4 T € L6LOVT LY yLITTTET- 0L 5N Il|23ue) 0dsiouel] eny 105 Op epeJol wipief eqmelepul /€
Oouelg § oUead T 00°000'0€S $¥ 00000 $¥ 90T T T € SLTYET LY TLOVTT €T 8 5N ‘[23UeD OluQIUY eny 105 Op epeJo wip.er eqmelepu  9€
S5eq UOS[ON - SIPAOW] OUSId v 00'000°025 $4 00'6T'9 $¥ 18 4 T € SEVTYT LY S9STET'ET- YT 5N ‘unsosy ojw3 eny 105 Op epeJol wipief eqmelepul  Sg
BUI35Y - DIINd BHB[EA - SPAOW] OUBId v 00'000°0TS $4 00'999°S $Y¥ 06 z T z €98€T LY~ LESOTT'ET- LYES 5N ‘luomep euawojiyd 105 Op epeJON WipJef eqmerepul  pE
“BPYT SPAOW] oNa € 00000005 $¥ 000007 $¥ szt 4 T 4 867SET LY LT9€TT €T TTT 5N “23ueD olugluy eny 105 op epeso eqmielepul €€
SiPAQWIING € 00'000°005 $4 002297 $¥ L0t 4 T z LY9LTT LY 8SYETT'ET- 68T 5N ‘129n43d OwAuQuaf eny 105 Op epeJON WipJef eqmerepul  Z€
3265011 Pa1) - IV 0paedry € 0000066t $4 0066 $¥ szt 4 T 4 9SYYT Ly~ 6L65TT°ET- 0Z8T 5N ‘Wnug ap 412134 Ol [3U0I0D eny 105 Op epeJo wipJef eqmelepul €
376501 P31 - Y OpIEoy v 00°000°08Y $¥ 00°000'9 $¥ 08 4 4 € L6SET LY~ L8STET'ET 5SS 5N ‘e89g gsof eny 10S Op epe.o wip.er eqnielepul  Of
G3uelg 9 suesn € 00°000'ZLY $4 00'655°€ $¥ VET z € € S6907T LY €2997T°€T- 888 5N ‘0JIBUIED OPIPUE) OIPOISND BNY 105 Op epeJo wipJef eqmielepul 62
S3AUT PH € 00°000°SLY $Y 00'TVT'y $¥ 434 0 4 4 T9Y8ET LY- 62YYITEC- 0£5 5N ‘MIdUNIG OlUQIUY eny 105 0p epesoN eqmerepu 87
{9767 SoLEl 1dw3 039y2ed € 00'000°0LY $4 00'09L°€ $¥ szt 4 € € 9BTEVT LY 69v87T°€T- 0£9 5N ‘9qeuJeg OpueliQ eny 105 0p epeJol wij eqmielepul £z
v 00'000'89% $4 00tbL'E $¥ 44 4 4 € TSOLET LY~ 80CZIT'EC- 85 5N IS Jallem eny 105 Op epeJON WipJef eqmerepu 9z
SIBAOWIING € 00000097 $4 00'%vT'y $¥ ias z T 4 T669€T LY LZ06TT'ET- PPE 5N ‘el1eD 0Lag)y soje) eny 105 Op epeJol wipaef eqmelepu Sz
STBAOWIT GEeZIAIU0) € 00'000°09% $4 00009 $¥ 00T 4 T z 889TYT LY~ TSTYIT €T 888 5N ‘UelNg 105 Op epeJON WipJef eqmerepul 4z
055eg UOS[oN - SIPAQW] 0UB]d v 00000657 $4 00'0SZ'7 $¥ 80T 4 z 4 TTLOVT Ly 89LTTT'ET- LYST 5N ‘022015 0]a8uy eny 105 op epesoN eqmielepul €2
0s5eg UOS[aN - SIPAOW] OUald v 00°000°0S¥ $¥ 00'S8Z'Y $¥ S0t 4 4 4 L0TYYT LY~ YST8ZT€C- ¥8L 5N ‘Pqeuleg opuepio eny 10S op epeloy eqmielepul 7z
ISONUT PH 4 00°000°07Y $4 00'0TY'E $¥ 621 0 z € TTSIYT LY 99Y6TT €T SSZ 5N ‘InbJepy ogor eny 105 Op epeJo wipJef eqmielepul Tz
Bp17 SIPAOW SEIPA v 00'000°0vY $4 00061 $¥ S0t 1 z 4 LYTBET LY YS96TT €T ST 5N ‘2qeuleg opueliQ eny 105 Op epeJON WipJef eqmerepu 07
SIBAOWIING € 00'000°07Y $4 00'9SE'y $¥ 10T 4 T 4 LS86ET LY TYTOET €T S0 5N ‘0413q1y BY20Y NauLl| eny 105 Op epeJol wipJef eqmetepul 6T
S3AUT PH € 00'000°0€Y $Y 00'560't $¥ S0t 0 z z TL9SET'LY- 8LIVTT'ET- SSZ 5N ‘sodwie) ap oypauag eny 105 Op epeJON WipJef eqmerepu 8T
S[onow] 510197 0dnI9 € 0000052t $4 00'6LE'S $¥ 6L 4 T 4 LYEIET LY YIZLTTET 867 5N 1550y 0souel4 eny 105 Op epeJol wipJef eqmelepul /T
SiPAQWIING € 0000072t $4 00'8€0' $¥ S0t 4 T z TLS9ET' LY~ 950LTT°€T- 9Z€ 5N 1SS0y 0dspuRI] BNY 105 Op epeJON WipJef eqmerepu 91
SI9AOW| SWOH aWiid v 00'000°0Zt $4 00759 $¥ STT 4 4 4 T6VTYT LY 908ETT €T 896 5N ‘UelnJ 01[j2e100 eny 105 Op epeJol wipJef eqmetepul ST
S3AUT PH v 00'000°02% $4 00'62€'y $¥ 6 0 z z €229€T LY~ S0TOZT €T SSZ 5N ‘BpIaW|Y OLIBIA 018135 J0InoQ eny 105 Op epeJON WipJef eqmerepul 41
2n0S 5q SNPIUA € 00000507 $4 00'T9Y'E $¥ L 4 T € L6TOET L TyYOTT €T SvS 5N ‘1482024 SBUNN E3sneg Ogof eny 105 Op epeJol wipJef eqmielepul €T
S3AUT PH T 0000050t $4 00'290°S $Y¥ 08 0 T T 88SET'Lb- TSSLTTET SbZ 5N 1SS0y 0dspueI] eny 105 Op epeJON WipJef eqmerepu  ZT
MOSEN [enHIA BloT z 00000707 $4 0078 $¥ €21 T T 4 8YSOVT LY LOBTT'ET- 92 5N ‘elJeD oLag)y soje) eny 105 Op epeJol wipJef eqmetepu 1T
S3AUT PH 4 00'000°06€ $4 00°EEE' $Y 06 0 T z 9S6SET LY ELVLTTET- TSZ 5N 1SS0y 03spuel] eny 105 Op epeJON WipJef eqmerepul 0T

GUT 101595 - TUOJON € 00'000°06€ $4 00'5.8'7 $¥ 08 4 T 4 TTSTYT LY T8I ET €85 5N ‘9qeueg opueliQ eny 105 op epeso eqmielepul 6

z 00°000°S8E $Y 00°EET'S $Y St 4 4 4 €8YVET LY~ 967STTEC- 02T 5N ‘HIdUNIg oluQIuY eny 105 0p epeso eqmerepu; g

z 00'000°0LE $¥ 00'SYZ'E $¥ vt 0 z € SE9SETLY- EV60ET €T 88 5N ‘0[auLie) opipug) o1sn3ny eny 105 Op epeJo wipJef eqmielepu| £

z 00'000'69€ $4 00'T£T'S $¥ oL z z z YTBEET LY T91STT'ET- 65 5N ‘sodwe) ap oypauag eny 105 Op epeION WipJef eqmerepu; 9

SIBAOWIING T 00'000°0S€ $4 00'005€ $¥ 00T z T 4 YIYOVT L YSLOTT €T 908 5N ‘0][0]g 03euN1I0 02LIaPal] eny 105 Op epeJol wipaef eqmielepul  §

S3AUT PH T 00'000'0S€ $Y 00°€ZL'E $¥ 6 0 T z €LT8ET LY~ LTETTT'ET 065 5N ‘01[0]g 03eunI0 0dLIapal] eny 105 0p epeo eqmerepu ¢

Gouelg § suesD z 00'000°8€€ $¥ 00'SSL'E $¥ 06 4 T T TTEEVT LY SLOTET'ET- S eny 105 op epeso eqmelepul €

0oUelg § auBID. T 00°000'S62 $¥ 00'%0L'9 $¥ 144 ot T 1 LO9EVT LY~ 9TIET €T 10S Op epe.o wip.er eqmelepul ¢

3S9NUT PH T 00000067 $¥ 00'99LE $¥ LL 0 T 1 YYIVET L 8SYZT €T 55 5N ‘sodwe ap gsor eny 105 Op EpEJOL Wip.ef eqnierepul T

ojeu0) |esap opeis3 |e30310jeA  OuEluN Jojep |e303 ealy aSesep ap seSep sosjayueg 50 apnyisuo] apmpe o5a13pu3 oidpuniy a

SOAvSINDS3d SOLNINITI 3d VHISONY

619 'Sl



Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 07/Jul/2025

Informacdes do Usuario
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Nome do Arquivo: D:\BACKUP_PENDRIVE_2021-05-16\André_Bragion_15_01_06\ENGENHARIA\-
STJSP\0006731-40.2006.8.26.0248_2024-09-19_Indaiatuba\Morphos-Inferencia_estatistica_R00.IW3

Amostra
N° Amm. AREA DA VALOR «VALOR ESTADO
CASA UNITARIO ANUNCIADO» GERAL
1 77,00 3.766,23 290.000,00 1
2 44,00 6.704,55 295.000,00 1
3 90,00 3.755,56 338.000,00 2
4 94,00 3.723,40 350.000,00 1
5 100,00 3.500,00 350.000,00 1
6 70,00 5.271,43 369.000,00 2
7 114,00 3.245,61 370.000,00 2
8 75,00 5.133,33 385.000,00 2
9 80,00 4.875,00 390.000,00 3
10 90,00 4.33333 390.000,00 2
11 123,00 3.284,55 404.000,00 2
12 80,00 5.062,50 405.000,00 1
13 117,00 3.461,54 405.000,00 3
14 97,00 4.329,90 420.000,00 4
15 115,00 3.652,17 420.000,00 4
16 105,00 4.038,10 424.000,00 3
17 79,00 5.379,75 425.000,00 3
18 105,00 4.095,24 430.000,00 3
19 101,00 4.356,44 440.000,00 3
20 105,00 4.190,48 440.000,00 4
21 129,00 3.410,85 440.000,00 2
22 105,00 4.285,71 450.000,00 4
23 108,00 4.250,00 459.000,00 4
24 100,00 4.600,00 460.000,00 3
25 111,00 414414 460.000,00 3
26 125,00 3.744,00 468.000,00 4
27 125,00 3.760,00 470.000,00 3
28 112,00 4.241,07 475.000,00 3
29 134,00 3.559,70 477.000,00 3
30 80,00 6.000,00 480.000,00 4
31 125,00 3.992,00 499.000,00 3
32 107,00 4.672,90 500.000,00 3
33 125,00 4.000,00 500.000,00 3
34 90,00 5.666,67 510.000,00 4
35 81,00 6.419,75 520.000,00 4
«36» 106,00 5.000,00 530.000,00 1
37 89,00 6.011,24 535.000,00 4
38 121,00 4.917,36 595.000,00 4
39 120,00 5.000,00 600.000,00 4
40 147,00 4.149,66 610.000,00 3
«41» 108,00 6.712,96 725.000,00 2
«42» 75,00 9.733,33 730.000,00 2
«43» 125,00 6.000,00 750.000,00 2
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Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos

Modelos Pesquisados

N° Modelo Correlagao r? ajustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"
1 0,8624 0,7296 52,2615 2em?2 0
2 0,8560 0,7178 49,3399 2em?2 1
3 0,8545 0,7151 48,6952 2em?2 1
4 0,8529 0,7123 48,0519 2em?2 1
5 0,8506 0,7082 47,1204 2em?2 2
6 0,8482 0,7039 46,1759 2em?2 1
7 0,8464 0,7006 45,4526 2em?2 2
8 0,8435 0,6954 44,3754 2em?2 1
9 0,8435 0,6954 44,3725 2em?2 1
10 0,8379 0,6855 42,4071 2em?2 2
11 0,8339 0,6785 41,0923 2em?2 2
12 0,8317 0,6747 40,4042 2em?2 2
13 0,8273 0,6670 39,0495 2em?2 1
14 0,8266 0,6656 38,8165 2em?2 0
15 0,8236 0,6605 37,9572 2em?2 0
16 0,8194 0,6531 36,7758 2em?2 1
17 0,8175 0,6499 36,2628 2em?2 1
18 0,8148 0,6452 35,5570 2em?2 1
19 0,8139 0,6436 35,3165 2em?2 1
20 0,8130 0,6422 35,0970 2em?2 1
21 0,8092 0,6356 34,1436 2em?2 1
22 0,8076 0,6330 33,7657 2em?2 1
23 0,8035 0,6259 32,7824 2em?2 1
24 0,8017 0,6229 32,3878 2em?2 1
25 0,7871 0,5983 29,3033 2em?2 1
26 0,7844 0,5939 28,7874 2em?2 1
27 0,7823 0,5904 28,3923 2em?2 1
28 0,6985 0,4741 35,2570 Tem1 2
29 0,6916 0,4642 33,9198 Tem1 2
30 0,6781 0,4452 31,4976 1Tem1 1
31 0,6759 0,4422 31,1274 1em1 2
32 0,6634 0,4250 29,0863 1em1 1
33 0,6623 0,4235 28,9106 1em1 1
34 0,6522 0,4098 27,3820 1em1 0
35 0,6445 0,3996 26,2944 1em1 1
36 0,6289 0,3791 24,2037 1em1 0
37 0,2547 0,0396 2,5657 1em1 1
38 0,2287 0,0267 2,0424 1em1 1
39 0,2001 0,0141 1,5439 1em1 2
40 0,1905 0,0102 1,3925 1em1 1
41 0,1615 -0,0002 0,9912 Oem1 1
42 0,1299 -0,0097 0,6355 Oem1 2
43 0,1225 -0,0116 0,5632 Oem1 1
44 0,0930 -0,0181 0,3230 Oem1 1
45 0,0609 -0,0232 0,1376 Oem1 2
N° Modelo | Normalidade | Autocorrelagdao | Valor Avaliado | Minimo | Maximo | Precisao
1 Sim Positiva 3.398,61 3.226,63 3.570,60 10,12 %
2 Sim Positiva 3.332,96 | 3.150,51 3.515,41 10,94 %
3 Sim Positiva 3.490,09 | 3.32543 3.654,76 9,43 %
4 Sim Positiva 3.433,57 | 3.300,67 3.571,81 7,89 %
5 Sim Positiva 3.488,63 | 3.357,61 3.624,76 7,65 %
Pagina 2
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6 Sim Positiva 3.417,19 | 3.241,40 3.592,98 10,28 %
7 Sim Positiva 3.496,61 | 3.366,63 3.631,60 7,57 %
8 Sim Positiva 3.492,96 | 3.386,15 3.606,74 6,30 %
9 Sim Positiva 3.568,42 | 3.430,93 3.690,65 7,29 %
10 Sim Positiva 3.543,32 | 3.438,17 3.655,11 6,11 %
11 Sim N&o ha 3.540,56 | 3.432,00 3.656,21 6,32 %
12 Sim Positiva 3.648,89 | 3.491,96 3.805,82 8,60 %
13 Sim N&o ha 3.597,05 | 3.490,56 3.710,25 6,10 %
14 Sim Positiva 3.567,66 | 3.399,18 3.736,14 9,44 %
15 Sim Positiva 3.615,92 | 3.486,75 3.749,88 7,27 %
16 Sim Positiva 3.685,84 | 3.560,05 3.816,06 6,94 %
17 Sim Positiva 3.454,45 | 3.306,13 3.609,42 8,77 %
18 Sim N&o ha 3.505,08 | 3.388,44 3.630,04 6,88 %
19 Sim Positiva 3.642,69 | 3.535,98 3.756,05 6,03 %
20 Sim Positiva 3.369,65 | 3.162,60 3.576,69 12,28 %
21 Sim Positiva 3.514,91 3.369,46 3.666,64 8,44 %
22 Sim Positiva 3.5563,43 | 3.438,22 3.676,63 6,70 %
23 Sim Positiva 3.449,98 | 3.250,13 3.649,84 11,58 %
24 Sim Nao ha 3.704,01 3.596,78 3.817,83 5,96 %
25 Sim Positiva 3.624,02 | 3.480,77 3.773,16 8,06 %
26 Sim Positiva 3.644,91 3.528,94 3.768,75 6,57 %
27 Sim Positiva 3.585,99 | 3.395,93 3.776,04 10,59 %
28 Sim Positiva 3.891,97 | 3.713,37 4.070,58 9,17 %
29 Sim Positiva 3.973,28 | 3.803,90 4.142 67 8,52 %
30 Sim Positiva 3.891,74 | 3.741,74 4.047,76 7,85 %
31 Sim Positiva 3.868,38 | 3.677,87 4.058,89 9,84 %
32 Sim Positiva 3.867,66 | 3.710,63 4.031,33 8,28 %
33 Sim Positiva 3.963,27 | 3.816,84 4.115,32 7,52 %
34 Sim Positiva 3.883,63 | 3.752,19 4.024,41 7,00 %
35 Sim Positiva 3.8569,73 | 3.724,38 4.005,30 7,26 %
36 Sim Positiva 3.947,17 | 3.816,33 4.087,30 6,85 %
37 Sim N&o ha 4.122,87 | 3.938,07 4.325,88 9,38 %
38 Sim N&o ha 4.198,16 | 3.987,27 4.420,20 10,29 %
39 Sim N&o ha 4.283,29 | 4.041,21 4.525,37 11,30 %
40 Sim N&o ha 4.196,05 | 4.022,42 4.385,34 8,63 %
Y| Sim N&o ha 4.275,32 | 4.081,01 4.478,88 9,29 %
42 Sim Nao ha 4.363,95 | 4.145,84 4.582,05 9,99 %
43 Sim N&o ha 425597 | 4.095,18 4.429,90 7,85 %
44 Sim Nao ha 4.333,22 | 4.156,54 4.517,41 8,32 %
45 Sim N&o ha 4.418,38 | 4.223,62 4.613,14 8,81 %
MODELOS

6 : [VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/JAREA DA CASA] + b2*[ESTADO GERAL]

2) : [VALOR UNITARIQ] = b0 + b1*Ln([AREA DA CASA]) + b2*[ESTADO GERAL]

3) : [VALOR UNITARIQ] = b0 + b1*1/[AREA DA CASA] + b2*Ln([ESTADO GERAL])

(4) : Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln([AREA DA CASA]) + b2*[ESTADO GERAL]

(5) : Ln([VALOR UNITARIOQ]) = b0 + b1*1/JAREA DA CASA] + b2*[ESTADO GERAL]

(6) :[VALOR UNITARIQ] = b0 + b1*Ln([AREA DA CASA])) + b2*Ln([ESTADO GERAL])

7) : Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln([AREA DA CASA]) + b2*Ln([ESTADO GERAL])

(8) - 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([AREA DA CASA]) + b2*[ESTADO GERAL]

9) : Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA DA CASA] + b2*Ln([ESTADO GERAL])

(10) - /[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln(JAREA DA CASA]) + b2*Ln([ESTADO GERAL])

1 : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA DA CASA] + b2 [ESTADO GERAL]

(12) : [VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA DA CASA] + b2*1/[ESTADO GERAL]

(13) : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA DA CASA] + b2*Ln([ESTADO GERAL])

(14) :[VALOR UNITARIQ] = b0 + bT*Ln([AREA DA CASA])) + b2*1/[ESTADO GERAL]

(15) : Ln([VALOR UNITARIOQ]) = b0 + b1*Ln(JAREA DA CASA]) + b2*1/[ESTADO GERAL]

(16) : Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA DA CASA] + b2*1/[ESTADO GERAL]

17) : Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*[ESTADO GERAL]

(18) - 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*[ESTADO GERAL]

(19) : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([AREA DA CASA]) + b2*1/[ESTADO GERAL]
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(20)  : [VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*[ESTADO GERAL]

(21)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*Ln([ESTADO GERAL])
(22)  : 1/VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*Ln([ESTADO GERAL])
(23)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*Ln([ESTADO GERAL])
(24)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA DA CASA] + b2*1/[ESTADO GERAL]
(25)  : Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*1/[ESTADO GERAL]
(26)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*1/[ESTADO GERAL]

(27)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA DA CASA] + b2*1/[ESTADO GERAL]
(28)  : [VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln(JAREA DA CASA])

(29)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA DA CASA]

(30)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln(JAREA DA CASA])

(31)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA DA CASA]

(32)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[AREA DA CASA]
(33)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[AREA DA CASA]
(34)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln(JAREA DA CASA])
(35)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[AREA DA CASA]

(36)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[AREA DA CASA]
(37)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[ESTADO GERAL]
(38)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*[ESTADO GERAL]
(39)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*[ESTADO GERAL]

(40)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([ESTADO GERAL])
(41)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*Ln([ESTADO GERAL])
(42)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*Ln([JESTADO GERAL])
(43)  : 1/[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[ESTADO GERAL]
(44)  :Ln([VALOR UNITARIO]) = b0 + b1*1/[ESTADO GERAL]
(45)  :[VALOR UNITARIO] = b0 + b1*1/[ESTADO GERAL]

Observagées:
(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 30,00%
(b) Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%

(d) Teste de autocorrelagcdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* VALOR UNITARIO: VALOR UNITARIO DA CASA = (VALOR ANUNCIADO /

AREA DA CASA) . Equagéo:
[VALOR ANUNCIADOJ=[AREA DA CASA]

Variaveis Independentes:

+ AREA DA CASA: AREA DA CASA ANUNCIADA NO MERCADO PARA VENDA.

* VALOR ANUNCIADO: VALOR ANUNCIADO NO MERCADO PARA VENDA. (varidvel ndo utilizada no

modelo)

+ ESTADO GERAL: 1- ANTIGO; 2- PARCIALMENTE REFORMADO; 3- TOTALMENTE REFORMADO;
4- NOVO.

Classificagdo:
1=1;2=2;3=3;4=4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra -39
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade . 36
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Desvio padréo da regressao 1 455,7355
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variagao
VALOR 0
UNITARIO 4435,49 876,3852 19,76%
1/AREA DA CASA 0,0102 2,7666x107 26,93%
ESTADO GERAL 2,87 1,0047 34,99%
Nuamero minimo de amostragens para 2 variaveis independentes: 9.
Distribuicao das Variaveis
Coeficientes de Variaciio
ESTADO GERAL i
BRERE
% 1ERES DO ARTD E E E o
5 - °
= £ & b R
WALOR UNITAR D E E i i i

173 1T 3 [ o 3

“ariagdo (%)

[ F 4

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel médio Padrao | Minimo | Maximo total de variagao
VALOR
UNITARIO 443549 | 876,3852 | 3245,61 6704,55 3458,94 19,7584
AREA DA CASA 102,44 20,9583 44,00 147,00 103,00 20,4599
ESTADO GERAL 2,8717 1,0047 1,0000 4,0000 3,0000 34,9855

Distribuicao das Variaveis nao Transformadas
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Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VALOR UNITARIO.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenga | Variagcao %
1 3.766,23 4.304,68 538,45 14,2968 %
2 6.704,55 7.122,22 417,67 6,2296 %
3 3.755,56 4.251,33 495,77 13,2010 %
4 3.723,40 3.625,27 -98,13 -2,6354 %
5 3.500,00 3.440,64 -59,36 -1,6961 %
6 5.271,43 5.169,64 -101,79 -1,9310 %
7 3.245,61 3.574,68 329,07 10,1390 %
8 5.133,33 4.894,15 -239,18 -4,6594 %
9 4.875,00 5.142,38 267,38 5,4846 %
10 4.333,33 4.251,33 -82,00 -1,8923 %
1 3.284,55 3.389,02 104,47 3,1805 %
12 5.062,50 4.163,80 -898,70 -17,7520 %
13 3.461,54 3.998,90 537,36 15,5239 %
14 4.329,90 4.997,96 668,06 15,4289 %
15 3.652,17 4.531,19 879,02 24,0684 %
16 4.038,10 4.281,46 243,36 6,0266 %
17 5.379,75 5.188,15 -191,60 -3,5616 %
18 4.095,24 4.281,46 186,22 4,5473 %
19 4.356,44 4.390,57 34,13 0,7834 %

20 4.190,48 4.770,75 580,27 13,8473 %
21 3.410,85 3.279,63 -131,22 -3,8471 %
22 4.285,71 4.770,75 485,04 11,3175 %
23 4.250,00 4.694,22 444 22 10,4523 %
24 4.600,00 4.419,21 -180,79 -3,9303 %
25 4.144 .14 4.132,55 -11,59 -0,2798 %
26 3.744,00 4.329,96 585,96 15,6506 %
27 3.760,00 3.840,67 80,67 2,1456 %
28 4.241,07 4.109,28 -131,79 -3,1075 %
29 3.559,70 3.685,25 125,55 3,5269 %
30 6.000,00 5.631,66 -368,34 -6,1390 %
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31 3.992,00 3.840,67 -151,33 -3,7908 %
32 4.672,90 4.229,97 -442,93 -9,4788 %
33 4.000,00 3.840,67 -159,33 -3,9832 %
34 5.666,67 5.229,90 -436,77 -7,7077 %
35 6.419,75 5.587,02 -832,73 -12,9714 %
37 6.011,24 5.266,01 -745,23 -12,3972 %
38 4.917,36 4.406,46 -510,90 -10,3897 %
39 5.000,00 4.426,38 -573,62 -11,4724 %
40 4.149,66 3.494,34 -655,32 -15,7921 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variag6es percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparacédo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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Uma melhor adequacgdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[VALOR UNITARIO] = 58,679 + 289267 /[AREA DA CASA] + 489,29 x [ESTADO GERAL]

Modelo para a Variavel Dependente

[VALOR UNITARIO] = 58,679 + 289267 /[AREA DA CASA] + 489,29 x [ESTADO GERAL]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.
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Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
AREA DA CASA | b1=2,8926x10° 29087,9950 2,5129x10° 3,2724x10°%
ESTADO _
GERAL b2 = 489,2857 80,0997 384,7143 593,8571
Correlacio do Modelo
Coeficiente de correlagéo (r) .......... :0,8624
Valortcalculado ................cooeiiii . 210,22
Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,688 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... :0,7438
Coeficiente r* gjustado ................... 10,7296
Classificacao: Correlagdo Forte
Tabela de Somatorios
1 VALOR AREA DA ESTADO
UNITARIO CASA GERAL
VALOR s 5 s
UNITARIO 1,7298x10 7,9645x10 1840,8126 5,0347x10
AREA DA CASA 0,4006 1840,8126 4,4068x107° 1,1088
ESTADO GERAL 112,0000 5,0347x10° 1,1088 360,0000

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,1708x107 2 1,0854x107 52,26
Residual 7,4770x10° 36 2,0769x10°
Total 2,9185x107 38 7,6805x10°
F Calculado . 52,26
F Tabelado . 3,259 (para o nivel de significancia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 2,3x10°%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau I.
Correlacoes Parciais
VALOR AREA DA ESTADO
UNITARIO CASA GERAL
VALOR
UNITARIO 1,0000 0,6916 0,2001
AREA DA CASA 0,6916 1,0000 -0,3951
ESTADO GERAL 0,2001 -0,3951 1,0000
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Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

VALOR AREA DA ESTADO
UNITARIO CASA GERAL
VALOR
UNITARIO 0 5,745 1,226
AREA DA CASA 5,745 © -2,580
ESTADO GERAL 1,226 -2,580 ©

Valor t tabelado (t critico): 1,688 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0516

__ Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
AREA DA CASA b1 10,83 7,2x10""% | Sim
ESTADO - .
GERAL b2 6,649 9,5x10°% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau I.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5291

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
AREA DA CASA b1 9,945 3,6x10719%
ESTADO 5o
GERAL b2 6,108 2,5x10~%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente [VALOR UNITARIO].
N° Am. | Observado | Estimado | Residuo | Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 3766,2300 | 4304,6807 | -538,4507 -1,1814 -1,2586 2,8992x10°5
2 6704,5500 | 7122,2180 | -417,6680 -0,9164 -1,3802 1,7444x105
3 3755,5600 | 4251,3296 | -495,7696 -1,0878 -1,1134 2,4578x10°%
4 3723,4000 | 3625,2745 98,1254 0,2153 0,2306 9628,6043
5 3500,0000 | 3440,6359 59,3640 0,1302 0,1403 3524,0927
6 5271,4300 | 5169,6381 101,7918 0,2233 0,2333 10361,5901
7 32456100 | 3574,6812 | -329,0712 -0,7220 -0,7487 1,0828x105
8 5133,3300 | 4894,1455 239,1844 0,5248 0,5423 57209,1948
9 4875,0000 | 5142,3753 | -267,3753 -0,5866 -0,6015 71489,5669
10 4333,3300 | 4251,3296 82,0003 0,1799 0,1841 6724,0599
11 3284,5500 | 3389,0155 | -104,4655 -0,2292 -0,2395 10913,0581
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12 5062,5000 | 4163,8038 | 898,6961 1,9719 2,0987 8,0765x105
13 3461,5400 | 3998,9046 | -537,3646 -1,1791 -1,2011 2,8876x10°
14 43299000 | 49979572 | -668,0572 -1,4658 -1,5162 4,4630x10°
15 3652,1700 | 4531,1881 | -879,0181 -1,9287 -1,9886 7,7267x105
16 4038,1000 | 4281,4611 | -243,3611 -0,5339 -0,5415 59224,6442
17 5379,7500 | 5188,1454 | 191,6045 0,4204 0,4318 36712,3030
18 40952400 | 4281,4611 | -186,2211 -0,4086 -0,4143 34678,3128
19 4356,4400 | 4390,5670 | -34,1270 -0,0748 -0,0758 1164,6587
20 4190,4800 | 4770,7468 | -580,2668 -1,2732 -1,3130 3,3670x10°
21 3410,8500 | 3279,6311 | 131,2188 0,2879 0,3025 17218,3898
22 42857100 | 4770,7468 | -485,0368 -1,0642 -1,0975 2,3526x105
23 4250,0000 | 46942211 | -4442211 -0,9747 -1,0048 1,9733x105
24 4600,0000 | 44192074 | 180,7925 0,3967 0,4019 32685,9605
25 41441400 | 4132,5462 11,5937 0,0254 0,0258 134,4149
26 3744,0000 | 4329,9588 | -585,9588 -1,2857 -1,3284 3,4334x105
27 3760,0000 | 3840,6730 | -80,6730 -0,1770 -0,1811 6508,1449
28 4241,0700 | 41092783 | 131,7916 0,2891 0,2939 17369,0517
29 3559,7000 | 3685,2459 | -125,5459 -0,2754 -0,2834 15761,7828
30 6000,0000 | 5631,6610 | 368,3389 0,8082 0,8554 1,3567x105
31 3992,0000 | 3840,6730 | 151,3269 0,3320 0,3397 22899,8384
32 4672,9000 | 4229,9672 | 442,9327 0,9719 0,9861 1,9618x105
33 4000,0000 | 3840,6730 | 159,3269 0,3496 0,3576 25385,0692
34 5666,6700 | 5229,9011 | 436,7688 0,9583 0,9971 1,9076x105
35 6419,7500 | 5587,0210 | 832,7289 1,8272 1,9294 6,9343x105
37 6011,2400 | 5266,0143 | 745,2256 1,6352 1,7033 5,5536x105
38 4917,3600 | 4406,4592 | 510,9007 1,1210 1,1570 2,6101x10°
39 5000,0000 | 4426,3812 | 573,6187 1,2586 1,2988 3,2903x105
40 41496600 | 3494,3395 | 655,3204 1,4379 1,4920 4,2944x105
Residuos x Valor Estimado
Residuos
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Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Grafico de Residuos Quadraticos

Residua®

Residuos Quadraticos

CEE SR
S i sl s R S o
TAIDAT - - 4= m b e d o mb e c B oo

| o@ Bom @ R o s od o
s f vyei re s sat e b Rt D e
N EN R
Sl et e e e e e S
T O i o T
e s e b e b B B e e M bl
I 1 1 h 1 i 1 I 1 1
oo T s s B B
1 13 i 1 1 1 1 L 1 1
2-?me1n"----1---.L--J.:*?erzz-ﬂ---.L--J.---.L--J.---f---:- :
Voo pmmamdagy oG b bod
et sl NS WO T SO TN T TN SO S
e s R s e
P o o0 bR b B oA
T D LT e e e SR
ars Rt TRIRERT T AT
& | YRRl B E OB %O
nmm . 2 ;

CE EWal|

JIom FEOOn ENoOn S0 saniom T T om

WALOR UNITARIC

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente [VALOR UNITARIO].

N° Am. | Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -611,0760 2,0422x10° -1,1914 -1,2692
2 -947,3207 2,0232x10° -0,9285 -1,3984
3 -519,4047 2,0627x10° -1,0915 -1,1173
4 112,5752 2,1331x10° 0,2124 0,2275
5 68,9244 2,1351x10° 0,1284 0,1384
6 111,0904 2,1330x10° 0,2204 0,2302
7 -353,8025 2,1030x10° -0,7175 -0,7440
8 255,4355 2,1188x10° 0,5196 0,5369
9 -281,1165 2,1148x10° -0,5814 -0,5961
10 85,9096 2,1342x10° 0,1774 0,1816
11 -114,0940 2,1328x10° -0,2261 -0,2363
12 1017,9216 1,8749x10° 2,0754 2,2088
13 -557,6204 2,0506x10° -1,1866 -1,2088
14 -714,7501 1,9998x10° -1,4938 -1,5451
15 -934,4524 1,9016x10° -2,0157 -2,0783
16 -250,2646 2,1188x10° -0,5286 -0,5361
17 202,1216 2,1252x10° 0,4156 0,4268
18 -191,5037 2,1261x10° -0,4038 -0,4095
19 -35,0485 2,1359x10° -0,0738 -0,0748

20 -617,1441 2,0339x10° -1,2866 -1,3268
21 144 9127 2,1308x10° 0,2842 0,2987
22 -515,8620 2,0648x10° -1,0674 -1,1008
23 -472,0781 2,0763x10° -0,9748 -1,0049
24 185,6457 2,1267x10° 0,3920 0,3972
25 11,9673 2,1362x10° 0,0250 0,0254
26 -625,5421 2,0315x10° -1,3000 -1,3432
27 -84,4404 2,1343x10° -0,1746 -0,1786
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Variancia .........ccccceveveveeeen, 0 1,9171x10°
Desvio padréo .......cccccceevineen, - 437,8565
Desvio médio ...........ccoevveeeennn. : 359,104
Variancia (ndo tendenciosa) ......: 2,0769x10°
Desvio padréo (ndo tend.) .........: 455,7355
Valor minimo ......ccccoeevevvevvnnnnnn. :-879,0181
Valor maximo .........ccceeeeeeeeennn. : 898,6961
Amplitude ...........oooeeeiiiinine, 2A777,7142
Numero de classes .................. .6

Intervalo de classes ................. : 296,2857

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 0,0000

Momento central de 22 ordem : 1,9171x10°
Momento central de 32 ordem : 1,0803x107
Momento central de 42 ordem : 2,7700x10%

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria 0,1286 0 0
Curtose -2,9999 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo Maximo | Freq. | Freq.(%) Média

306,1247 | 602,4104
602,4104 | 898,6961

12,82 466,5120
10,26 782,9927

1 -879,0181 | -582,7324 3 7,69 | -711,0113
2 -582,7324 | -286,4467 8 20,51 | -478,4811
3 -286,4467 9,8390 7 17,95 | -148,8241
4 9,8390 | 306,1247 12 30,77 128,1767
5 5
6 4

Histograma
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7 0,0140 | 0,0699 Sim
8 6,6622x10° | 0,0636 Sim
9 6,1996x10° | 0,0488 Sim
10 5,3900x10* | 0,0455 Sim
11 1,7630x10° | 0,0843 Sim
12 0,1947 | 0,171 Sim
13 0,0181 [ 0,0363 Sim
14 0,0535 | 0,0653 Sim
15 0,0831 [ 0,0593 Sim
16 2,7728x10° | 0,0275 Sim
17 3,4116x10° | 0,0520 Sim
18 1,6235x10% | 0,0275 Sim
19 5,1830x10° | 0,0262 Sim
20 0,0365 | 0,0597 Sim
21 3,1848x10° | 0,0944 Sim
22 0,0255 | 0,0597 Sim
23 0,0211 | 0,0590 Sim
24 1,4459x10° | 0,0261 Sim
25 7,1765x10° | 0,0312 Sim
26 0,0397 | 0,0632 Sim
27 5,1055x10* | 0,0446 Sim
28 9,5152x10* | 0,0319 Sim
29 1,5621x10° | 0,0551 Sim
30 0,0293 | 0,1074 Sim
31 1,7964x10° | 0,0446 Sim
32 9,5427x10° | 0,0285 Sim
33 1,9914x10° | 0,0446 Sim
34 0,0273 | 0,0762 Sim
35 0,1427 | 0,1031 Sim
37 0,0822 | 0,0783 Sim
38 0,0291 | 0,0613 Sim
39 0,0364 | 0,0608 Sim
40 0,0569 [ 0,0712 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento

da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacgdo para o conjunto das demais observac¢ées.
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Hii x (Residuo normalizado)®
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Lt

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuiciao dos Residuos Normalizados

Distribui¢ao de % de Residuos no
Intervalo
Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 64,10 %
-1,64; +1,64 89,9 % 92,31 %
-1,96; +1,96 95,0 % 97,44 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. | Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
15 -879,0181 2,688x102 | 0,0256 0,0268 1,2373x10°
14 -668,0572 0,0713 | 0,0513 0,0456 0,0200
26 -585,9588 0,0993 | 0,0769 0,0479 0,0223
20 -580,2668 0,1015 | 0,1026 0,0245 1,0999x10®

1 -538,4507 0,1187 | 0,1282 0,0161 9,5026x10°
13 -537,3646 0,1192 | 0,1538 9,0289x102 0,0346
3 -495,7696 0,1383 | 0,1795 0,0155 0,0411
22 -485,0368 0,1436 | 0,2051 0,0358 0,0615
23 -444 2211 0,1648 | 0,2308 0,0402 0,0659
2 -417,6680 0,1797 | 0,2564 0,0510 0,0767
7 -329,0712 0,2351 | 0,2821 0,0212 0,0469
9 -267,3753 0,279 | 0,3077 3,3452x10°3 0,0289
16 -243,3611 0,297 | 0,3333 0,0110 0,0366
18 -186,2211 0,341 | 0,3590 8,0771x10°3 0,0175
29 -125,5459 0,391 | 0,3846 0,0324 6,8584x103
11 -104,4655 0,409 | 0,4103 0,0247 9,0901x10*
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27 -80,6730 0,430 | 0,4359 0,0194 6,1500x103
19 -34,1270 0,470 | 0,4615 0,0342 8,6151x103
25 11,5937 0,510 | 0,4872 0,0486 0,0229
5 59,3640 0,552 | 0,5128 0,0646 0,0389
10 82,0003 0,571 | 0,5385 0,0585 0,0329
4 98,1254 0,585 | 0,5641 0,0467 0,0211
6 101,7918 0,588 | 0,5897 0,0242 1,3723x10°°
21 131,2188 0,613 | 0,6154 0,0235 2,0857x10°
28 131,7916 0,614 | 0,6410 1,6047x10°° 0,0272
31 151,3269 0,630 | 0,6667 0,0109 0,0365
33 159,3269 0,637 | 0,6923 0,0299 0,0556
24 180,7925 0,654 | 0,7179 0,0381 0,0637
17 191,6045 0,663 | 0,7436 0,0550 0,0806
8 239,1844 0,700 | 0,7692 0,0434 0,0690
30 368,3389 0,791 | 0,7949 0,0212 4,3509x102
34 436,7688 0,831 | 0,8205 0,0361 0,0105
32 4429327 0,834 | 0,8462 0,0139 0,0117
38 510,9007 0,869 | 0,8718 0,0227 2,9289x10°
39 573,6187 0,896 | 0,8974 0,0241 1,5114x103
40 655,3204 0,925 | 0,9231 0,0273 1,6975x10°2
37 745,2256 0,949 | 0,9487 0,0259 2,8008x10
35 832,7289 0,966 | 0,9744 0,0174 8,1922x10°
12 898,6961 0,976 | 1,0000 1,3345x10°° 0,0243

Maior diferenga obtida: 0,0806
Valor critico: 0,2236 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribuicdo normal (ndo se rejeita a hipétese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau I.

Observacgdao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populacdo cuja distribuicdo é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 221
Numero de elementos negativos . 18
Numero de sequéncias ................. 18
Média da distribuicdo de sinais .... :19,5

Desvio padréo ........cccceeeveeeeeeiniieenns 13,122

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... :-0,6154
Limite superior .: -0,9419
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significAncia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ...........
Valor z (critico) .....cccee.......

:0,4804
: 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade
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Estatistica de Durbin-Watson (DW)
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW < DL)
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL)
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Autocorrelacao

01,1074

DL =1,39
:4-DL =2,61

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)

Pelo teste de Durbin-Watson, ha autocorrela

DU=160 4-DU=240

¢do positiva.

A autocorrelacdo (ou autorregressdo) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser

considerado.

Grafico de Autocorrelagéo
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da

existéncia de autocorrelacao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

+ AREADA CASA ....... =122,50
+ ESTADO GERAL ...... =2

Outras variaveis ndo usadas no modelo:

* VALOR ANUNCIADO = 7?7

Estima-se VALOR UNITARIO da CASA = R$/m? 3.398,61

O modelo utilizado foi:

[VALOR UNITARIO] = 58,679 + 289267 /JAREA DA CASA] + 489,29 x [ESTADO GERAL]

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/m? 3.226,63
Maximo: R$/m2 3.570,60

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau | de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para uma AREA de 122,5 m?, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 416.330,29
Valor de Mercado minimo = R$ 395.262,12
Valor de Mercado maximo = R$ 437.398,46

Avaliacdo da Extrapolacéo

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, as extrapolagbées podem ser admitidas com algumas

limitacdes.

» Extrapolagéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliagéo:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, até 999 caracteristicas do objeto sob avaliagdo podem

extrapolar os limites amostrais com as seguintes restrigdes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

N&o séo permitidas extrapolagbes em variaveis qualitativas e dictdmicas.

Caracteristica Limite Limite Valor no Variagdo da caracteristica

do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagédo Situacao
sob avaliagao inferior | superior | de avaliagdo aos limites amostrais

AREA DA CASA 44,00 | 147,00 122,50 | Dentro dos limites amostrais Aprg"ad
ESTADO . .| Aprovad
GERAL 1 4 2 | Dentro dos limites amostrais a

Os parémetros de extrapolagéo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro dos limites amostrais.

» Extrapolacdo do valor estimado em relagdo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, ha os seguintes limites de extrapolagao para o valor
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estimado:

* Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 8.045,46
* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 3.894,73

. . Variagao do
., Limite Limite ;
Variavel . valor estimado em
dependente ;?;cr)z[rral Sau?;)rskt)rral Valor estimado relacao
aos limites amostrais
VALOR .
UNITARIO 3.245,61 6.704,55 3.398,61 Dentro dos limites
Variavel . u
dependente Situagéo
VALOR
UNITARIO Aprovado

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau |, € admitida uma variagao do valor estimado de até
20,0% acima do limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado & menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra,
portanto dentro dos limites de extrapolagéo permitidos.

» Extrapolagéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapolagdes do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do
valor estimado no ponto de avaliago.

* Valor estimado no ponto de avaliagéo: 3.398,61
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 6.797,23
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

Valor estimado Valor estimado . .
Variavel no limite no limite g;'?;?; agig:g)
independente amostral amostral d ¢ liaca
inferior superior ponto de avaliagao
- 5 - -
AREA DA CASA 7.611,50 3.005,05 123,9% acima do lim.
superior
ESE’ITQEI’_O 2.909,33 437719 | 28.7% acima do lim. superior
Variavel Situacso
independente ¢
AREA DA CASA N&o
aprovada
ESTADO Aprovada
GERAL P

E admitida uma variacdo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagao.
Neste modelo, a estimativa de uma variavel nos limites amostrais extrapola as variagdes admitidas para
o valor estimado:
- AREA DA CASA

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Pagina 26

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDRE SELUQUE FREGONEZI LATORRE BRAGION e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2025 as 14:22 , sob o nimero WIDU25700869373

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0006731-40.2006.8.26.0248 e codigo amIMblXy.



fls. 706
INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
AREA DA CASA 3.318,49 3.478,74 160,24 4,72 %
ESTADO GERAL 3.307,45 3.489,78 182,33 5,36 %
E(VALOR
UNITARIO) 2.779,29 4.017,94 1.238,66 36,45 %
Valor estimado 3.226,63 3.570,60 343,97 10,12 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisado): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variag&o da variavel dependente (VALOR UNITARIO) em fungéo das variaveis independentes, tomada
no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
AREA DA CASA -19,2764 | -0,6948%
ESTADO
GERAL 489,2857 0,2879%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcdo das independentes.
(**) variagcao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagdo de 1% na variavel independente.

Graficos da Regressao (2D)

Calculados no ponto medio da amostra, para:
* AREA DA CASA = 97,3411
*« ESTADO GERAL =2,8717

VALOR UNITARIO x AREA DO APTO
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Nao existem informagées neste item do relatério.
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Graficos da Regressao (3D)

Nao existem informagées neste item do relatério.
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Dados basicos informados para célculo
Descri¢ao do célculo

Valor Nominal R$ 385.000,00
Indexador e metodologia de célculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/02/2025 a 01/02/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 365 dias 1,045044
Percentual correspondente 365 dias 4,504390 %
Valor corrigido para 01/02/2026 =) R$ 402.341,90
Sub Total =) R$ 402.341,90

Valor total =) R$ 402.341,90
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