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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdvel Matricula
Imobilidria n°® 17469 do 1° Cartdrio de Registros de Imdveis da
Comarca de Jaguariuna / SP.

IMOVEL: UM PREDIO RESIDENCIAL EM ALVENARIA E COBERTO DE
TELHAS, ,EDIFICADO NA CHACARA N° 12 (DOZE) DA QUADRA “D” DO
CONDOMINIO FAZENDA DUAS MARIAS, situado no perimetro urbano deste
distrito, municipio e comarca de Jaguaritina-SP., medindo o terrenc 50,00 m
(cinquenta metros) de frente para a Rua 14 (quatorze); do lado direito de quem
do imovel olha para a rua, mede 132,00 m (cento e frinta e dois metros),
confrontando com a chacara n® 11 (onze); do lado esquerdo mede 128,00 m
(cento e vinte e oito metros), confrontando com a chacara n° 13 (treze); e nos
fundos mede 29,00 m (vinte e; nove metros), confrontando com a chacara n® 02
(dois), corn a area privativa de;5.003,00 m?, area comum de 1.549 4291 m?; area
total de 6.552,4291 m?, tendo uma fragéo ideal de 0,1981%. IDENTIFICAGAO
CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n° 07.0004.1273. —-

Valor Total de Venda
R$ 1.605.000,00

( hum milhGo, seiscentos e cinco mil reais )

Ref. Setembro de 2024
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada, o valor de mercado sugerido para venda
do imovel matricula Imobilidria n® 17469 do 1° Cartério de Registros

de Iméveis da Comarca de Jaguariuna / SP,

A avaliagdo do imovel levou em consideragdo os seguintes

aspectos bdsicos:

a ) A localizagdo do imdvel no municipio de Jaguariuina /SP e seu
respectivo estado de conservagdo;

b ) O valor médio de mercado de imdveis de padrdo similar,
ofertados no préprio Condominio Fazenda Duas Marias;

c ) ParGmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciom no valor do imdvel,

d ) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de

Avaliogdes e Pericias.

Cumpre-nos informar Qque toda o documentagdo e
informagdes referentes oo imdével foram baseados na
documenta¢do fornecido, ndo sendo consideradas eventuais

restricdes que ndo sejom de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na data agendada, 14/08/2024, as 11.00, este perito esteve
presente no imdvel penhorado, localizado no Condominio Fazenda
Duas Marias para realizar a vistoria técnica.

No local este perito foi atendido pelo caseiro do imdvel, Sr.
Alan, que informou que os proprietarios Sr. Nircles e familia utilizom
o imovel para lazer e veraneio e ndo se encontravam no momento
da vistoria, contudo, previomente informado, permitiu e
acompanhou a vistoria sem qualquer impedimento aos trabalhos
deste perito.

N&o forom apresentados quesitos técnicos pelas partes, como
tombém ndo forom indicados assistentes técnicos para

acompanhar a vistorio.

2.1. LOCALIZAGAO:

O imdvel avaliondo, Lote 12 da Quadra D, do Condominio
Fozenda Duas Marias, localizo-se na Rodovia Campinas - Moqgi
Mirim Km 133,5 - SP 340, municipio de Jaguariuna /SP, CEP 13.308-700.
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Imagem Googlemaps - Cond Fazenda Duas Marias - Jaguariuna /S&o
Paulo

2.2. USO DO IMOVEL

O imdvel a ser avaliado trata-se de uma casa em condominio
privativo utilizada para lazer e veraneio do executado Nircles

Monticelli Bredas e sua familia.

2.3. DOCUMENTACAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentagdo apresentada pela solicitante,
o imdvel possui Matricula Imobilidria n°® 17469 do 1° Cartdrio de

Registros de Iméveis da Comarca de Jaguariuna /SP.
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Para fins de langcaomento de Imposto Predial e Territorial
Urbano o imdvel objeto da avaliagdo possui inscricdo municipal
junto o Pref. de Jaguaridna do Municipio de Jaguaridna (IPTU) sob
n © 07.0004.1273.001.

13/08/2024, 22:16 Portal do Cidadao
Extrato de IPTLU - 2024

Dados do Imével

Inserigiio Cadastral: 07.0004.1273-001 Codigo reduzido: 6587
Enderego: RUA QUATORZE 1125 - COND. FAZENDA DUAS MARIAS Jaguanina-SP
Loteamento: Lote: 12 Quadra:D

Valor do terreno: T49.686,04 Area total do terreno: 5.003,00
Valor da construgio: L177.627.98 Area construida: 416.67
Valor venal excedente: 0,00 Fraciio ideal: 5.003.00
Valor total do imovel: 1.927.314,02

Dados do Proprietario
Nome: NIRCLES MONTICELLI BREDA
CPF/CNPJ: 324.361.818-53

Dados Cadastrais Pref. Mun. de Jaguariuna - 2024

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES:

O imével é classificado como casa residencial edificada em
terreno de solo seco, firme e topografia de inclinagdo moderada da

frente aos fundos do terreno.

De acordo com a descricdo da matricula, o terreno avaliando
possui drea de 5.003,00 m? e estd delimitado por cerca metdlica por

todo seu perimetro.
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Sob o terreno estd edificado:

Casa com trés suites, salo de trés ambientes com lareirq,
varandao, sala de jantar, lavabo, cozinha com despensa, drea
de servico e dependéncia para funciondrio. Acabamentos
com piso cer@mico, as portas e esquadrias em madeirq,
paredes com pintura latex sobre massa corrida, e azulejo nas
areas frias, e telhado cerémico;

Cobertura com churrasqueirao, forno de barro caipira, fogdo a
lenha e de barro, telhado cerdmico apoiado em vigas de
madeira e parede de tijolo, piso cerdmico;

Piscina retangular em alvenaria;

Dois pog¢os artesianos;

Fossa séptica.

As edificagdes possuem idade aparente de 40 anos e padrdo

construtivo superior, com estado de conserva¢do necessitando de

reparos simples a importantes..
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVELS URBANOS

26 PADRAD SUPERIOR

Edificacbes em geral isoladas, podendo ser témeas ou com mais pavimentos, construidas

atendendo a projeto arquiteténico planejado no tocante a disposicac interna dos ambientes

e a detalhes personalizados nas fachadas. Compostas geralmente de sala para dois ou mais

ambientes, trés ou mais dormitérios {pelo menos uma suite), banheiros, lavabo social, copa,

cozinha,além de dependéncias de servigo completas e garagem para dois ou mais veicubos. Es-

trutura mista, cobertura de telhas de barro sobre estrutura de madeira ou lajes macicas imper-

meabilizadas com protecio térmica. Areas externas ajardinadas e pavimentadas com pedras
ou ceramicas especiais, eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira. Fachadas pintadas

a latex sobre massa corrida, textura acrilica ou com aplicacao de pedras ou equivalente.

Caracterizam-se pela utifizagao de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,

alguns fabricados sob encomenda, tais como:

VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS

impoartantes

substitiugio eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmenta possa ser necassana a
substituicio dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. Revisao da impermeabiliazacio ou

substituicao de tethas da cobertura.

ibape sm
Estado da Depreciacao
Ref. : Caracteristicas

Edificacao %)
Edificac®o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacio e/ou recuperacao localizada do

y sistema estrutural. As instalagoes hidraulicas e elatricas
Mecessitando de 3
; possam ser restauradas mediante a revisdo e com
F reparos simples a 3320
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2.4.2. INFRAESTRUTURA DO CONDOMINIO

O Condominio Fazenda Duas Marias é caracterizado por ser
um condominio de alto padrdo, e conforme site institucional,

www.condominioduasmarias.com.br, possui 343 lotes no tamanho

minimo de 5.000 m? cada, infraestrutura com cabeamento de fibra
éptica, internet e interfonia IP, monitoromento eletrénico de
seguranga 24 horaos com cdmeras HD e cercas inteligentes,
vigildncia externa, estagdo de tratomento de dgua, seis lagos,
matas nativas, duas trilhas ecoldgicas, playground, campo de
futebol infantil e pista de caminhada. Possui duas portarias, uma
com acesso a Jaguariuna, conectada por uma estrada vicinal até a
Rodovia SP 340, e outra com acesso ao centro da cidade de

Holambra.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas
do objeto desta avaliagdo, procedemos levantamento fotogrdfico
no local em 14/08/2023.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imével objeto deste
parecer, foram observados e analisados o valor de imdveis que
estdo localizados e sendo ofertados no préprio Condominio

Fazenda Duas Marias.

Alguns aspectos desta pesquisa merecem serem ressaltados,
em especifico os fatores que influenciom os valores de metro

quadrado deste imodvel:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitdrios,
dividimos o pregco global da oferta pela respectiva drea do
comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-& um fator de redugdo de 10%
sobre o prego ofertado dos elementos da amostra, considerando-se
a elasticidade da negociagdo no fechamento de eventuais compras.

c) FATOR OBSOLESCENCIA: aodotar-se-& um fator de
conservagdo e obsolescéncia dos elementos da amostra

comparativo ao avaliondo.
Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta

avaliagdo pelo fator “OFERTA", com fator de 0,90.

Fatores do imdvel Avaliado: Oferta: 1,00

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648-SP / CNAI 21891

phbs123@amail.com CONTROLE: 4045/24
31

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2024 as 10:55 , sob o nimero WIMJ24421206245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020964-39.2022.8.26.0100 e c6digo 4SFNt11L.



fls. 396

Eng® Paulo Bernardes

0020964-39.2022.8.26.0100 Perito Judicial

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos
de oferta de venda de imodveis similares no Condominio Fazenda
Duas Marias que culminou no seguinte relotério de avaliagdo

utilizando-se o Método Comparativo de Dados de Mercado

4.1. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Enderecgo: Lote 12 Quadra D - Cond Fazenda Duas Marias -
Jaguaridna /SP

Area Terreno: 5.003,65 m?

Area Construida: 416,67m?

Tipologia Construtiva: Casa Residencial de Padrdao Superior
|dade: 45 anos

Vida util: 70 anos

Idade Referencial (IR): 70 anos

Residual R:20%

Idade em % da vida referencial: 45/70: 64%

Estado de Conservagdo: F - Necessitando de reparos simples a
importantes.

Coeficiente de Ross-Heidecke (K): 0,3174
FOC:R+K(1-R):0,2+0,3174 (1- 0,2): 0,4539

4.2. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES
Sendo: VHom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(k)

F1: Oferta; F2: Fator Obsolescéncia

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648-SP / CNAI 21891
phbs123@amail.com CONTROLE: 4045/24
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VIr Ofertado (R$) Area (m2) | VIr Unit(R$/mZ F1 F2 |V.Hom
1 R$4,500,000.00 800.00 5625.00 0.90 | 0.54 | 2729.32
2 R$5,400,000.00 940.00 5744.68 0.90 | 0.61 3150.86
3 R$2,350,000.00 350.00 6714.29 0.90 | 0.73 | 4406.33
4 R$3,400,000.00 450.00 7555.56 0.90 | 0.61 | 4144.09
S R$5,500,000.00 568.00 9683.10 0.90 | 0.54 | 4698.36
6 R$6,000,000.00 693.00 8658.01 0.90 | 0.51 3972.24
4.3. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
NUmero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 272932
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 4698.36
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m?) 23101.20
NuUmero de intervalos de classe (UJ) 4.00
AmplJaguaridna de de classe (R$/m?) 492.26
AmplJaguariuna de total (R$/m?) 196904
Média aritmética (R$/m?) 3850.20
Mediana (R$/m?) 405817
Desvio médio (R$/m?) 606.74
Desvio padrdo (R$/m?) 758.34

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648-SP / CNAI 21891
phbs123@amail.com
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Variancia (R$/m2) ~2 575074.49
Onde:
a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:
N = NUmero de amostras.
b) Somatdrio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor
homogeneizado

d) Nimero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de de classe = At / Ni
Sendo:

At = Amplitude total;

Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio=(| V(N -M | + | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... + | V(n) -
M|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648-SP / CNAI 21891
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M = Média Aritmética;
N = NUmero de amostras.

h) Desvio padrdo = { [ ( V(1) + V(2) +

N]/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +

)/ N]/(N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras;

..... +V(n)) - ((V(1) + V(2) +...+ V(n)) /

+V(N)) - (V1) + V(2) + V(3) +....+ V(n)

4.4. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET")
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados

discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet

d {5 critico

n

d /s critico

16

2,16

17
18

1,54

19

1,65

20

1,73

21

1,80

2

90| =S| | e | B | =

1,85

23

L]

1,91

4

10

1,96

a5

11

1,99

26

12
13

2,03
2,06

7
28

14

2,10

29

15

213

30

d/s critico ( Tabela de "CHAUVENET") = 1,73 p/ n=6

4.4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréo

D/S calc. para o MAIOR valor =1,12
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4.4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrdo
D/S calc. para o MENOR valor =1,48

4.4.3) D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS
4.5. CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de venda do
imovel é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area Construida ( m?)
Sendo:

Valor unitdrio arbitrado (R$/m?) = 3.850,20

Area Construida (m?) = 416,67

VALOR TOTAL DO IMOVEL = 1.604.262.94

VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 1.605.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 1.605.000,00

( hum milhdo, seiscentos e cinco mil reois)

Ref. Setembro de 2024

5. ENCERRAMENTO

Encerromos o presente parecer técnico com 44 (quarenta e
quatro) pdaginas, 46 (quarenta e seis) fotografias que compdem a
vistoria e 02 anexos que complementam as informagdes e

conclusdes aqui relatadas.

Sao Paulo, 10 de Setembro de 2024

2wy O

Eng®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 01 - Matricula do imdvel

fls. 336

. LIVRON'2-REGISTRO GERAL:  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE JAGUARIUNA - ESTADO DE SAO PAULO

MATRICULA FICHA
| 17.469 ” 01 ‘ CNS 14.628-2 - Jaguariina, 2 de maio de 2018 E %%

IMOVEL: UM PREDIO RESIDENCIAL EM ALVENARIA E COBERTO DE
TELHAS, EDIFICADO NA CHACARA N° 12 (DOZE) DA QUADRA “D” DO
CONDOMINIO FAZENDA DUAS MARIAS, situado no perimetro urbano deste
distrito, municipio e comarca de Jaguaritina-SP., medindo o terreno 50,00 m
(cinquenta metros) de frente para a Rua 14 (quatorze); do lado direito de quem
do imével olha para a rua, mede 132,00 m (cento e frinta e dois metros),
confrontando com a chacara n® 11 (onze); do lado esquerdo mede 128,00 m
(cento e vinte e oito metros), confrontando com a chacara n® 13 (treze); € nos
fundos mede 29,00 m (vinte e? nove metros), confrontando com a chacara n° 02
(dois), com a area privativa de;5.003,00 m? area comum de 1.549,4291 m?, area
total de 6.552,4291 m?, tendo uma fragdo ideal de 0,1981%. IDENTIFICAGAO
CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 07.0004.1273. —-
PROPRIETARIOS: NIRCLES MONTICELLI BREDA, brasileiro, advogado,
portador da CI-RG n°® 3.589.371-SSP/SP e inscritc no CPF/MF sob n°
324.361.818-53, e sua mulher MARIA JOSE CALDAS RAMOS BREDA,
portuguesa, advogada, portadora da CI-RG para estrangeiro n°
7.556.924-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 029.396.198-08, casados no
regime da comunhao de bens, de acordo com as leis portuguesas, residentes e
domiciliades na cidade de Sao Paulo — Capital, na Rua Peixoto Gomide, n® 1769,
apartamento 54-53. -
REGISTRO ANTERIOR: R.01-8.073 (venda e compra), ficha 01 e v° do livro n°
2, do Oficial de Registro de Imoéveis da comarca de Pedreira-SP., datado de
. 14/07/1988. ‘
Matricula descerrada a requﬁ'imento do proprietario. Ref. Prot. n® 33.081, de
20/04/2018. Al

O Cficial, CW\J ‘ {Ja L D (Carlos Alberto Sass Silva)

AV.01 — Jaguaritina, 23 de Abril de 2020. Ref. Prot. n® 39.141, de 17/03/2020.--—

PENHORA: Nos termos da Certidéo de Penhora enviada via internet as 12:26:17
horas do dia 17/03/2020 por Maria Carolina Ribeiro Alves, Escrivd Diretora do
Cartério da 2° Vara do foro desta comarca, expedida nos autos de Execugéo Civil
— Ordem n° 00044083920118260298, onde figura como exequenie o
CONDOMINIO FAZENDA DUAS MARIAS, inscrito no CNPJMF sob n°
51.314.847/0001-81, e como executado NIRCLES MONTICELLI BREDA, atras
qualificado, procede-se a presente averbagao para ficar constando a PENHORA
do imével objeto desta matricula, para garantir a divida para com o exequente
no valor de R$ 90.614,97 (noventa mil e seiscentos e quatorze reais e noventa e
sete centavos). Foi nomeado depositario o proprio executado. Eventual

rotgcolado em 15/04/2024 as 16:29 , sob 0 nimero WJMJ24407622873
PoF5WHE 54 B2 ihS BRtHommM.
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y

e

E RUBENS DE MORAES ¢ Tribunal de Justica do Estado de Sao

474 i Erp RS AR R AN G b RANB R MRS Rtiatad

Para verificar a autenticidade, acesse hitps:/regisiradores.onr.org.br/validacao aspx e dgite 0 hash 540ebd9e-83d6-4423-biba-di1a7958d494

(eontinua no verso )

Pag. 1 de 4 - Protocolo: 57.742 - MAT: 17469,

Este documento € copia do original, assinado dig%almcnts por JOS

Para conferir o original, acesse o site htf$4

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648-SP / CNAI 21891

pohbs123@gamail.com CONTROLE: 4045/24
38

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2024 as 10:55 , sob o nimero WIMJ24421206245

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0020964-39.2022.8.26.0100 e c6digo 4SFNt11L.



fls. 403

Eng® Paulo Bernardes
0020964-39.2022.8.26.0100 Perito Judicial

fls. 337

sob o nomero WJIMJ24407622873

MATRICULA __ FICHA z
€

(=}

17.469 01 ok
VERSO SHE

necessidade de intimagao de conjuge sera analisada nos autos pelo Magistrado. §§§
Nada mais. O referido é verdade e da fé. I
Selo digital: 1462823 OM. %E
O Oficial, \ﬁ \x (Carlos Alberto Sass Silva) ;E:m

AV.02 - Jagumem de 2021.Ref.Prot. n® 45.973, de 18/11/2021.

INDISPONIBILIDADE: Nos termos do Oficio n® 202111.0517.01894796-1A-011,
expedido pelo TST — Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do
Trabalho da 24* Regido — 12 Vara do Trabalho de Trés Lagoas-MS., nos autos do
Processo n® 00243383020205240071, procede-se a presente averbagdo para
ficar constando que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de NIRCLES
MONTICELLI BREDA, atrés qualificado, dentre eles o imdvel objeto da matricula
retro. A indisponibilidade foi registrada nesta unidade sob n® 5.731, no livro de
Registro das Indisponibilidades. Nada mais. O referido é verdade e da fé.-——-—-—-
Selo digital: 146282331
O Oficial,

I
|

45

Io
]

5%;%

"

A‘V.OS—Jaguariﬁrm:lmbm de 2021. Ref. Prot. n® 46.044, de 23/11/2021.
CANCELAMENTO: Nos termos do Mandado de Averbagdo datado de 15/12/2021,
assinado digitalmente pela Exma. Sra. Dra. Ana Paula Colabono Arias, MM. Juiza
de Direito da 2* Vara do Foro desta comarca, expedido nos autos de Execugéo de
Titulo Extrajudicial — Penhora/Depédsito/Avaliagio, Processo Fisico n°
0004408-39.2011.8.26.0296, onde figura como requerente Condominio Fazenda
Duas Marias, e como requerido Nircles Monticelli Breda, atrds qualificado,
procede-se a presente averbagfo para ficar constando o CANCELAMENTO da
penhora a que se refere a AV.01 retro e supra, face a acordo formalizado entre as
partes, homologado por r. sentenga de 03/11/2021, proferida pela magistrada
acima, que transitou em julgado em 03/12/2021. Nada mais. O referido & verdade

B aSARE R A B T e HB BN Y S A Procit 2

or JOSE RUBENS DE MORAES e Tribunal de Justica do Estado de Sao
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o da fé. ]

Selo digital: 146282331 000828 o E?

O Oficial, G (Carlos Alberto Sass Silva) =
— h=!

‘\W g%

AV.04 — Jaguarilna, 09 de Novembro de 2022. Ref Prot.n® 50.378, de 27/10/2022. z E

AJUIZAMENTO DE ACAO: Nos termos da Certiddo datada de 14/10/2022, B2

assinada digitalmente por Mariana Flaibam de Melo, do Cartério da 23® Vara Civel 28

da comarca de S&o Paulo, Capital, enviada via internet as 09:56:48 horas do dia §’§

: : £ 8
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MATRICULA FICHA . COMARCA DE JAGUARIUNA - ESTADD DE SAC PAL A

17.469 || 02 |

27/10/2022, através do site oficioeletronico.com.br, procede-se a presente
averbagdo, com amparo no artigo 828 do Cadigo de Processo Civil, para ficar
constando que foi distribuida em 03/11/2014 e admitida em Juizo, a Agéo de
Execugdo de Titulo Extrajudicial, Processo Digital n® 0020964-39.2022.8.26.0100,
onde figuram como exequentes ASDRUBAL FRANCO NASCIMBENI, CPF:
163.504.938-50 e LEDA OLIVIA FRANCO NASCIMBENI, CPF: 151.151.418-33, ¢
como executada NIRCLES MONTICELLI BREDA, CPF/MF sob nf
324.361.818-53, cujo valor da causa € de R$ 3.414.661,54 (trés milhOes ¢
quatrocentos e qualorze mil e seiscentos e sessenta e um reais e cinquenta e|
quatro centavos). Ato praticado com base no parecer datado de- 17/07/2013,
proferido pelo Exmo. Sr. Dr. Gustavo Henrique Bretas Marzagdo, MM. Juiz
Assessor da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado no Processo n®
51.222/2013, devidamente aprovado pelo Corregedor Geral da Justiga. Nadal
mais. O referido é verdade,e da fé. -

Selo digital: 146282331GS 0.
O Oficial, \@ Lo {Carlos Alberto Sass Silva)
AV.05— Jaguaritna, 27 de Junho deZ023. Ref. Prot. n® 53,306, de 16/06/2023.—

PENHORA: Nos termos da Certidao de Penhora enviada via internet as 14:57:29
horas do dia 16/06/2023 por Davi Marcos Gonzaga, do Cartério da Vara da
Unidade de Processamento Judicial Ill, do Foro Céntral da comarca de Sao
Paulo-SP, expedida nos autos de Execugdo Civili — Ordem n°
0020964-39.2022.8.26.0100, onde figuram como exequentes LEDA OLIVIA
FRANCO NASCIMBENI, inscrita no CPF/MF sob n° 151.151.418-33, e
ASDRUBAL FRANCO NASCIMBENI, inscrito no CPF/MF sob n® 163.504.938-50,
e como executado NIRCLES MONTICELLI BREDA, atras qualificado, procede-se
a présente averbagao para. ficar constando a PENHORA do imével objeto da
matricula retro e do imével matriculado nesta serventia sob n® 17.468,
pertencente ao executado, para garantir a divida para com os exequentes acima,
ro. valor de R$ 4.216.062,96 (quatro milhdes e duzentos e dezesseis mil e
sessenta e dois reais e noventa e seis centavos). Houve deciséo judicial para a
penhora de fragdo superior & pertencente ao executado. Foi nomeado depositario
o executado acima. Eventual necessidade de intimagdc de cdnjuge serd
analisada nos autos pelo magistrado. Valor tributario: R$ 2.108.031,48 (dois
milhdes e cento e oito mil e tijnta e um reais e guarenta e oito centavos). Nada
mais. O referido é verdade e da\fé.

Selo digital: 146282331EY APXe3U. 2
0 Oficial, ) k y%/sAiberto Sass Silva)

LY -
& {continua no verso )
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MATRICULA FICHA
17.469 J 02
YERS(}

AV.06 — Jaguariina, 02 de Agosto de 2023. Ref. Prot. n® £3.891, de 25/07/2023.--
AJUIZAMENTO DE AGAO: Nos termos do requerimento datado de 25 de Julho
de 2023, assinado digitaimente por Marcos de Rezende Andrade Junior
(advogado do Banco Daycoval S/A) as 11:47:56 horas do mesmo dia, arquivo
enviado via internet através do Servigo de Atendimento Eletronico Compartilhado
- SAEC do ONR, as 13:59:36 horas do dia 25/07/2023, e a vista de Certidao
datada de 20/01/2023, assinada digitalmente pela Exma. Sra. Dra. Adriana
Cardoso dos Reis, MM. Juiza de Direito da 37 Vara Civel do Foro Central da
comarca de Sao Paulo-SP., procede-se a presente averbagdo, com amparo no
artigo 828 do Cddigo de Processo Civil, para ficar constando que foi admitida em
Juizo, a Agao de Execugao de Titulo Extrajudicial — Espécies de Titulos de
Créditos, Processo n® 1040002-20.2022.8.26.0100, onde figura como exequente
BANCO DAYCOVAL S/A., inscrito no CNPJ/MF sob n® 62.232.889/0001-90, e
como executados NIRCLES MONTICELLI BREDA, inscrita no CPF/MF sob n°
324.361.818-53 e MONTICELLI BREDA ADVOGADOS, inscrita no CNPJ/MF sob

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JAGUARIUNA-SP,
{Instalade em 16/11/2009)

Certifico & dou fé que a presente certidao, extraida em forma reprografica, nos termos do § 1° do arigo 19, da Lei
n® 8.015/73, € cipia autdnlica da malricula a que se refere, nlio havendo com referéneia aa imovel, a pariir de
16/11:2009, até a pi data, gualg relativa a alienagdo ou &dnus reals, com excecdo do que
consta da referida malricula Certifico mais que a presente certiddo fol extraida sob a forma de documents
eletronico medi ante processo de cerfificagdo digital disponibifizado pela ICP-Brasid, nos termos da Medida
Praviséria n® 2,200-2, de 24 de agosto de 2001, devende para validade ser consarvada em meio eletrénico, bem
come cemprovada @ autera e integridade. Para lavratura de escrituras esta certiddo & valida per frinta (30) dias
(letra "¢" do fem 15 do Cap. XV| das NSCGJSP). Nada mais. O referido ¢ verdade e dou fé

Jaguariuna-SP, 15/04/2024

Assinado Digitalmente per Leticia Clementine Pin Nascimento, Escrevente

Oficial; R3: 42,22

[Estada: RS: 12,00
SEFAZ RE: 821
Reg. Civil: R$: 222
Trib. Just: R%: 2,90
155; R§. 084
Min. Piblico: R§: 203
Taotal RS 7042
Selo: [1462823C3NB00015321TRA248]
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ANEXOQO 02- Elementos Comparativos

e Elemento comparativo 01

Foc: 0,8419 - Estado de Conservagdo: B - 1dade Estimada: 20anos
https://www.vendasduasmarias.com.br/ca0/78

e FElemento comparativo 02

=2 Compartilhar D Favoritar

Venda [ P | Casas de Condominio & venda em Helambra | Condominio Fazenda Duas Marias

Venda

R$ 5.400.000  rs2ix0  naointormade

M 940 m? E & guartos |—‘.‘ 10 banheiros

8 6euites & Aceita arimais H piccinn

v Quintal ¥ Churrosgueiro v Condominio fechado
W Area de servico B8 Playground & cocritorio

v Cozinha ¥ Lovonderia v’ Pisto de cooper

Ocuitar as caracteristicas ~

Enderega

Condominio Fazenda Duas Marias, Holambra = SP

Foc: 0,7448 - Estado de Conservagdo: B - Idade Estimada: 30anos
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-é-quartos-condo
minio-fazenda-duas-marias-bairros-holambra-240m2-venda-RS5400000-i0-
2641925958/
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Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial

e Elemento comparativo 03

«£ Compartilhar

venda | se Forandas/sitlos 4 vendn em Helambra | Condaminio F da Duas Marlas
Venda
Condominic IPTU
RS 2.350.000  ws2cc0  rssoseionc
™ 350 me &8 3quartes ™ abanhsires
& 3suites
Enderego

Condominio Fazenda Duas Marias, Holambra - SP

© Explore a localizagéio do imével

) Faveritar

Fazenda/Sitio com 3 Quartos e 4 banheiros & Venda, 350 m* por R$ 2.350.000

Foc: 0,6225 - Estodo de Conservogoo C-

Idade Estlmodo 40anos

marias-bairros-holambro-350m2-venda- RS2350000 |d 2687870125/

e Elemento comparativo 04

« Compartilhar 0 Favoritar

venda [ 5P [ Cusasde G wla em Helambra | Condominio F Duns Marias

ordominio O ven

R$ 3.400.000

M 450 m? =]

Condaminia PTU

néeinformade néoinformado

4 quartos [% & banheiros

& svogos B 1suite v Condorminio fechodn
Todas as caracteristicas v
Ende

Condominlu Fazenda Duas Marias, Holambra - SP

C} Explore o localizogGo do imovel

Casa de Condominio com 4 Quartos e 6 banheiros a Venda, 450 m® por R$
3.400.000

(Cédign do anunclante: CAISES

Sdige no Viva Real: 2736643230)

Foc: 0,7448 - Estodo de Conservogoo B-

Idade Estlmodo 30anos

duas-marias-bairros-holombro-450m2-venda-RS3400000-id-2736643230/

fls. 407
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Eng® Paulo Bernardes
Perito Judicial

e Elemento comparativo 05

Verda

Congominio IPTU
R$ 5- 500-0 00 RS 2.660 ndo informado
M 588 m? 8 aquaortes [ = banheiros
B 4suites & Aceitaonimais £ riscina

Todas as caracteristicas «

Enderego

Condominio Fazenda Duas Marias, Holambra - SP

© Explore a localizagdo do imével

Casa de Condominio com 4 Quartos e § banheiros a Venda, 568 m* por R$
5.500.000

Foc: 0,8419 - Estado de Conservagdo: B - 1dade Estimada: 20anos
httpos://www.ivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-4-quartos-condominio-fozendao-

duas-marias-bairros-holambro-568m2-venda-RS5500000-id-2628378375/

e Elemento comparativo 06

venda [ P [ Casas de Condominio & venda em Holambro [ Condominio Fazenda Duas Marias

venda
Condominlo IPTU
R$ 6. 000.000 RS 2.660 néo informado
M 593 e = 5quartes [ & bannelres
B 5suites £ piscina v' Condominio fechado

Todas as caracteristicas v

Endereco
Condominio Fazenda Duas Marias, Holambra - SP

© Explore a localizagto do imavel

Casa de Condominic com 5 Quartos e 6 banheiros a Venda, 693 m* por RS
6.000.000

Foc: 0,8904 - Estado de Conservagdo: B - Idade Estimada: 15anos
httpos://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-S-quartos-condominio-fazenda-duas-

fls. 408

marias-bairros-holambra-623m2-venda-RS6000000-i0-2628381087
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PDE=E alc=ra-e=€ Cilculo de Atualizacdo Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Descrigao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da corregao

Fator de corre¢ao do periodo

Percentual correspondente

Valor corrigido para 01/05/2025

Sub Total

Valor total

Dados basicos informados para calculo

R$ 1.605.000,00

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més

cheio.
Setembro/2024 a Maio/2025

Dados calculados
242 dias
242 dias

=)

=)

=)

Retornar Imprimir

1,041076
4,107565 %

R$ 1.670.926,41
R$ 1.670.926.,41
RS$ 1.670.926,41
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