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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Imével Avaliando
Casa - Av Sao Paulo, 444 - Parque Petropolis - CEP 07618-862
Mairipora / SP

Finalidade da Avaliagao
Apuracdo de Valor de Venda

Solicitante
HastaVip Alienagdes Publicas Ltda.
CNPJ No 24.766.265/0001-63

Processo
0004304-12.2002.8.26.0248 - 03° VC Foérum Indaiatuba/SP

Metodologia Aplicada
Método Comparativo Direto de Mercado ABNT Norma 14.653 parte 1 e 2

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
hbs12 mail.com CONTROLE: 3888/23

1

Este documento ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 17:07 , sob o nimero WIDU23700350430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004304-12.2002.8.26.0248 e codigo 4KKYwPDB.



Eng® Paulo Bernardes fs. 1106

0004304-12.2002.8.26.0248 Perito Judicial

CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imovel objeto da Matricula Imobiliaria n°
17.033 do 1° Cartério de Registros de Iméveis da Comarca de Mairipora / SP, referente a um
terreno constituido pelos Lotes 1 e 2 da Quadra G do loteamento denominado "PARQUE
PETROPOLIS - 5a. SECCAQ", zona urbana deste distrito, municipio e comarca de Mairipor3,
com frente para a Av. Sao Paulo, onde mede 80,00m, pelo lado esquerdo onde confronta com
o lote 3 da mesma quadra, mede 75,00m; pelo lado direito, onde mede 40,00 m, confronta
com o valor um e pelos fundos, onde mede 20,00m, confronta com o valor um. Encerra a area
total de 2.587,00 m2.

Valor Total de Venda
R$ 2.265.000,00

( dois milhGes, duzentos e sessenta e cinco mil reais)

Ref. Marco de 2023
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de metodologia
adequada o valor de mercado para venda do imdével objeto de Matricula
Imobiliaria n° 17.033 do 1° Cartério de Registros de Iméveis da Comarca de
Mairipora / SP.

A avaliagdo do imovel levou em consideragdo os seguintes aspectos

basicos:

a ) A localizagdo do imével no loteamento Parque Petropolis, municipio de
Mairipora/SP,

b) Ofertas de imdéveis semelhantes ao imével avaliando;.

¢ ) Parametros de homogeneizagao previstos nas normas e fatores imobiliarios
que influenciam no valor do imével.

d ) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e 14653-2
da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas e das recomendagdes

técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacéao e informacdes referentes
ao imovel foram baseadas na documentacdo fornecida, nao sendo

consideradas eventuais restricdes que nao sejam de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Na data agendada, 28/02/2022, as 11:00, o perito esteve no imével, para
realizar a vistoria. Foi atendido pelo Sr Vitor, que esclareceu ser inquilino. Apos
esclarecimentos reagendamos para o dia 09/03/23 para vistoria interna.

No dia marcado, o Sr. Vitor autorizou a entrada, e acompanhou este
perito, sem nada se opor ao trabalho realizado.

Nao estiveram presentes, os representantes das partes, tampouco

apresentaram assistentes técnicos ou quesitos técnicos.

2.1. LOCALIZAGAO:

O imdvel localiza-se na Av Sao Paulo, 404, no loteamento Parque
Petrépolis, municipio de Mairipora /SP, CEP 07618-862.
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Gonsulloria Empresarnial
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2.2. USO DO IMOVEL

O imovel a ser avaliado estd em posse do inquilino Sr. Vitor, no qual
informou ter estabelecido um contrato de locacgao residencial pelo periodo de 30
meses. Informou que recebeu as chaves do imével ha 06 (seis) meses, e seu
contrato é administrado pela imobiliaria M.Reis, valor mensal de R$ 6.670,00.

https://www.serradacantareiraimoveis.com/.,

2.3. DOCUMENTAGAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a documentagao apresentada pela solicitante, o imoével é
formado pela Matricula Imobiliaria n°® 17.033 do 1° Cartério de Registros de
Iméveis da Comarca de Mairipora /SP, conforme documento juntado no ANEXO
01.

O imdvel avaliando possui a seguinte descri¢ao tabular:

“Um terreno constituido pelos Lotes 1 e 2 da Quadra G do loteamento
denominado "PARQUE PETROPOLIS - 5a. SECCAOQ", zona urbana deste
distrito, municipio e comarca de Mairipora, com frente para a Av. Sdo Paulo,
onde mede 80,00m, pelo lado esquerdo onde confronta com o lote 3 da mesma
quadra, mede 75,00m; pelo lado direito, onde mede 40,00 m, confronta com o
valo um e pelos fundos, onde mede 20,00m, confronta com o valo um. Encerra
a area total de 2.587,00 m2.”
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Consta ainda que o imével objeto da avaliagdo acha-se cadastrado junto

a Prefeitura do Municipio de Indaiatuba para fins de langamento de Imposto

Predial e Territorial Urbano (IPTU) sob n ° 04550701.

s s s
Secretaria Municipal da Fazenda E'P&I‘TI%AZJE'E%TD
IECRICAD CADASTRAL REGISTRO EXERCICID DATA DA EMIZZAD OPCGES DE PAGAMENTO
04550701 0066222 || 2023 20/03/2023 i e
Cota Unica 2 2300242023 B.745,10
AREA DO TERREND M2 AREA COMUM FROPRLLDTES M2 VALDR VEMAL PMZ RS WALOR WENAL TERRENO RS 1° Parcela 20001/2023 587 62
2.587,00 0,00 4417 57562.35 2 Parcela 23022023 587 62
; 3" Parcela  20/03/2023 587,62
AREA CONSTRAITIL ME AREA COMSTR/COMUM M2 AREA CONBTRUIDA - COMOD WALOR VENAL COMSTRUCAD R 4° Parcela 20/04,/2023 587 62
34,40 0,00 348323.29 5 Parcela  22/06/2023 587 62
6° Parcela 200062023 587,62
TESTADA FRENTE - ML TX COLETA REMOGAD DE LI RS WAPOETO TERRITORIAL WALDR VENAL EXCESSD RS ;: Earl:.e:a ﬁm;ﬂgg gg;g
80,00 924,48 850,56 56.705.44 AT g :
> . = : 9" Parcela 2000802023 587,62
WMPOBTO PREDIAL RS TOTAL LP.T.AL RS TOTAL LP.T.AU + TH LIXOD RS WALOR VENAL TOTAL RS Ul Romeln 20100703 pilhies
5 s 11° Parcela  21/11/2023 587,62
5.276,40 6126.96 7.051,44 462.591,08 i U, kD
PROPRIETARID: COMPROMESSARIO:
JOAQ CARLOS MARTINS GOMES
LOCAL D0 MOVEL:
BAQ PAULD 00999 - . ROSERA - MARIFORA - BP. Cog: 07613367 - QUADRA! DI000] - LOTE: 01462 - LOTEAMENTO: PO. PETROPOLIS 5 BEC
LOCAL DE ENTREGA:
PEDRD VIRSLLO DOSET - - JARDIM SANTIAGO - INDAIATUBA - 5P. Cap: 13338.548
e Divida ativa ( mar/2023)
. Prefeitura Municipal de Mairipora CONAM - 20032023 08:1031
b PORTAL CIDADAC Opesador: Conam
¢ Extrato de Déhitos
PAGINA © 172
Tipa: - Imobiligrio Codigo: 0066222 Inscricao: 04550701
Progeletdrio:  JOAG CARLOS MARTING GOMES Documento: 153.720.286-15
Comgpremissario: Documento: Possuidor. Doc.:
Cutros Proprietarioa Compromissanos.:
Endereco:  AVENIDA SAO PAULO 00298 ROSEIRA MAIRIPORA SP 07618-862
Lote:  O1ed2 Cuadre: 00000 Loteamanio:
Enderago de Enfrega: RUA padra virillo 00567 JARDIM SANTIAGO INDAIATUBA SP 13339.545
LANCAMENTOS NAOQ INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA
Composigio de Exercicio Situagdo Data de Lancamento  Lancamento Total Atualizado
Nesso Mdmero Mdmaro Vencimenio Velor Panceda Parc Alualizada Mosso Nomeno Nimero Wencimento  Valor Parcela Pasc Aluskzads
2023 89-1PTU Aberta 01/01/2023 1135558 / 2023 6.504.85
20990000003397755 [ 23/02/2023 5BTE2 £28,75 20990000003337761 0B 210872023 Sa7E2 SE762
2099D000003387756 [} 20032023 SETEZ 587,62 209500000033977E2 oo 20092023 Ea7E2 TE2
2039000000335775T [ 20/04/2023 SETEZ 587,62 2085000D003397763 10 20102023 Ea7E2 SETR2
20990000003397758 [ 22052023 58762 58762 20950000003397764 11 2111172023 5782 SBT 62
20990000003357759 06 20/06:2023 58762 587,62 209500000033977E5 12 20122023 SaTE2 SET 62
2099D0000033977E0 [ 20/07/2023 SB7 62 s87.62
DIVIDA ATIVA
coA Composigio de Exercicio Execucn Siluacio Principal PAlual  Cotrecao Multa Juros Hanorarios Cusias Tatal
2358 2018 9%3-1PTU 150709684201 98260328 INSCRITA 162432 162432 s1297 106,66 1AsL12 g m a0 A76E49
7 - 20052018, 08 - 202018, - 200 12018
17784 2019 s9-PTU 150321487 20208260328 INSCRITA S5ITE21 5Tme2 1.520.88 354,84 3.282.58 1.084.55 2,50 12,062,856
01 - 20022013, 02 - 20032018, 03 - Z204/2019, 04 - 2005201 5, 05 - 21062019, 06 - 227072019, OF - 20082019, 08 - 20082019, 05 - 21102018, 10 - 21112018, 11 - 2
18297 2020 93-PTU 150173Ta5202182860338 INSCRITA 1.495,17 148517 3a.E 24457 2,50 2T39s
10- 201 2020, 11 -2311/2020, 05 - 21122000
17254 2021 99-1PTU 15086 7902 20220260338 INSCRITA 199355 1.863.56 383,54 118,85 415,98 201,19 a,00 320312
8 - 200eEaET, 10 - 2082021, 11 - 22112021, 12 - 2022081
308 2022 84-BTU IMECRITA azre L=k ] 285 1,78 z85 402 .00 a4
o - Zz2oeem
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. Prefeitura Municipal de Mairipora CONAM - 20032023 a0z
@' POATAL SIDADAO Cperacoe: Canam
Exratn de Débios
PACINA - 32
DIVIDA ATIVA
coA Composizao de Exercicio Execugic Siuacio Principal  P.Atal  Corregl Multa Juras Honoriios  Cuslas Total
17415 2022 %3.1PTU INSCRITA 273a% 273330 mam 14857 335,50 urea .00 aB24.48
02 -21 02203, 03 - 20002022, 04 - 20042022, 05 - 20062822, 06 - 20062022
Tatal: 11.655,35 13.655,35 2.993 40 83218 542,63 2@ T340 25514,90

Simulacao de Parcelamento

goes de aﬁamsnto de acordo com a Lei 3702013 LI1__a| Complementa
Dlvn:l.-_s 23g8 PTU2018, 17784-1PTU2019, 18297-IPTLI2020, 17254 IP UZOZ] 308-IPTU2022,
17415-1PTLI/2022

- Pagaments & vista, no valor de RS 2561400
- Pagamento em 48t de RS 533 64

Total de Divides Abertas 25.614,90 Parcelamentos a Pagar 0.00 Total a Pagar 25.614,90

Total L néo Inscritos 6.504.95

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSIGOES:

De acordo com os dados cadastrais junto a prefeitura de Mairipora, e de
sua matricula, o imével avaliado possui area construida de 434,40m? em
terreno de 2.587,00m?2.

O imovel € composto por terreno de formato irregular, com declive
moderado da frente aos fundos, cercado por muro no limite com a Av Sao Paulo
e laterais por cerca metalica.

Sobre o terreno existe construido uma casa residencial, com 3
dormitoérios, sendo uma suite com banheira e varanda, outros dois dormitorios
com varanda, € um banheiro. Sala de estar com trés ambientes, lareira e
varanda, escritorio, lavabo e cozinha. Saldo de festa, churrasqueira, piscina,
sauna, area de servigo, garagem coberta para 2 ou 3 veiculos e um canil.

Também foi construido no terreno um chalé de madeira sem condi¢des
de uso, com sinais de infiltragcdes e infestac&o por cupim.

O imodvel é servido por agua encanada, e rede elétrica, porém nao possui

rede de esgoto, somente fossa.
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3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas do objeto desta

avaliacao, procedemos levantamento fotografico no local em 09/03/2022.

T’ﬁ.

"'l |"i....
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Eng® Paulo Bernardes fs. 1127

0004304-12.2002.8.26.0248 Perito Judicial

4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para determinarmos o valor de venda do imével objeto deste parecer,
foram observados e analisados o valor de imdveis similares e que estao
localizados e sendo ofertados nas proximidades do imdvel objeto desta

avaliacao.

4.1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Para calcularmos o valor do imdvel, primeiramente procedeu-se a
pesquisa, no municipio de Mairipora/SP, por iméveis disponibilizados a venda e
que fossem similares ao avaliando.

Para o calculo do valor do imével a pesquisa de campo com a coleta de
elementos comparativos foi suficiente para possibilitar a utilizacdo do Método

Comparativo Direto de Mercado.
Os fatores que influenciam os valores de metro quadrado desse terreno

a ) VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o
preco da oferta pela respectiva area do comparativo.

b ) FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de redugdo de 5% sobre o
preco ofertado do terreno, considerando-se a elasticidade da negociagao no

fechamento de eventuais compras.

Nas ofertas imobiliarias incidem descontos em virtude da oferta, procura
e nhegociagdo. Este critério foi considerado nesta avaliagdo pelo fator
“OFERTA”, com fator de 0,95

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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Eng® Paulo Bernardes fs. 1128
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Fatores do imovel Avaliado: Oferta: 1,00

Assim sendo, foram coletados 06 (seis) elementos comparativos que

culminou no seguinte relatério de avaliagao.

4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Endereco: Av. Sao Paulo, 444 - Parque Petrépolis
Area construida : 434,40 m?2

Terreno: 2.587,00 m?

4.3. HOMOGENEIZAGAO DOS FATORES

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

F1: Oferta

Amostra| VIr Ofertado (R$) | Area (m2) | VIr Unitario(R$/ Oferta | VIr Homog
1 | R$3,500,000.00 [ 500.00 7000.00 0.95 6650.00
2 | R$3,500,000.00 | 758.00 4617.41 0.95 4386.54
3 | R$1,900,000.00 | 324.00 5864.20 0.95 5570.99
4 | R$2,000,000.00 | 440.00 4545.45 0.95 4318.18
5 | R$2,790,000.00 | 500.00 5580.00 0.95 5301.00
6 | R$3,200,000.00 [ 600.00 5333.33 0.95 5066.67

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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4.4. TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO

Numero de amostras (Ud): 6.00
Grau de liberdade (Ud): 5.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?) 4318.18
Maior valor homogeneizado (R$/m?) 6650.00
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$ 31293.38
Numero de intervalos de classe (Ud) 4.00
Amplitude de classe (R$/m?) 582.95
Amplitude total (R$/m?) 2331.82
Média aritmética (R$/m?) 5215.56
Mediana (R$/m?) 5183.83
Desvio médio (R$/m?) 625.10
Desvio padrao (R$/m?) 860.93
Variancia (R$/m?2) A 2 741194.41

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +
V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
hbs12 mail.com CONTROLE: 3888/23

25

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 17:07 , sob o nimero WIDU23700350430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004304-12.2002.8.26.0248 e codigo 4KKYwPDB.



Eng® Paulo Bernardes fs. 1130

0004304-12.2002.8.26.0248

Perito Judicial

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado
homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:
N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni
Sendo:

At = Amplitude total;:

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

g) Desvio Médio = (| V(1) -M|+|V(2)-M|+]|V(3)-M | +
)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

h) Desvio padrao = { [ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ( (V(1) +
N]/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

- Menor valor

.......... +|V(n)-M |

V(2) *#....+ V(n) )/

i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) ...t V(n) ) - ( (V(1) + V(2) + V(3) +....+

V(n) )/ N]/(N-1)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;
N = Numero de amostras;
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4.5. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes
(outlier).

Critério de Chauvenet

n d /5 critico n d /& eritico
1 16 216
2 17 218
3 : 18 220
4 1,54 19 222
5 1.65 20 224
[ 1.73 21 226
T 1,580 22 228
] 1.85 23 230
9 1.91 24 231
10 1.96 25 233
11 .99 26 2,35
12 | 203 27 236
i3 2,06 28 2.37
14 2,10 29 238
15 2,13 30 239

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" )= 1,71 p/n=6

4.5.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao
D/S calc. para o MAIOR valor = 1,67

4.5.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padréo
D/S calc. para o MENOR valor = 1,04

4.5.3) TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e
D/S Maior <= D/S Critico)
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4.6. VALOR DO IMOVEL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor de venda do imoével é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m?) x Area constr. ( m?)

Sendo:
- Valor unitario arbitrado (R$/m?) = 5.215,56

- Area construida (m?) = 434,40
VALOR TOTAL = 5.215,56 x 434,40 = 2.265.640,69

Arredondando, temos

VALOR TOTAL = R$ 2.265.000,00
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Valor Total de Venda
R$ 2.265.000,00

( dois milhdes, duzentos e sessenta e cinco mil reais)

Ref. Marco de 2023

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente parecer técnico com 45 (quarenta e cinco)
paginas, 23 (vinte e quatro) fotografias que compdem a vistoria e 02 (dois)

anexos que complementam as informagdes e conclusdes aqui relatadas.

Séao Paulo, 20 de Marcgo de 2023

Eng°®. Paulo Henrique Bernardes CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 1 - Matricula n® 17.033 - 1° CRI Mairipora/SP

I

, | N

.o CARTORIO DE NOTAS E OFICIO DE JUSTICA
COMARCA DE MAITRIPORI . S. ™
HEL ANMANDO CARNEIRRO FILHO
ENCRIVAD

R o FRLE LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
17.033

UM TERRBRENCG constituido pelos I0OTES 1 e 2 da QUADRA G do lotea=|
mento denomipnado "PARQUE PETRUPOLIS PAULISTA-5a. SECGAO"™, zona
urbana deste distrito, municipic e comerca de Mairipors, com —
: frente para a Av. SAo Ppulo, onde mede 80,00 m, pelo lado ea —

querdo onde confronta com o lote 3 de mesma quadra, mede 75,00
‘ m; pelo lado direito, gnde mede 40,00 m, confronta com o valo—

f ut e pelos fundos,; onde mede 20,00 m, confronta com o ¥alo um.
| Encerre a aree total de 2,587,000 m2. €Gadastrado na Prefeitura-
Bob nis 04 55 O7 O1 e 04 55 Tl 02, -t imimimemsmu—amerme—a=a=a=oq,
| PROPRIETARIA:— JOCRIS ENGENHARIA E PROJETOS LTDA, situada na -
» Av. Ymeutinga, 139, Moema, Cap. S. Paulo, CGC/MF 43.5B6. ncrr/oo
| X 01-40 (43.586.007/0001=40) smumsmeme—rmsmememsmsme—s—a—a—s—s—s—
TITULO AQ'Q;‘;;I‘IIVO:-— Matriculas 2233 e 2234 deste Ga.rtorio. 0 r
referido, ¢ verdadelo-dd fé. M,iripora, 18de dezembro de 1.984.]
' ' A Esprefente - ! ' (Benedita Antonia de Moraea), O Escri —
vao = ssninr{armando Carneiro Filho).-

Av.l=1lT. 03}-f§iripora, 18 de dezembro de 1. g84. Consta 408 Ra-—
| 4-2233 e 4-2234 deste Cartdrio, que o imdvel supra |
matriculado, foif oferecido em Primeira, Unica e Especial Hipo- |
teca, pelo valor de 1l.365.350,00 equivalente em 17/9/1979 & -
3.500,00000 UPC do BNH ma BANCC SUDAMERIS BRASIL S/A, tendo cg
% mno a. ciomdrio o ERH (Bapnco Napciomal da Hab:l.taqao). da -_re. A -
ente:- \— - (Benedita Antonia de Mormes). O Esclivaoi———=
v (Armando Carneirc Filho)e-—

- 2-17.033-Mgiripora, 18 de dezembro de 1.984. Em requerimen~

to assinado em S. Faulo, 5/12/1934, com firma re -

¢onhecida, a JOCRIS ENGENHARIA E° ?ROJE‘IUS LTDA, supra qualifi-
cada, snl;&itou L3 unif:.caqao eupra e que ficasege constando gque

o0 mesmo imdvel matriculado existe uma Tesiddncia com a area -
conetruida de 401,44 m2, tendo o valor para efeitos fiscais de
Cr3 10.000.000,00, para gque apresentou-e flcam arquivados o —
"Habite—se ou ?igto“ n? 055,expedidd pela Prefeitura Municipal
de Mairiporam,.digo, Mpiripord, em 23/:‘11.0/1984 e CRD-IAPAS 421-4
05 (421-405), Regido Fiscal de Sao Paulo, n? 2400 em 22/11/198%
(22/11/1984, o que ora ge faz; dd fé, A Lecrevente:- \T (Bengs|
dita Antonla de Bﬁoraea). 0 Egcrivibim for <0 (Armando Car-|

neiro Filho).-
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Va3=17.033-Mairipora, 08 do novembro de 1,990. Em requerimento

assinado em 5. *aule, 22/8/1990, com Firma reconha-
ida, o BANCO SUDAMEKRIS BRASIL S;I. CGC/MF 60.942,638/0001=73,-
om sede na Cap. S. Paulo, Av. Paulista, 1000y na qualidade de-
gents Financeiro da Caixa Sconomica Federal (Sucessaora dgBRH),]
utorizou o CANCELAMENTO dos R. 4-2233 e 2234 ¢ canstante \ga =
v. 2 ratro, o Que ora se far; dou Feé. A Criciala Maior:=
(Benedita Antonia & Morasa).=

i R.04/M, 17.033.~ Mairipora, 19 de abril de l.9%1.-
Nos termos da escritura lavrads s2os 17 de abril de
1.991, tiveo n® 3,157, Fls, 34v®, no 242 Cart. de Notss de Sao
. Paula, Capitel, a preprietédria JOCRIS - ENGENHARIA € PROJETOS/
LIMITADA, ,ja qualificada, TEAN§HET%U, 8 titulo de venda e com=
pra, 0 imouvel nbgeto desta matricule, & JOAD CARLOS MARTINS GD-

MES ,engenheiro civil, RG.n® 2.985.026,5P, o /27 -
B sua mulher Da, ELOISA FREITAS MARTINS GOMES,industriel, RG,-
nR 3.,028,213,5P, «nE . . -4&, ambos Drasileiros, casa

dos pelo regime da comunhBn gniversal de bens, antes da Lei n
6,515/77, residerntes e domiciliados nz Capital deste Estmdo, =~
na R.Nebraska, n% 497, apt.n?2 91, Brocklin, pelo prego de Cr§-
ﬂ,Sthuatrn cruzeirns & cinguenta csntavnss, em cumprimenta a
um contrato de pﬁ;fessa de venda e compra firmade zcs 28 de e-
bril de 1.9804 ndé registradc, que fFice cumprido, com as condi
coes constagh e escritura.- Valor Vegsl:Cr$l1.B74.512,00.Va
oL pela UFSP:Cr§ Ae 357300, =Dou fe.D Esc.
i Armando Cer=

R s R e e

e e e T T s e e ]

R.05/MA7.0533.~ Mairipor3,5P,28 e fevergire de l.994.-
MITENTE DEVEDORA: CHj - INCORPORADCRA E COMSTRUTORA =
LTDA., inscrite no CGC/MF  sob n256,332,430/0001-65, com seds =
a Rya €ao Carlos do Finhal,n® 200, Bela Vista, S5.Paule, Capi--
tal. CREDOR:— BANCO AMERICA DU SUL S5.A.y inscritoc no CGC/MF.n@
. 61,230 T65/70001=44, com sede em 5.Paulo, Capital, na Av.Briga=
deirc Luiz Antonio,n? 2020, Bela Viste, S.Pavle,Capital, Ipter-
venientes GARANTES: 3I0R0 CARLOS MARTINS GOMES e o/m. ELOIBE 7
FRHEITAS MARTINS éSﬁES, acima guelificados. Avalistas: Henrique
Martins GComes, bresileire, casaco, acnnumisfa, ﬁﬁ-n?i.lj?.l?ﬁ,
5P, CIC_nB 244,428,36B-68, residente e domiciliado a R.Balta--
zar da Veigs,n® 301, apt.l31,Vila Nova Conceigao,S5.Paulo,Capi=-
tal; e, Joao Roberto Ferpandes Camagho, brasileiro, casado, /-
Adm.de Empresas, 35.3.327.99’3.5F‘, CcIC_.419,057,.768=-53, residen-
H te e domicilindo a A.Tamiard,ne 220, apt.2l, V.Mariana, $.Pzu-
lo, Capitale= T{tulo: Primeira & Especizl HIPOTECA CEDULAR .For =~
L2 do Titulo: Cagyl 2 ; =
I 8duls de Credite Ipdustrial n® 63/018/%4,datadza

continua as fi1s.g02... (144 -~

v
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COMARCA DE MAIRIPORZ - S5 D%
HEL, ARMANDO CARNEIRO FILLIO
CETUTTR -1

s
, >

—MATRICULA—r—— — FOLHA

UVRD N.° 2 - REGISTRO GERAL
17,0323 go2

gatega de 24 de feyuergiro cde 1,994, assinada sm S.Paulp,Cagital,
da qual uma yia "na0o negociayel" fica arguivade neste -artoriog| .
Velar: CRS1E4.8%0.000,00(centn a oitenta 2 qQuatro milhoes, oito
centps e noventa mil gruzeicregs reais).=- Mencimento: 22 de feve-
reirc de 1.995. Praca de Paganpentos S _Paulo, Capital, nz Agen-=
cia Matriz. Brazp auencado pelo Benco com a Creditada:363 diss,.
Tg!ﬂ de Encaxmggz Taxa de jurns: 9,007 2.a., fixa, pagdysis em/|
.08, e 22.02.95, refecentes aos poeriodos de 24.02.1994 a8
22.068,94 e de 22.08,94 a 22.02.95, no vencimento e na liguida-
gac dg detito, obseryando-se b disgosto no paragrafu primgirc =
da Clauvusula I grp:me da Pagamente), Imposto de Rende: de acordo
och a leyislagao vigents, por conty da Emitsnte, Atvalmenta, =&
aliquota incidente sobre os jurpgs e de 14,2857% .« A importan=-==

. cia suprgmencionada de CA$1B4.890,000,00 &.am moeda corrente [/-
deste pais, gue correspande ao valor do creditoc obtido no exte-
rier atrayes de emissao de "FIXED RATE NOTES / COMMERCIAL PA=
| PERS", de acordo com o estabelecideo pes Resolugbes n%s,.62,1734
e 1.653, do Bango Central do Brasil, respectivamente de 21.p0B8,

67, 31.07.9C e 31.07.91, no valor de US$300.00G,00(trezentgs /
mil dolares dos Estados Unidos, cujs equivalencis 2 taxa cam-
bial da data da cedulg e de CR%616,30_ quaniis essa parta pzra/
financiamento do capital de giro da ERITENTE e que serd uvtili=-
zada de ym= so vez, medianie cumprimerto de togas as cgndigoas
e obrigagses fixadss na Céduls. R prassrie wipotece ebrarmge g
dus as benfpitosigs existentes no imcwel, ber como -a gu wie=
ram a existir no decorrer o prazo ccntrgtual.nr Bis condifgoas:
As gonstantes da mancicngda cédula de creditg-incustcial,.V

Venal $CR$9.0325400, O /6o pela UFE 100 .

Dgu r¢.0 Edc.Autui gl (Waldie Co ol 2t

Armanda Carneire F AN/ : S PcrS T
! -

Av.06/M.17.033_Hairifora, 17 de marge de 1.995¢ Nos termos do—
Instr.Particular de Aditive e Retifie o @ Ratificagdo-
nt001,/95, firmedo eoa 22/fevareiro/1995, com firmas reconheci_
. das, do gqual uma vis fice argquivada neste cartério, as partes-
Hanco América do Sul S5/A e CHJ - Incorporadorma & Comnstrutora _
L tda, J4 gualificades, ADITA , 8 Cddula de Créddito Industrisl
n263/018/94, emitida em‘?mg%h retro/supra registrada sch -
ne0%, pars comstar gque prorrogarsm 0 prazc de venclimento ds o
Cdgulm ora re_ratifgcaﬁn, por meis 731l(setecentos e trints e —
um) dias, & contar de 22.02.9%, vencendo-sge, porianto, em 22.02L
97. Sobre o valor de Ue$300.000,00, continua 2 1peidir juros -
fixados em 9,00% a.a., pagdivelis semestralmente, em 22,08.95, -
22.02.96, 22.08.96 e 22.02.97. A ENITENTE pagaria ac BANCD, pe
los servigos de intermediagZc e repmsse, uma comlssdo A taxa —
de 12,714% a.a., pagdvel semestral e postacipadamente, com%;__
sdo easa que, & partir de 22.02.95, pessa 8 ser de 25,7143ka.n)
{continua no versao)

v
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MATRICUL A FOLHA
rl‘7.033 |r~002- I

VERSD

calculadas sobre o valor repessado, pagdvel semestral e poste
cipademente, em 22.0B.9%, 22.02.96, 22.08.96 & 22.02.97. A ¥
tulo de reforgo de¢ garantia, comperecem, es Sras.ALCYONE CA__
SAL REY MAETINS GOMES, brasileira, casada, doc comércio, BG.n®
3.592.518 e CPF n2035.045.738.72, com enderego na Rua Balta..
Zar da Velga, n230l, apti?l3l, Vila Hova “onceigHo, SEo Paulo/
SP., e WARCY CAMAR SPINOLA CAMACHO, brasileira, casada, pro
fessore, 'RG. n94.705.406 e CPF/MF n?665.286.318.91, com ende—
rech na Bua Tumiaru, n@220, spte2l, Vila Mariaena, Sioc Paulo/_
SP, na gqualidade de avalistae da cé€dula ora re_ratificada. As
Srags. Aloyone Casal Reli Mertine Gomes e Nency Cammrgo Spinole
Camacho, Jjéd gqualificadas, juntamente com os Srs. Jeao Garlos—
@ |Bsrtins Gomes, CPF/MF 1n9183.729.298_15; Eloisa Freitas Merting
Gomes, CPF/MF ne042.530.958.443 Henrigu ns e, CPF/M
F ne244.428.368_68; Jodo Roberto Per des Camacho, F/MF n2
419.057.768.53, responsadilizan—
ap obrigagBes, pecunidrias ou n
oitedg cddule @ no aditamento jeto gesta,
Atat, Cir~€A (Trane de Morads Veronessi). ©
(Arm o Carneiro Filko).

B.07/M.17.033-Mairipord, 26 de agostg-de 1.996 .z_nggsmg:..cm_
INCORPORADORA E co:wsmn‘ronnsgfcm.. 1ma?:r:l.1:a no /HF [

s80b nf56.332.430/0001.65, com sede na Av. Brig. Luiz Antonio,
ne613, Ch.digo, n®6l3, CY.A_Bela Vista, Sd@o Paulo/SP; CREIONR:
BANCO - AMERICA DO SUL S.A., inscrito no CGC/MF sob nS61. 230165,
Q001-44; com sede em S.Feulo,SP, na Av. Brig. Luiz 4ntonio,ns
2020, Bela Vista.INTERVENIERNTES GARANTES: _MARIA IE LOURIES _—
MARTINS GOMES, brasileira, viuva, comercimante, RG.ne2.001.364
SSP/SP, CPF/¥MF n!013.850.{'7'8..56. res. @ domic. na B, Tumiau,.
ne220, eptel4l, S.Paulc.gP; HERNRIQUE MARTINS GOMES, brasilei_
rné caeado, economista, RG. n23.139,.,.175_-S8P/SP, CPF/MF ne244
428.368_68,ream,digo, 244.428.368_68, res. o domic. na R.Bal_
. tazar da Veiga, n?301, =ptei3il, Ibirapuera,S.Paula_SP,; ALCYD
HE CASAL REY MARTINS GOMES, braeileira, cssada, comerciante,—
BG.n?3.592.518_33P/4P, CPF/MF ne035.045.738.72, res. e domic.
na R. Baltazar da Veigams, nf301, aptel3il, Ibirepuerd_SP_SP; _
JOXO CARLOS MARTINS GOMES e s/m EIOISA FREITAS MARTINS GOMES,
antes referidde,digo, antes_referidos e gualificados; AVALISTAS
HENRIQUE MARTINS GOMES, JOKO CARLOS MARTINS GOMES, sntes reie-
ridos e guelificados e JOXO ROEBEERTO FEENANDES CAMACHO, bracia-
,|leiro, capedo, Aém. de empresss, RG.ne3.327.993_5SP/9P, e CPF
MF n?419.057.768_.53, res. e domic. na R. Tumiard, nk220,aptf.

21, Vila Mariana, S.Paulo-SP.TITULO:_HIPOTECA CEDULAR em SE_.
GUNIO GRAU. FORMA IO TITULO:_Cddula de Crddito Comercisml ne63f

L i
eontinue ds—Lts +OUX)

- 4

e
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1° CARTORIO DE NOTAS E OFCIO DE JUSTICA

COMARCA DE MARIPFORA - 8 3
HEL, AHRMANINI CARNIZIILD FILIID
s vIia

[ releuea | fema [ LIVRO N & 2 REGISTRO GERAL
17.033 l_ HOO 3% £

ne63L048/96, datnda de 14/maio/1996, assinada em S8c Paulo_SP
da gqual ume via "ndo negoeidvel®™ fica srguivadea neste cartéd-.
rio. YA :-R$696.500,00( seincentos e noventa e seis mil & qui
nhentoa reals), em moedas corrents do pals, velor do erddito —
obtide no exterlor, fundado na Circular n?708, de 24.06.82,d0
Banco Central do Brapil, emprdstimo esse, contratedo com o _
INTERNATIORALE NEDERLANDEN BANE N.V., dencminado BANCQO CHEIDOR
atrgvéds do Contrato @e MiStuo para Repasse de Emprestimo Ex?s;
no ne95/142, de 09/0B/95, para repasse interbencéArio do recur
so obtiddo,digo, recureo obtido no exterior, pele _citado Ban-
co Creder, conforme autorizacio e registro na gerencia de fis
) calizagEo e registro de capitais astranggiroa, do Banco Cen—-
. tral d¢ Brasgil, neo valor de US$T00.000,00( setecentos mil ddlz

res doa Estados Unidos), ouga equivaléncia & taxa cambial de-
hoje{data do contrato) de R$0,995(novecentos € noventa e cin-
co milésimos de resie), § de R$E695.500,00( seipcentos e mnoven.
ta @ seis mil & guinhentos reeis), para aplicar na forma do -
orgamento anexo, @ que serd utilizado de ume sd vez, mediante
cupprimento de todea as condi¢fes e obrigagdes fixadas na Cé.
dula, oras registrada. PRA&A DE PAGANENTO;-S&o Paulo..SP.,AGEN_
CIA:_MATRIZ; FARA,d1ig0, 3 A AVENCADO PELO BANCD OOM
A EMITENTE: 381 dies; ENC;HENTO:_SU.ES.Egg’T; TIXA DE JUROS:-
PH,00Z{vinte e oito por cento) ao ano, fixa, pagAvel em 30.11
96 e 30.05.97, referente ao perfodo de 14.05.96 a 30.11.97 e
de 30.11.96 a 30.05.97, no vencimento e na liquidagZc do débi
to, observando—se o disposto no Pardgrafo Primeiro-Cldusula T
"FORMA IIE PAGAMENTO". Em zerantis da cédule ors registrada, -
sbrangende o valor do crédito, acrescideo de todos Os acessd--
riog e consectdrics dela constantes. A presente cdduls,digo,4
presente hipoteca abrange todas as benfeitorias existentes -
ne imével objeto desta matricula, bem como a&s gue vierem a -
existir no decorrer do prazo contratual .RESGATE 0 PRINCIPAL-
IO REPASSE:_Bm 30.05.97 _US$700.000,00(setecentcs mlil adlares
) dos Estados Unidos), observando-se o disposto no Pardgrafe Pii
" digo, no Pardgrafo Primeiro.Cldusula I_*FORMA DE PAGAMENTO"..

oywmo IE APLICAgIo;I-mMEs:_ 1_PBANCO AMERICA IO SUL S/A.
H$696. 200 2. 5 PROPRIOS:.R$QO,digc, R$0,00; 3I_TORAL
R$696.500,00; II_AFLICACAO:_Para finapet@mentw de capitel de-
glrc da EMITENTE. Demels condigoee: ytes da mencione
da GC€dule de Crddito Comerciel.BALD H
rigido pelas UFESF.:-R$492.242,43< Dou f<¢, A
OFeSP:.R$492.242,43. Valicr propdrpional de/3
.| tos de registro: R$116.083,33./Dou f£4. A
(Irene de Morses Veron&ssii.
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| AV,08/M. 17,033,- Mairipord,5P,07 de gbril de 1.997.-

Nos termas do Aditivo n9002)9? a Codule dug Credito Induse=
trial n9 63/018/94, de 24/02/94, registrada sob nf0S & adits
da e re=ratificada peloc Aditivo n2001/95, de 22/02/1995,ever
i bado sob n206 nesta matricula, as rartes contratantes CHJ =~
INCORFORADORA £ CONSTRUTGRA LTGR., je qualificeda,o Benco A
mer?ca do Sul S.A., o3 Intervenientes Garantes e os Avalis~=
tas, que assingragm o aditio mencicnago, resolveram protragar
novamente 0 prezo de vencimento de cedula ora re=ratificada
por mais dﬁésquatrncentﬂa e sassenta e seis dias), contar}
de 22/02/1.997, ou seje, passa a vemcer-se em 03/06/1998.R =
partir da dsata do aditivo, ?erao devidos encarqos ora fFixa==
. dos em 22,00% ao ano, incluides c©s juros, a comisead do re--

passe e ¢ imposto da renda,caelculados e cobr s posjtecipada
mente sobre o salp8 devedorrepassada, axigh /o6l 97, '
03.12.97 e 3 : obsertvando-se o dis |
. primeiro : I, da Clausula "Forma
56 oncigaes.
arrea) 0

R.09/M. 1%.033.- Mairipora,SP, 07 de 4ulho de 1.997,-

Nos termos da Cedula de Credi Cumercial n263/057/97,-

com vencimentu para u dia 03 de ha de 1.998 -~CL-55, data-
da de 30 de maioc de 1.997, =ssinaga am 5,Pgulo, Capital, as
propristarios J0A0 CARLOS MARTINS GOMES £ s/m, ELOISA FREITAS

MARTINS GOMES, ja qualificados, deram,em HIPOTECA CEDULAR /4 ‘
DE_30 GRMU, o imovel objeto desta matficula, em fauor do 7 =

credor HANCO AMERICA DO SUL S.A., Jjaqualificago nesta mat{i
cula, para garantla da divida assumida par CHJ = INCORPORADD ‘

"RA € CONSTRUTORA LTDA,, também ja gualificada, na impogtan-=
cia de USS?UD.GDU,QD(setgcantgs mil dolares das Estqdos Uni:

dos), cuja eguivaléncia s taxa cambial de data ds eedula e

: de R$1,0715 e de R$750.050,00(setecentys e cinquenta mil e
. cinquenta reais),_originario de contratoc do 8anca nNo extg=—-
rior, cuja importancia sera aplicada no capitasl de giro da

Emitente da Cédula (CH3 - INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA).
Taxa de Juros: Tagxa de 22,00%, ao ano, fixa, paaveis em QO3/-
12/97 o 03/06/98, referente aas periodos de 30/05/1997 a 0O3.
12.97 e ge 03.12.97 a 03.06.98, no vencimento 8 na liquida==-
380 do debito, observando~se o disposto no paragrafo primais=
ro, do item I, da Clausula "Forma de Paga ". Praca de pa
= gamento: S5.Paulo, Capitel, agencia Matr is condigoes:=

As C?”Staq,ﬁ;-qa referida Cedula, da_dual #"W;a n3o negocia
D AT afquivada neste Cartdrio Da e 12 Substitu==-

R . ear, orrea).0 Oficybl: (R.C.Filho) .-
C 7 (continua as fl@ﬁ"{'
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&1

Y

SERVICO REGISTRAL DE JUSTICR

COMANCA DE MAIRIPORA - % P
BEL, ARMANDO CARNEIROC FILTO
DELEGADOD

MATRIGULA POLHA LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL
l - a 4“

R.10/M.17.033.Mairipord, 11 d8 ngvembre de 1.998. Npos termes
da Céddula de Crdditg Comercial nf846.942.3, assinada em_
S.Paule, Capitel, aps 05/maie/1998, com vencimento para 21/
10/2000) s oB Proprietérips Jod@p Carleos Mertine Gomes e a/m -
Elpigsa Freitas Mertins Ceomes, antes referiqcs e guslificadpB—
DERAM EM HIPOTECA CEDULAR DE 4k GRAU, ¢ imgvel pbjetg desta -
matricuia, em Iavor dg Crednl EIHE% AMERICA DO SUL Séﬁ, ins.
crito ng CGC seb n®61.230.165/0001-44, cCom sede em 5.raulp-SP
na Av. Brigadeirg Luiz Antgnio, 2020, Bela Vista, para garan-
tie da dfvida amssualda pela emitente, CHJ INCORFPQRATORA E -
CONSTRUTORA S/C LTDA., inscrita no C Spb N -332.430/
0001-65, na imper cia de R§2.021.000,00(dcls milhges e vint
g‘ e um mil reaia?, na praga de pagamentp:S8&8p Paule-8P, Agencia: !
Matriz_8P, Bncargeosi-Atualizagias de mCqrdp Cow Taxa Bdsica Fi ‘

nanceira(TBF), incidente sobre g saldp devedor. Taxa de Jurps
0,20% 20 mée. Juroe para o prieeirp peripdo: taxa de 0,20% eo
mga clacula,dige, mp més calculedos sobre o saldp deveder atu
lizadg. Jurgs Incidentes parg o perfpodes subseguente, gu seje,
de(em brancp)cuja texa fixada cgnferme disposto na cléusule —
"EFORMA DE PAGAMENTO". Comiss@g de FiscelizegHp:NIHIL. Aplice-
gBo: Financismentg para Capital de Girp.0s encargos financei-
ros incidirdy sempre spgbre o salde devedar, constitufdos da — |
-{"VariacZe da Texa Bdsica Financleria_TBF +~o,20% ap mes, gue_
Ber@g cealculsdns desde a éata da realizagio desta cddula até— ‘
a data de vencimente, ou seja, 27/10/2000, conforme segue:§le)
Perfodp de 95/05/1995 h 27§b8/1998;_ca:8nc1a uants Qe Paga——
ments de Veler prinecipal; 20) Perfigdg de 21}08/1998 até o -
venciments final da cédula em 27/10/2000: sexBo Pagoe tanto o
valar prine¢ipal ccmp o respectivps encargos. PORNA DIE PAGA. -
MERTQ:—- Parcels n?Ql. Valer Principael:-RENIHIL, Vencimentpi.—
57_05-1998. Encargos/Vencto.:-27-05-1998; Parcela neQ2. Valor
Principal:-R$NIHIL, Vencimento:27.06.1998, Encargos/vencto.x_
27.06.1998; Parcela n®03, 04. Valor Principal:RENIHIL, Venci
mentp:27.07.1998 e 27.08.1998, Encargope/Vencto.:27.07.1928 e.
. 27.08.1998, reaspectlivamente. Parcelas n¢?s=05, 06, 07 e Q8. Va_
ler Principel R$16.386,49, ceda uma, vencimentp:27.09.1998, —
Encarges/Vencto.,dige, c8da uma, vencimentg:27.069-1998, 27.10
1998, 27.11.1988 e 27.12.1998, Encargos/Vencto.:27.09.1998, _
27.10.1998, 27.11.1998 e 27.12.1998, respectivementej; Parcelag
09, 10, 11 e 12, Valer Principal R$38.235,13; c¢zde uma, Venci
mente @ Enearges/Vencte:27.01.1999, 27.02.1999,27-03.1999 e—
27.04.1999, respectivamente; Parcelass n®sl3, 14, 15 e 16 _Va-
lor Prineipal:.R§S54.621,62, cede uma, Vencimento @ Encargos/—
>| Venatg:27/05/1999, 27.06.1999, 27.07.1999 e 27.08.1999, res-—
rectiwamente; Parcelas n9el7, 18, 19 e 20, Yalor Principal:__
R$71.008,11, cade uma, ?encimento/Encargoajvenctg:27.99,1999'

L continua ng versp)
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[iriass ] Cooots, |

E)

27.10.1999, 27.11.1999 e 27.12.1999, respectivamente; Parceled
21, 22, 23 s 24, Valor Principal B$87.394,59, cada uma, Venci]
mento e Encargos/Vencte:27/01.2000, 27.02.2000, 27.03.2000 e
27.04.2000, respectivamente; Parcelas:25, 26, 27, 28 e 29, V
lor Principal R$109.243,24, ceda uma, veneimento/Encargas-Vn:]
cimentoi-27.05. 2000, 27.0E6.2000, 27.07.2000, 27.08.2000 & 27.
3 arcela1 30, Valor Frincipal -H$404.200,0C0, Vencimen.|
7 Vencto:27.10.2000. Com as demsis cendigpes Cons)
nstrumentg, do gqual e "Via Ndpg Negowidve ica
ne ste czrtiris, e a cddula tambdm fei re
ﬂnﬁ;,Auxiliaerdesta cartario,

b * .dCAéJAiﬂ;' ;enﬁ de Moraes V f.
rme! arneir il afalolal o} d 2t
’ oY P/QEB'E%' reogistro:ﬂglﬁﬁ.égi,53.]J¢u .
|/AV.11/M. 17.033.- Mairipora,SP, 10 de feverelra do 2.000.=_ .
. Conforme se verifice do Aditiv 01/99 a Cadu
la de Credito Comercial -wRB46,942-3 emitida 05.05.1998,0b=

jeto do regiastro n 0 retrysupra, Firmadp aos 29,06,1999 e
aditapento de 21 -fe cutubro dg 1.999, bem~como da alteragao/-
contratual de .03.15996, reg)lstrada sob n248,140/96-D na Jun
ta Comercial Mdaate Estado, faz—se a gresents para constar gue
TEN TE e CHJ INCORPABR ORA E LONS

TRUTORA L
nasta mat

Correa) ,0[{0ficial: ‘ et FrraTy e [ e TLR \ i
/

AV.12/M. 1N, 033,--Maisfpore,SP, 10 de feveroird de 2.000.-

£arme consta dos Instrumentog Particulares aci-

ma menciongdosg’na AV,l1l, dos Qualg ficam copias arguivedaa /=
naste Cartdpio, o Credor BANCO AMERICA DD 5UL S/A, a devedora
e intarvindente CH] INCORPORADODORA E CONSTRUTORA L TDA, je iden=
tificados neata matrfcula. bom como oa demeis Interwvanien tes/
garantidores HENRIQUE MARTINS GOMES E a/m, ALCYDNE CASAL REY/
MARTINS GCOMES, RG.N2s5,3.139,175 @ 3,592.518, CPF n%s,244,428.

. 366-68 e 035,045.738=-72, respectivamenta; 30BN CARLOS MARTINS
GOMES @ a/m, ELOISA FREITAS MARTINS GOMES, RG.n9g,.2,985.026 e
3.028.213, CPF nAg, 183,729,29B=15 e 042,530,958-44, respecti
vamen tej JOKO ROBERTO FERNANDES CAMACHO e a/m, NANCY CAMARGO/
DE GODDY SPINOLA CAMACHC, RG,.n%g,3.327.993 e 4,705,406, CPF/M
F nlg,419,.057,768-53 e £65,286,31B-91, respectivamente; MARIA
DE LOURDES MARTINS GOMES, RG,n® 2,001.364, CPF/MF.n2 013.850.
l178=56; ALICE DE FATIMA BURGARIB BnT];Tﬂ- RG.n2 9_.191,.61l6=1,~
»| CPF n@057.151.96B8-76, aendo eles tembem na qualidade de ava~--

listas, ADITARAM a Cadula de Cr&dite Comercial registrada /=~

sab n® 10 na presente matricul a conatar © uinte: a)
que fica prurgoggdu o vgncimg1%5 ggrreFargdgrcedgfg por maiad,—ﬁ

continua as T1s.005... L::/‘\
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" ;. s

SERVICG REGISTRAL DE JUSTIGA
VCOMARCA DE MAIRIPORA - 8. I

BEL. ARMANTIO CARNEIRO FILIFD
DELEGADQ

m— HMATRICULA FOLHA LIVRGO M.a 2 -
17,033 l r nas

REQISTRO GERAL

por mals 728(setecentos & vinte e Dito) dias passande © pras=
zo total a ser de 1,634 dias, contados da daza da caduls ate
a data do noveo vencimento em 25.102%002(25 de outubro do anof
de 2,002}, owjo saldo devedor na data do t{tulo, importes om'R$
2,310,126 ,01, a0 gual passara a incidir sempre saobre cada uma
das pgruefas. os sncarges financeiros constitituidoa da Varia
gac Basica Fipanceira - THF, mais jurus de 0,208 ac mes ate
27.10,2000; da 27.106,2000 a 27.30.2002, TBF mais jureg de /=
0,50% mo mes, obrigando-se & EMITENTE a amortizar a divida /-
por meio de 40 parcelas,mensais @ sucessivas, assim discrimi=
nadas: 1} no valor de R$30.964,71 CABA UMA; 1 no valoz de R$
54,868,713 1 no vglor de R$57.856,71: 1 no valor de R$60.B844,
71l; 1 ne valor de R$£53.,832,71; 1 no valar de R$66,820571, e
23 no valor de R86%.387,11 CADA UMAje,Finalmente, 1 no valor/
de RE69.387,12, vencendo-se a primeira no dia 27 de Juilhg de
1.999 m a ultima em 25 de outubro de 2.032; b) em decorrencis
da prorragagas do vencimente gda cédisla, continuara plemamen =
te oficEz atm a total liquidagao do Pjrenciamenteo, a garantia
lndi€ada no campo 05_"Bens Yinculados,, detalhadamente descri
7em anexo proprip-fla cedula pSratificem todas as demais / =
ausulas, cog, e g EnTargs expressamente _slterados.-
Doy fe,0 lij ot x el \Worrea) .0 Ofj -
ciale 1 heiro Filhpl./=i=f=i=3-zwimi=

'

Protocoks n®'71.461 de 0970272015/
NAV.13/Matr.n® 17.033.- Mairipors, 03 de marco de 2015,

Em _€umprimenta a certiddo de penhora, emitida via Penhora On-Line, Oficio
Elefrénico, em data de 09/02/2015 as 09:46-01 hrs, por Helio Jeffeson Lopes,
E—"screvente da 32 Vara Civel de Indalatuba, S8c Paulo, protocolado nc mencicnado
site sob 0 n? PHOOO082064, em razdo do processo de execucdo civil de nimers de
ordem 0004204-12.2002.8.26.0248, o qual figura como exequente Glassec Vidros
de $eguram;a LTDA., CNP)/MF: 56.830.332/0001-01 ¢ executado Jedo Carics
Martins Gomes, CPF/MF: 183 729.298-15, Cinthens Industria e Comercio LTDA,
CNPI/MF: 44.151.041/0001-54 e Robertc José da Silva, CPF/MF: 823.706.218-34,
procedo a presente. pagad constar que o imével objeto desta matricula foi
PENHORADO para garamtia da execucdo, tendo sido nomeado depasitaric Jodo
Carlos Marting/Gom or da Causa: R$ 595.827,14. O referido ¢ verdade e da
fé. O Oficial: (Bel. Armando Carneire Fllha)./-/-/-/-/~{-/-4-1-F-F-1-{

i

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MAIRIPORA, SP

CERTIFICA mais gque dos referides liveos 8 partir de 20 de dezeinbro de 1969 o ndio ser o antes rlatado, nio
consta registre algum do 1lipoteca em vieer ou registro de dnus real que os proprieidrios scime tefenidos,
figura{m) como devedor(ss), gravando o imével doserito, bem como o consin que elefs) tenha{m) por qualguer

titule elicnado dito iméveis, ndw constanda também registro algum de penhor. seqliesiro ou arresio. ou mesmo de
citaglo em agEo real ou pessonl reipersccutéria comtr ofs) mesmefs) tendn por objetive B mencioneds s -
“* proprivdude. Esta Certiddo foi emitida com fundamento nio artign 19 § 1° da Lei 6.01573, dos Registros Pibliegs. 7. & »f

¢}

referido € verdade ¢ di fé

W

o
X

Ra Oficial.: RY 25,37 Certidio expedida as 09:12:20 horas do dia 04/03/2015. Cerlid&o assinada digitalmente.

ko Bstado..: RS 07,21 - e - . o g
Ao IPESP...: RS 05,34 Para laviatura de escrituras esta certidao € valida por 30 dias (NSCGJSP, XiV, 12, “d"}.

A SEiCuas i a3y Cocteodeconvotedecortttr I[N VNIV
Ao Trib.Just RS 01,34
Total......: RS 40,60 D1703304 032045

SELOS E CONTRIBUICOES
FECOLEIDCS POR VERBA

| Pag.: 009/009
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ANEXO 2 - Certidao de Valor Venal do Imével Avaliando

o
L
s

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA
Secretaria Municipal de Fazenda
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE CADASTRO COM VALOR VENAL Nro. :5901/2023

O Departamentc de Receitas Imobiliarias, certifica os valores venais da unidade
imobiliaria abaixo identificada, conforme dados constantes no cadastro deste érgdo municipal.

Exercicio do Langamento: 2022

Inscrigdo cadastral: 04550701 Cadigo: 0066222

Quadra: 00000G Lote: 01e02

Area do terreno: M2 2.587,00 Area construida: M2 434,40
Proprietario: JOAO CARLOS MARTINS GOMES

Compromissario:

Local do Imovel: AV. SAO PAULO 009399 PQ. PETROPOLIS 5 SEC Cep : 07618-862
Valor Venal do terreno: R$ 52.949,02

Valor Venal da construgao: RS 320.366,48

Valor Venal do excesso: RS 52.160,79

Valor Venal imével: R$ 425.476,29

Mairipora 20/03/2023 as 09:03:39

A validade da presente sera de 90 (noventa) dias apos a data de emissao, conforme
decreto n°9.389/2022.

A veracidade desta certiddo estd condicionada a verificagdo de sua copia original na
Internet, no enderego http:/www.mairipora.sp.gov.br

Numero de controle : 36be85d938b26b117ea0993404b85af3

Al Tibiriga, 374 - Vila Nova - Mairipora - SP
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

SimovelwebCornplar v Alugar~ Temporada v Imdvel Novo Servicos v Animclar a_:‘

T

@ venda ) -
R$ 3.500.000 (4) (@) (s)

IPTU RS 500

Casa - 500m? - 6 Quartos - 8 Vagas

S Imovelweb > Casas > Comprar 3 S3oPaule 3 Mairlperd 3 Parque Petrépolis > Casa na serra da Cantareira com 6 dormitdrios &
wenda, 500 m? por R$ 3.500.000 - Parque Petrépolis -

[ Publicado hd 307 dias

Casa ha Serra Da Cantareira Com 6 Dormitérios & Venda, 500 m? Por R$3.500.000 -
Parque Petrépolis

Avenlda Sao Paulo 315, Pargue Petrdpolis, Mairiperd  \2/ Ver no mapa

Bt 2800 m? Total s00m* Ul oJ 6Barheiros B 8 Vagss £ 6Quartos 5 4Suites [ 18 Idade doimdvel

Casa na Serra Da Cantareira, Parque Petrdpolis 2800m? drea total 500m?® Area construida, com 4 suites (master com closet e
hidro), sala de estar 2 ambientes, lavabo, escritdrio, cozinha, lavanderia, sala de jantar, sala de cha com jardim de inverno,
segunda sala de estar ZEN drea de lazer com piscina aquecida, churrasqueira e raia de natagao coberta, sauna ducha, vestidrio,

banheiro masculino e femining, churrasqueira e jardim com pergolada, 2 quarto de hdspedes e Casa de caseiro.

Agende sua visital - 19/03,2023

Olha o que oferece este imodvel.

'@ Areas Privativas i

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
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e ELEMENTO COMPARATIVO 02

“B vivaReal
L At

RS 3.500.000

Casa.com b Cuartos e B banhesros a Venda, 758 m! por R$ 3.500.000

AMUROANTE
LMK LIS, P

=
MEST s s i e Sarea ria Camarersd — =

-- | - L

Link do anuncio
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e ELEMENTO COMPARATIVO 03

R%
Casa com 4 Quartos & 5 banhedros & Venda, 324 m? por RS 1.900.000 1.900.000

RE &30

= d ANLIRTIARTE
WFRATTE
WCHIE A, AT
BALTEA T SERFW A

A TA RE] bl

SEmufar Fimantiamensy —_—— e
Tid cats wes PARCLIE PET RO PO | 0 N ap

L)
448 T

Link do anuncio
https://www.imovelw:
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e ELEMENTO COMPARATIVO 04

gimo\{elwebCOmplar ~ Alugar~ Temporada~ Imovel Nove Servigos v

@ venda _ _. i
RS 2.000.000 n@_' o)(\)

IPTURS 500

Casa - 440m?- 4 Quartos - 5 Vagas

é’ Imovelweb » Casas 3 Comprar 3 S3oPaulo > Maifipard > Parque Petrdpolis > Casa com 4 domnitdrios & venda, 440 m? por R$
2,000,000,00 - Parque Petropolls - Mairipora/SP

[ Publicado hd 351 dias | @ 25 visualizacdes

Casa Com 4 Dormitérios a Venda, 440 m? Por R$2.000.000 - Parque Petrépolis -
Mairipora/sp

Alameda Canuto doe Pito 400, Parque Petrépolis, Mainpora ©) Ver no mapa

BT 3400 m? Total 440 m*Utl 3 SBanheiros & 5Vagas B 4 Quartos %9 4 Suites B 23 Idade do imdvel

Casa no Parque Petrdpolis, Terreno 3400 M2 Area construida 440 M2 Casa em Otime estado de conservaco, com muito
espaco (tereno Plano). com 4 suites, sendo 2 no Terreo, escritario, Saldo de Jogos, Copa Cozinha, Ampla Sala com 3
ambientes, lavabo Casa de Héspedes com 2 suites e casa de caseiro com 2 dormitérios, Sala, Cozinha e Banheira, Area de

churrasqueira e piscina (adulto e infantil)

Agende Uma Visita. - 19/03/2023

Olha o que oferece este imdvel.

& Areas Privativas e

Link do antincio
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-4-dormitorios-a-venda-440-m-sup2--por-2963997579.html
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e ELEMENTO COMPARATIVO 05

(143
Cimsn com b Quartos & 7 ihanGeros & vendo. SN v por 55 2.730.000 2. 790000

Link do anuncio
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-6-quartos-pargue-petropolis-bairros-mairipora-com-garagem-500mz2-ve

nda-RS2790000-id-2611899384/

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
hbs12 mail.com CONTROLE: 3888/23

44

Este documento ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/03/2023 as 17:07 , sob o nimero WIDU23700350430

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004304-12.2002.8.26.0248 e codigo 4KKYwPDB.



Eng® Paulo Bernardes fs. 1149
0004304-12.2002.8.26.0248 Perito Judicial

e ELEMENTO COMPARATIVO 06

?imovelweb(ompralv Alugar~ Temporada v~  Imdvel Novo  Servigos v At Entrar =

@ venda i }
RS 3.200.000 (=)(2)(a)
+ RS 680 Condominia - )
IPTURS 510

Casa - 600m? - 3 Quartos - 6 Vagas

?'Irn(:'eel\-’ueb » Casas » Comprar > S53oPaulo > Malripord » Pargue Petrdpolis > Serra da Cantareira - Residencial Fechado -

Magnifico Imavel - Financia

3 Publicado hi 231 dias

Serra Da Cantareira - Residencial Fechado - Magnifico Imdvel - Financia

Alameda Urugual , Parque Petropolis, Mairipors 2 Ver no mapa
BT 1520 mi Total [ eonmiUnl 3 8 Banheiras  E§ 6Vanas £ 3Quarttos %5 3Suites [ 22 idade do imével

Magnifica imdvel do tipo sobrado, com dtimo acabamernito, localizada em residendial fechado, com portaria exclusiva e com
total infraestrutura de servigos. Area intima possui 03 (trés)amplas suites, todas com closet e sacadas, a suite master com
banheira com hidromassagem e 02 (dois) closets, Area social com amplo living com 02 (dois) ambientes, lareira 4 gds, varanda,
sala de jantar com lareira, lavaho e escritdrio. Cozinha planejada, despensa e drea de servicos com armarios e WC de servico.
Garagem coberta para 02 (dois) velculos grandes e descoberta para outros 04 (quatro) velculos. Salao com espaco gourmet
completo {churrasqueira, fomo e fogao a lenha) e fogao industrial, tudo integrado com o deck da piscina aquecida, Conta
ainda com lareira na parte exterior do imdvel, churrasqueira fogo de chio, ducha, belo jardim com paisagisme, gramado com
arvores frutiferas e nativas, horta, canil e deposito de ferramentas. Excelente |ocalizacao e muita luminosidade natural, Estuda

Ler descricdo completa

Olha o que oferece este imével.

Link do anuncio
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/serra-da-cantareira-residencial-fechado-magnifico-2967898
492.html
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DECEalc—xxe - Calculo de Atualizagdo Monetaria

Indices e Caleulos na Web

Dados basicos informados para célculo
Descric¢ao do calculo

Valor Nominal R$ 2.265.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da correcao 01/03/2023 a 01/03/2025
Dados calculados

Fator de corregdo do periodo 731 dias 1,088333
Percentual correspondente 731 dias 8,833286 %
Valor corrigido para 01/03/2025 =) R$ 2.465.073,93
Sub Total =) R$ 2.465.073,93

Valor total =) R$ 2.465.073,93

Retornar Imprimir
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