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CONCLUSOES RESUMIDAS

VALOR DE VENDA

O valor de mercado sugerido para venda do imdvel objeto da
Matricula Imobilidria n® 23.609 do 03° Cartério de Registros de
Imdveis da Comarca de Campinas / SP, descrito como:
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ainda pelo lado com os lotes 2

aRua 25, CC.- 48.192.438 QT.

Valor Total de Venda
R$ 417000,00

( quatrocentos e dezessete mil reais)
Ref. Margo de 2026
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objeto o presente parecer sugerir, através de
metodologia adequada o valor de mercado para venda do imdvel
objeto de matricula imobilidria n° 23.609 do 03° Cartério de Registros

de Iméveis da Comarca de Campinas / SP.

A avaliogdo do imével levou em consideragdo os seguintes

aspectos:

a ) As documentagdes disponiveis do imdvel,

b) A localizagdo do imdvel no municipio de Campinas/SP,

c) As ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes oo
imdvel avaliondo;

d ) ParGmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e
fatores imobiliarios que influenciam no valor do imdvel.

e ) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR
14653-1 e 14653-2 da ABNT - Associa¢gdo Brasileira de Normas
Técnicas e das recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional -

Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

Cumpre-nos informar tombém, que toda a documentagdo e
informagdes referentes ao imdvel foraom baseadas na documentagdo
fornecido, ndo sendo consideradas eventuais restricdes que ndo

sejom de nosso conhecimento.
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2. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Na data agendada, este perito esteve no imdvel de nimero 444,
da Rua Anhangd, no bairro Parque Dom Pedro I, municipio de

Campinas/SP, para realizar a vistoria técnica.

No local, este perito foi atendido pela moradora Deise, que
informou ser inquilina do proprietdrio e executado Jairo Procdpio
Scavone. Apds entrar em contato com o proprietdrio Jairo, a
inquilina permitiu a entrada, e acompanhou a vistoria do imdvel,
sem qualquer impedimento para o realizagdo dos trabalhos

periciais.

O imdvel avaliando caracteriza-se por ser um imovel
residencial de padréo construtivo simples, sendo uma casa principal

e duas ediculas autébnomas no fundo do terreno.

N&o estavam presentes os representantes das partes bem como
ndo foram apresentados quesitos previomente a vistoria, tampouco

indicado assistente técnico pelas partes.

2.1. LOCALIZACAO

O imodvel avaliondo localiza-se na Rua Anhangd, 444, bairro

Parque Dom Pedro Il, municipio de Campinas /SP.
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2.2. USO DO IMOVEL

Conforme constaotado, as trés moradias autdnomas, sendo a
casa principal e duas ediculas localizadas no fundo do terreno,
estdo habitadas por distintos inquilinos do executado Jairo

Procépio Scavone.

2.3. DOCUMENTAGCAO E DADOS LEGAIS

De acordo com a Matricula Imobilidria n® 23.609 do 01° Cartério
de Registros de Imdveis da Comarca de Campinas/SP, conforme
documento juntado no ANEXO 01.

O imdvel avaliondo possui a seguinte descrigdo tabular:

; IMOVEL.- Lote 22 da quadréjdc PARQUE D.PEDRO 1II, GOEHSGGm;
1 2, medindo 10ms. de frente para a Rua projetada para a Rua-
l 26 e da frente mas fundos, pelo lado direito 30ms. pelo la-
a de 1l0ms., divi
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do esquerdo 30ms. tendo nos,fundos a 1ar

de de ambos os lados e fundos com terress
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‘Z’;- c LTDA.- TITULO AQUISI

plnas ’ de novembro
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Para fins de langamento de Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) o imdvel estd cadastrado junto a Prefeitura de Campinas/SP
sob o n®% 3362.51.72.0316.01001.

o v Prefeitura Municipal de Campinas
‘ Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Receitas Imobillarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Campinas atualizar quaisguer elementos gue venham a
ser apurados, a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao periodo abrangido por esta certidéo, a Secretaria Municipal
de Finangas CERTIFICA gque o valor venal do imdvel, para o exercicio fiscal solicitado, é o abaixo espedficado,
apurado com base nos dados cadastrais utilizados para o calculo do Imposto Predial e Temitorial Ubano do referido
exercicio fiscal.

EXERCICIO FISCAL DE 2026

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
Cadigo Cartografico: 3362.51.72.0316.01001
Enderego do Imovel: RUA ANHANGA, 444 |
| Complemento:
Bairro/ Loteamento: PARQUE DOM PEDROII
Quarteirdo / Quadra/ Lote: 04403-33 022-

2.4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL
2.4.1. DIMENSOES E DISPOSICOES

De acordo com a matriculo imobilidgria e dados cadastrais
disponibilizados pela Prefeitura de Campinas/SP, o imdvel possui
terreno com drea total de 300,00m?, sendo testada de 10,00m e 30,00m

de profundidade.
O terreno apresenta-se com solo seco, firme e topografia plana.

Sobre este lote de terreno foram edificados um prédio

residencial térreo e duos ediculos nos fundos do terreno.

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891
phbs123@amail.com CONTROLE: 4264/26

8 de 41

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2026 as 11:35, sob o nimero WAMR26700358175

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002186-19.2023.8.26.0019 e c6digo m2bslIkTt.



Eng® Paulo Bernardes fis. se3
Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

1002186-19.2023.8.26.0019

Edificagdes estas de padrdo construtivo simples, que ndo estdo
averbadas na matriculo, mas que totalizam uma drea construida, de

acordo com os dados da Prefeitura de Campinas, de 183,64m? .

Casa principal - 2(dois) dormitérios, sala, cozinha, banheiro,

quintal, e garagem coberta para um veiculo;

Através de um portdo autdnomo loteral, de frente para a rua
Anhangd, existe um corredor com acesso as ediculas.
Edicula 1- 1(um) dormitdrio, sala, cozinha, e banheiro

Edicula 2 - 2(dois) dormitdrios, salo, cozinha e banheiro.

O estado de conservagdo dos imdveis, conforme vistoria
realizada, enquadra-se na categoria E, necessitando de reparos
simples, de acordo com o Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
em Engenharia IBAPE, sem necessidade de reformas no sistema

estrutural.

Quadro T - Estado de Conservagdo — Ec

Rel. Estado da Depreciagio

Edificache (%) Caracteristicas

Edificacd@o nova ou com reforma geral e substancial, com

A Mowa 0,00 mienos de dois anos, gue apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura extermna.
Edificacdo nova ou com reforma geral & substancial, com
8 Entre nova e 03z menos de dois anos, gue apresente necessidade apenas
regular de uma demao leve de pintura para recompor a sua
aparéncia.

Edificagdo seminova ou com reforma geral & substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas efou pintura externa e intema:

C | Regular 252

Edificagac seminowva ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparc de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Entre regular &
D necessitando de 809
reparos simples

Edificacan cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna & externa, apds reparos de fissuras e
trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacio do
sistermna estruturasl. Eventualments, revisdo do sistema
hidraulico e elétrico.

£ Necesslta!r:-d.n de 1810
reparos simples
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2.4.2. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O bairro Parque Dom Pedro Il, de zoneamento misto, com
predomindncia de imdveis residenciais entre simples a médio
padrdo construtivo, e conta com a presenga de comércios e servigos

de pequeno e médio porte.

O bairro dispde de melhoramentos publicos tais como ruas
asfaltadas, iluminagdo publica, calgomento com sarjeto, rede de
distribuicdo de dguaq, coleta de esgoto e de dguas pluviais, rede de

telefonia e servigo de correio.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no
presente parecer técnico, bem como exemplificar as caracteristicas
do objeto desta avaliagdo, procedeu-se ao levantamento fotogrdafico
no local em 05/03/2026.
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4. CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

4.1. CONSIDERACOES INICIAIS

Para calcularmos o valor do imével, procedeu-se O pesquisa, No
bairro Jardim Dom Pedro |l, municipio de Compinas/SP, por imdveis

residenciais de padrdo construtivo similar, disponibilizados a venda.

Para o cdlculo do valor do imdvel, durante a fase de pesquisa de
mercado, foram coletados elementos comparativos em quantidade
suficiente para possibilitar a utilizagdo do Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e assim determinar o valor de venda do

imodvel.
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Os fatores de homogeneiza¢gdo que influenciom os valores do
metro quadrado deste imodvel sdo:

a ) VALOR UNITARIO: para a obtengdo de valores unitdrios,
dividimos o prego da oferta pela respectiva drea do comparativo;

b ) FATOR OFERTA: serd adotado um fator de redugdo de 10%
sobre o prego ofertado dos elementos comparativos,
considerando-se a elasticidade da negociagdo no fechamento de
eventuais compras;

Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociagdo. Este critério foi considerado nesta
avaliagdo pelo fator “OFERTA", com fator de 0,90.

c) FATOR AREA DE TERRENO: serd adotado um fator de
homogeneizagdo conforme a dimensdo do terreno dos elementos
comparativos em relagdo & dimensdo do terreno do imdvel
avaliando.

d) FATOR ESTADO DE CONSERVACAOQ: serd adotado um fator de
homogeneizagdo conforme o estado de conservagdo dos elementos
comparativos em relagdo ao estado de conservagdo do imodvel

avaliondo.

Assim sendo, foram coletados 05 (cinco) elementos comparativos

que culminaram no seguinte relatério de avaliagdo.

Importante frisar, que os elementos comparativos selecionados
podem sofrer variogbes de valor ou se tornarem indisponiveis

devido & dindmica mercadoldgica.
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4.2. DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Enderego: Rua Anhangd, 444 - Pq Dom Pedro Il - Campinas/SP

Area construida estimada: 183,64 m?
Area de terreno: 300,00 m?, testada 10,00m, profundidade 30,00m

Tipologia Construtiva:

Idade Aparente: 40 anos

Caosa Residencial Padrdo Simples

Estado de Conservagdo: Necessitando de reparos considerados

simples

4.3. HOMOGENEIZAQ&O DOS FATORES
Sendo: VHom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(k)

Elemento Oferta (R$) Area Vir F1 [F2 F3 Vir
Comparativo Constr Unitério Homogeinizado
(m?) (R$/m?) (R$/m?)
1 R$585,000.00 | 215.00 2720.93 (0.90| 0.96 | 0.85 1992.93
2 R$340,000.00 | 123.00 2764.23 (0.90| 1.00 | 0.85 2114.63
3 R$270,000.00 87.00 3103.45 [0.90| 1.18 | 0.85 2800.29
4 R$340,000.00 110.00 3090.91 (0.90| 1.00 | 0.85 2364.55
S R$625,000.00 | 230.00 2717.39 [0.90| 1.00 | 0.85 2078.80
4.4, TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO
NuUmero de amostras (UJ):
5.00
Grau de liberdade (Ud):
4.00
Menor valor homogeneizado (R$/m?
9 ( ¥/ ) 1992.93
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Maior valor homogeneizado (R$/m?) 2800.29
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m?) 11351 21
NUmero de intervalos de classe (UJ) 400
Amplitude de classe (R$/m?) 201.84
Amplitude total (R$/m?) 807.36
Média aritmética (R$/m?) 2270.24
Mediana (R$/m?) 2114.63
Desvio médio (R$/m?) 249.74
Desvio padrdo (R$/m?) 326.96
Variéncia (R$/m?) * 2 106902.56

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1.

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatdério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +..+
V(n)

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor

homogeneizado
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d) Nimero de intervalos de classe =1+ 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni
Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Ndmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N
Sendo:
N = NUmero de Amostras.

V(n) = Valores homogeneizados;

9) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2)-M | + | V(3) - M | +.......... +
V(n)-M|)/N

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados;

M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

h) Desvio padréo = { [ ( V(1) + V(2) +....+ V(n) ) - ((V(1) + V(2) +....+ V(Nn)
)/ N1/(N-1)}

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.
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i) Variancia = [ ( V(1) + V(2) + V(3) +

V(n))/ N1/ (N-)

Sendo:

Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

..... +V(N)) - ((V(1) + V(2) + V(3) +...+

4.5. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ("CRITERIO DE CHAUVENET")

Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados

discrepantes (outlier).

Critério de Chauvenet

d {5 critico

n

d /s critico

16

2,16

17
18

2.18
2,20

1.54

19

2,22

1.65

20

224

] b | b=

1.73

21

2,26

D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET") = 1,65 p/ n=5

4.5.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padréo

D/S calc. para o MAIOR valor =1,62
4.5.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrdo

D/S calc. para o MENOR valor = 0,85
4.5.3) (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico)

TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS

Eng®. Paulo Henrique Bernardes - CREA 5060517224 / CRECI 173648/SP - CNAI 21891

phbs123@amail.com

CONTROLE: 4264/26

27 de 41

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MIRELLA D ANGELO CALDEIRA FADEL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/03/2026 as 11:35, sob o nimero WAMR26700358175 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002186-19.2023.8.26.0019 e c6digo m2bslIkTt.



Eng® Paulo Bernardes fis. 402
1002186-19.2023.8.26.0019 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio

4.6. VALOR DO IMOVEL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor de venda
do imovel &

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m? ) x Area constr. ( m?)

sendo:

- Valor Arbitrado (R$/m?) = 2.270,24

- Area construida (m?) = 183,64
Valor Total (R$) =2.270,24 x 183,64 = 41690711
Arredondando, temos

Valor Total ( R$ ) = R$ 417.000,00 para Mar/26
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Valor Total de Venda
R$ 417.000,00

( quatrocentos e dezessete mil reais)

Ref. Margo de 2026

5. ENCERRAMENTO

Encerromos o presente parecer técnico com 41 ( quarenta e uma)
pdaginas, 26 (vinte e seis) fotografias que compdem a vistoria técnica e 03
(trés) anexos que complementaom as informagdes e conclusdes aqui

relotadas.

Sd&o Paulo, 16 de Margo de 2026

Eng®. Paulo Henrique Bernardes
CREA - 5060517224
CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI - 173648/SP
PERITO AVALIADOR - CNAI - 21891
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ANEXO 1 - MATRICULA IMOBILIARIA N° 23.609 - 3° CRI Campinas/SP

v N

ATRSA (— roun _ : ISTRO DE IMOVEIS
OIS g (1) Y v I WS

LIWVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

~

33
IMOVEL.- Lote 22 da quadra do PARQUE D.PEDRO II, com:i.300ms
2, medindo 10ms. de frente para a Rua projetada para a Rua-
26 e da frente aas fundos, pelo lado direito 30ms. pelo la—

do esquerdo 30ms. tendo nos,fundos a largura de 10ms., divi

T LTDA, - TITULO AQUIST
TIVO, tr. 41,514, aeste@r sfipinas, 6. de novembro
de 1978.-0 ESCR- HAB 2N veedd .- 0 OFICHH
e SO Gt
e N

SO

R-1 236 &@&mw, ¢ de novembm de 1978,~ TRAMI

ROBDD S O proprietdria acima qualifica.dali.— PROMI~
: @.-— ANA NUNES, brasileirs, solteira, maior, o
peradoia ‘?" odugao, RG.:11.422.917 CIC,- 721.932.208/91,~
reside;%esta cidade a Av, Joséde Camargo de Andrade,985,
fundos.- TITULO,~ COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.=. FORMA DO=

TITULO .. Contratio partuc.ul{ér assinado nesta cidade em 22/8/
78 VALOR Ci§ 149.000i00 .- "0 ESCR.HAB.~ Wé-‘f"&{:

oaquiit

O OFICIAL.- glﬁéa‘—-—___ - Eacravents
>

R«2.~En 17 de Fevereirc de 1.984.-For escriturs de 30/01/84,
5| dg 2% tab local (1i¥ro 640-fls. 80), a promitente compradora:

AN4 NUNES, brasileira, solteira, moior, industridris, R@.ne-|
‘A J

SOLICITADO POR: VIP LTDA - CPFICI;IPJ: $+4871.340-* DATA: 22/01/2026 19:4047
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V | - . . A
(C93609 ) (2 ) |

11.442.917-SF, e CEF. n¢ 721.932.208/91, residente e domi
ciliada nesta cidade, & rua Piracicaba n® 1,395, CZDEU E-
'RE‘TS"’*:'ERIU i WALDELIAR I%FILDCH, brasileiro,lavrador, RG.nt

807.199-:93, e CPF. n¢ 120. 25?.809/82,

pelo regime-
‘ TEREZA-

/84, do 22 tab local ) B4T = 8(}), 3 ‘proprietéria

SOCIEDADE TNCBILIARE R, JEIRE &) I.TDA.. cum sede nesta ei
dade, & rus Cese cnbesh no 24, 392 andar, CGC n€ 51.
299, ?32/0001-
tricula 8

AVed - Em 17 'de Pevereirc de 1.984.- Certiﬁco, que fica -
canceledo o compromisso de compras e vendas do R-2, objetc;i—
da presente matricula, em virtude dos promitentes compra-
dores WALDBMAR WILOCH e 8/m. TEREZA LOPES WILOCH, terem—
recebido escritura definitiva em 3G/01/84, do 2% tub lo——

cal, ccnforme Boi Lt opiTERdo este Cancelamento. O

BOC, AUEL e oty st .

| _ i v.fls,02
o Escrevento Anhnzudo o

SOLICITADO POR: VIP LTDA - CPF/CNPJ: *#* 871.340-** DATA: 22/01/2026 19:40:47
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Eng® Paulo Bernardes fis. 406

1002186-19.2023.8.26.0019 Perito Judicial - Avaliador Imobilidrio
E 1| e clae 3.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
2%,609 02 CAMPINAS - SP
LIVARO N. 2 - REGISTRO GERAL

(1{/5- Em 13 de liargce de 1936, por escritura lavrada hag - -
| neotas do 1¢ Tsb.loeal 1ive 1035, fls 49, de 21/02/86 os pro-
orietarios, WALDEMAR WILOCH lsvrador, BG.807.199 s/m TEREZA

CFES WILOCH, de lar 4 brasileirs, Saone reginme de ¢co-
anrhEs de Bene anbes da Tel 6.515777..500% @7.809/82, -

residentes ho Sitic Macauva, Bairrlur»tze\@e’desus, ha -

ds comercio, cagadc no rsgd 74 SeRuphac de bens antes da
lei 6.515/77 com THEZ G# J TR .{.\m, brasileira, do lar
R .6.630.555 CIC 45

versitério, pelo prego de - -
i JOEL ABRILE

#5.000.00C V.V 0 Bsc. Y; Eic. Aofisdlo
AV.06/23.60 384 cutubro de 2007.

De 0o Formal de Partdlha a seguir
regi N s¥ge eata averbagdco para constar gue
atualme : LY rietdric AGENOR MESSIAS TRINDADE, . €
inscr YMF n° 256.944.578-97, conforme copia do
refgryn ento que encontra-se acostada as fls. 14 do
refes e

A Escte Thalita Maria Nakahashi.

R.07/23%%08, em 1% de putubro de 2007.

TITULO: PARTILHA.

De conformidade com ¢ Formal de Partilha dado e passado
nesta cidade pelo 5° 0ficic Judicial de vila Mimosa, desta
cidade, devidamente assinado pela MM® Juiza de Direito  da
5% Vara Judicial do Foro Regiocnal de Vila Mimosa, desta
Comarca, Dr* Maristela Tavares de Cliveira Farias,
extraido dos autos n°® 3783/06, de Inventdrio dos bens
deixzados por falecimento de INEZ CANDIDA TRINDADE, gue &ra
inscrita no CPF. 176£.780.048-77, consta gue por R.Sentenga
proferida em 25/04/2007, pela mesma MM? Juiza de Direito
da referida Vvara, a gual transitou em julgado em
o 15/06/2007, o imével objeto desta matricula foi PARTILHADO

Vide Verso
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Eng® Paulo Bernardes fis. 407
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MATRICULA FOLHA

{_ 23609 I (_ 2 l
: VERSD

- Y
ao viuvo-meeirc AGENOR MESSIAS TRINDADE, brasileiro,
funcionario publico, RG. 6.630.555 e CPF. 256,944.578-97,
regidente e domiciliade nesta cidade, na <Rua Abaeté n°
114, Pg. Université&rioc e aos herdeiros filhos: LUCIA DE

FATIMA TRINDADE, brasileira, do lar, RG.
30.791.748-4-35P-5P e CPF. 213.192.668—51 wagsada pele
regime da comunhdc parcial de bens. na Y Leil
€.515/77; com VALMIR APARECIDO DE OLIVEIR. Hra eiro,
eletricista, RG. 18.371.877-7-58F A\ CPF

102 .560.418-06, residentes e domiciliuﬁsk~g= tidade, na
Rua Aresgui n°® 123, Pg. Univers MESSIAS
TRINDADE, bragileiro, divorciadga phlowista, RG.

19.628.718-2-55P-SP e CPF. 090 residente e
domiciliado nesta cidade, : . ¥ 3590 Eg.
Universitario e MARIA NEUSA YD) bfgaileiva, separada
judicialmente, camareira, e CPF.
115.338.038-35, residente a negta cidade, na
Rua Abaeté n” 114, Pg tario, pelo. valc. de
R588.333,89, na proporgad ra o vitlvo & 16,6687%
para cada um dos her Sendo os adguirentes
benificidrios da-Justdies’ {* (conf,. PSA) CBH. |

V K Thalita Maria Nakahashi.

A Escrevente \\~;__

R.08/23.609, Wo de 2.003.
rada no 7% Tabelionato de Notas local,

TITULO: VENDZ
Por Escrity

2(0% ! 1 do Livro 745, os proprietdrios AGENOR
MESSIAS DA vitvo, funcionério piblico municipal
aposentad §7630.555-X-85P/SP; LUCIA DE FATIMA TRINDADE
assistida geu marido VALMIR APARECIDC DE OLIVEIRA; JOSE
MESSIAS TRI ¢ MARIA NEUSA TRINDADE,” todos ja qualifirades,
_ TRANSMITIRAM PCR VENDA o imével objetoc desta matricula a ZILDA
DE ALMEIDA TEIXEIRA VILLANI, do lar, RG. 15.308.856-4-8SP/SP,
CPF/MF. 068.783.948-30, casada pelo regime da  comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com LAIZIC APARECIDOD
VILLANI, preparador de egmaltes, BG. 11.9%0.599-1-55B/8P,
CPF/MF. B869.066.408-44, Dbrasileiros, residentes = domiciliades

nesta cidade, na Rua Lourencgo Zen, n° 187, Jardim Ipaussurama,
pelo valor de R$85.000,00. Valor Venal de R$94.365,01.

(Conf. RL)DAD.
A Escrevente //i:L{ii) Thalita ‘Maria Nakahashi.

Vide Folha 003
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[—”*:I%‘?%%‘gj (“’%3_] 89 REGISTRO DE IMGVEIS

CAMPINAS - SP
(j/ CNS/CNJ N° 11.327-4
4 UVEO I8 2 - REGISTRO GERAL

-

R.09, em 08 de setembro de 2014.
TiTULO: PARTILHA.
De conformidade com Formal de Partilha e Aditamento dados e
passados em 13/10/2011 e em 26/05/2014, devidamente assinado e
assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito da 4* Vara
Judicial do Foro Regional de Vila Mimosa, sta Comarca, Dr.
José Evandro Mello Costa, extraido autos n°
114,02.2011.004319-1/000000-000 - Ordem
0004319-70.2011.8.26.0084, de BAgdo de oA )
deixadce pelo falecimento de LAIZIO APAR EAANT, que, era
inscrito(a) mno CPF/MF n° g phsta que  por
R.Sentenca prolatada em 22/08/2011NFe wsKo MM. Juiz de
Direito da referida Vara, a S em Jjulgado .em
03/10/2011, o imdvel objeto des FOI PARTILHADQ aos
herdeiros: RACNE HENRIQUE 7 JLANI, inscrito(a) mno
CPF/MF n°® 358.558.338-52, G n® 358373050-SS8P/3P,
brasileiro, solteiro, . ente e domiiliada nesta
cidade, na Rua Lourenco Z%3 Jardim Ipaussurama; e LAIS
RENATA TEIXEIRA 13 sCtrito(a) no CPF/MF ne
RG n® 383661548~SSE/SP,
residente e domiciliada
Zen, n® 187, Jardim Ipaussurama,
peloc valer de B nde a presente partilha feita na
proporcdo de 50¥pE um dos herdeiros. Beneficidrios da
Assisténcia Nop ¢! ratuita. CC N° 3362.51,72.0316.01001.
(Conf.LAA) :
A Escreven

SN

(A

dos ~bens

423.507.848-86,
brasileira, solteira\\=

Crislane Cristina Baldone Alves.

pfevereiro de 2021 - COMPRA E VENDA

a Publica lavrada no 7° Tabelido de Notas de Campinas-SP, em
28/12/2020, as fls. 295 do Livro 1.288, os proprietirios RAONE HENRIQUE
TEIXEIRA VILLANI, maior, e LAIS RENATA TEIXEIRA VILLANI, maior, ja
qualificados, VENDERAM o imével desta matricula a JAIRO PROCOPIO
SCAVONE, inscrito no CPF/MF n° 390.319.288-01, porlador do RG n®
47135268 SSP/SP, brasileiro, administrador de empresa, casado pelo regime
da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n? 6.515/77, com JESSICA
FERNANDES DOS SANTOS SCAVONE, inscrita no CPF/MF n°
424.433.168-90, portadora do RG n? 382603709 SSP/SP, brasileira,
comerciante, residentes e domiciliados na Avenida Coacyara, n° 1101, bloco
s> 23, apto. 33, Parque Dom Pedro Il, em Campinas-SP, pelo valor de
R$227.000,00 (duzentos e vinte e sete mil reais). Valor Venal de
R$277.768,74. Prenotagdo: 658.757 em 12/01/2021. Selo Digital:

continua no versa
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i

CNM 113274.2.0023800-24

Fu's n
[ 1132743210000000411444218. EUlRasr Lo dimacrP@Valdair Ignacio )
Serrano - Escrevente.

Av.11 - em 03 de margo de 2023 - AVERBAGAO PREMONITORIA
023, Certidao emitida

em 24/01/2023 pela 2* Vara Civel do Foro da Comarca Lr"l 2 s-SP, enos
termos do Artigo 828 do Novo Cédigo de Pro “}VV’W juizada na
referida Vara, a Agdo de Execugdo de Tit N Obrigagdes,

Processo Digital n° 1054905-18.2022.8.26.em 29/11/2022,
onde figura como exequentes DAVID .Q.- Q~-SOTRATTI, inscrito- no
CPF/MF n° 411.273.548-09, e FABIA \: *RNAN DO NASCIMENTO,
inscrito(a) no CPF/MF n° 339.04 : > G

PROCOPIO SCAVONE, inscrito{g fF n° 390.319.288-01 ¢
MARCELO GOMES DE OLIVEIRA 3 o 8 OPF/MF n° 110.553.427-88.
Valor da Causa R$227.837B otasabr 717875 em 16/02/2023. Selo
Digital: 1132743310000000#5% - ' e -, Patricia

Andrea Zamora Cavag . i
Av.12 -em 20 de ' @- PENHORA k

B

WY

00516831 emitida em 24/05/2024 pelo 3° Oficio
al marca de Americana-SP, extraida do auto de
s50 n° 1002186-19.2023, figurando como exequentes

\\ ACILOTTO, inscrito(a) no CPF/MF n° 040.878.108-44, e
SONIA W ‘é} OSCHERO SACILOTTO, inscrito(a) no CPF/MF n°
017.362. e como executados MARCELO GOMES DE OLIVEIRA,
inscrito(@) ne CPF/MF n° 110.553.427-88, JAIRO PROCOPIO SCAVONE,
inscrito(@) no CPF/MF n° 390.319.288-01, ¢ JESSICA FERNANDES DOS
SANTOS SCAVONE, inscrito(a) no CPF/MF n° 424.433.168-90, o imé6vel desta
matricula foi PENHORADO para garantia da execugao da divida no valor de
R$23.772,33 (vinte e trés mil e setecentos e setenta e dois reais e trinta e

trés centavos), sendo nomeado{a) como de?;?filtf m SICA FERNANDES
3 eff

DOS SANTOS SCAVONE. Prenotagado: 755 2024. Selo Digital:
1132743310000000976881248. Eu , Alexandra
Leonetti Alves da Silva - Escrevente.

continua na ficha 4
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MATRICULA FOLHA 3° REGISTRO DE IMOVEIS
[_ 23.609 j [_ j CAMPINAS - SP
CNS/CNJ N° 113274

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Campinas, 12 de Setembro de 2024

(" Av.13 - em 12 de setembro de 2024 - AVERBAGAO PREMONITORIA

Pelo requerimento emitido em Campinas-SP, em 19/08/2024, acompanhado
da Certidao emitida em 14/08/2024, pela 2* Vara Civel do Foro e Comarca de
Campinas-SP, nos termos do Artigo 828 do Novo Codigo de Processo Civil, foi
ajuizada na referida Vara, a Agdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial -
Locagdo de Imodvel, Processo Digital 7.2024.8.26.0114,

CNM 113274.2.0023608-24

1\

distribuida em 27/06/2024, onde figura como exeqt TONIO LUIZ
JURDIM, inscrito(a) no CPF/MF n° 333.761.668-20, ados JAIRO
PROCOPIO SCAVONE, inscrito(a) no CPF/M .\) 319,288-01, JESSICA
FERNANDES DOS SANTOS SCAVON G‘ Jno CPF/MFE n°

424.433.168-90, ¢ OTICA FEIRAO

Prenotagio:  763.682  em (P\2Y! " Digital:
1132743310000001026102249. /(P Alexandra
Leonetti Alves da Silva - Em% N\
) (\Q
PN 7 >
Av.14 - em 17 de dezemhtd 0 HORA
Pela Certid3o de Pan \ 18 emitida em 25/11/2024, pela 32 Vara

de Sumaré-SP, extraida dos autos de
2, 10061025220238260604, figurando como
ARTHUR NIMTZ, inscrito(a) no CPF/MF n°
EIDE-DIAS VALERIO NIMTZ, inscrito(a) no CPF/MF n°
h b executado(s) OTICA FEIRAO DOS OCULOS -
fito(a) no CPF/MF n° 43.409.244/0001-35, MARCELO
A, inscrito(a) no CPF/MF n° 110.553.427-88, e JAIRO
: , inscrito(a) no CPF/MF n°® 390.319.288.01, o0 imdvel
rIcu!a, foi PENHORADO para garantia da execugdo da divida
no valor de R$46.462,74 (quarenta e seis mil e quatrocentos e sessenta e
dois reais e setenta e quatro centavos), sendo nomeado como depositario
JAIRO PROCOPIO SCAVONE. Prenotagdo: 772.711 em_26/11/2024. Selo
Digital: 113274331000000108135824H. Eu oy - , Leticia
Santes Dantas - Escrevente. o

Execugéo Civil, ; opE
exequente (s) H

Av.15 - em 21 de julho de 2025 - AVERBAGAO

Pelo Oficio emitido em 14/05/2025, pela 2® Vara Civel do Foro da Comarca de
Campinas-SP, extraido dos autos Processo n° 1017891-54.2023.8.26.0602 -
2023/001493, de Procedimento Comum Civel, figurando como requerentes

VINICIUS BRUSAFERRO GUIDIO e DANIELA THIEME ESPINOLA GUIDIO, e )
e

z
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_ MATRICULA FOLHA
(V23600 ) VERSQ

CNM 113274.2.0023609-24

(" como requeridos MARCELO GOMES DE OLIVEIRA e JAIRO PROCOPIO)
SCAVONE, por r.sentenga proferida em 14/05/2025, e nos termos do Artigo
54, Inciso IV, da Lei Federal n° 13.097/2015, foi determinada a presente
averbag@o para constar a existéncia da referida ag@o sobre o imével desta
matricula. O presente titulo foi protocolado via Sistema e-Protocolo sob o n°
AC010299383. Prenotagdo: 792.221 em, 08/07/2025. Selo Digital:

1132743E10000001202747251. Eu __—loune} nato Leonetti
- Escrevente.
(\wm >
o X &)
Av.16 - em 03 de setembro de 2025 - AVER PINITORIA
Pelo requerimento emitido em Séo Pau o-SEr-om-1 2025, acompanhado
da Certiddo emitida em 13/12/2024 pe an Q" Foro Regional de Vila

Mimosa da Comarca de Camplnas- .. éfmos do Artigo 828 do Novo

de Titulo Extra;udlt;lal - Pa
1006122-51.2023.8.26.0084 d
exequente BANCO RADES
60.746.948/0001-12, e

I'IDS Pnooesso Digital n°
01!08!2023 onde figuram como
; ‘ A., inscrito(a) no CNPJ n°
do JAIRO PROCOPIO SCAVONE,

inscrito no CPF/MF \ 50.399.288-01. Valor da Causa R$205.979,65. O
presente tltulo foi i i 011324722.
Prenotacao ' Digital

\ | Marcio

113274331 0 g
Rodrigues revente.
A a8

* Penhora PH000589808 emitida em 03/10/2025, pelo 2° Oficio
Civel do Fo © Central da Comarca de Campinas-SP, extraida dos autos de
Execugdo Civil, processo n° 1054905-18.2022.8.26.0114, figurando como
exequentes FABIANO FERNANDO DO NASCIMENTO, inscrito(a) no CPF/MF
n° 339.049.698-03, e DAVID HIPOLITO SOTRATTI, inscrito(a) no CPF/MF n°
411.273.548-09, e como executados JAIRO PROCOPIO SCAVONE,
inscrito(a) no CPF/MF n° 390.319.288-01, ¢ MARCELO GOMES DE
OLIVEIRA, inscrito(a) no CPF/MF n° 110.553.427-88, o imdvel objeto desta
matricula, foi PENHORADO para garantia da execugéo da divida no valor de
R$296.992,80 (duzentos e noventa e seis mil e novecentos e noventa e
dois reais e oitenta centavos), sendo nomeado como depositario JAIRO
PROCOPIO SCAVONE. Prenotacgdo: 800,427 03!1 0/2025. Selo Digital:
1132743310000001252897256. Eu "'Quu -, Renato Leonetti
\_- Escrevente. - J
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ANEXO 2 - CERTIDAO DO VALOR VENAL 2025

Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Receitas Imobillarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Campinas atualizar quaisguer elementos gue venham a
ser apurados, a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal
de Finangas CERTIFICA gque o valor venal do imdvel, para o exercicio fiscal solicitado, é o abaixo espedficado,
apurado com base nos dados cadastrais utilizados para o calculo do Imposto Predial e Temitorial Ubano do referido
exercicio fiscal.

EXERCICIO FISCAL DE 2026

IDENTIFICACAD DO IMOVEL
Caodigo Cartografico: 3382.51.72.031€.01001
Enderego do Imovel: RUA ANHANGA, 444
Complemento:
Bairro / Loteamento: PARQUE DOM PEDRO I
Quarteirdo / Quadra / Lote: 04403-33 022-

DADQOS DO TERRENO
Valor do m? do terreno - R$: 747,18
Valor do terreno - R$: 224.149,14
Area terreno / Fracéo ideal: 300,00
Produto dos fatores de corregdo: 11,0000

DADOS DA CONSTRUGAO - 001
Valor do m” da construcdo - R$: 1.332,14
Valor da construcdo - R$: 167.573,84
Area construida: 183,64
Ano da construgao: 1984
Padrdo da construgdo: RH-3.0
Fator de depreciagdo:  0,6850

VALOR VENAL DO IMOVEL
R$: 391.722,98

DADOS DA CERTIDAO
Data de emissdo: 12/03/2026
Assinatura eletronica: 000147.9077120.280312
IP do solicitante: 187.101.60.48

INFORMAGOES IMPORTANTES

* Os valores em Reais so expressos com base na UFIC - Unidade Fiscal do Municipio de Campinas do exercicio Fiscal
indicado.

* Certiddo expedida via internet com base na Instrug@o Normativa SF n® 001/2011, de 10 de margo de 2011.

* A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada no enderego eletrénico -
http:/Awww.campinas. sp.gov. br ou hitps://certidoes-web campinas sp gov br.
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Avaliador Imobilidrio

ANEXO 3 - ELEMENTOS COMPARATIVOS

e Elemento comparativo 01

lome Birosd SP Compings Pargue Dom Pedro 1l Rua Guorgtuba

Q

Venda
R $ 5 85 . 000 Rua Guaratuba, 44, Parque

Dom Pedro Il. Campinas/SP

Aregufil Area total Guart Suites Banheiros

215m* M 357m* 6 8 2 2 4 E?u

|J

Iragens

# Casa/ Scbrado

Casa com 6 dormitérios & venda, 215 m® por RS
585.000,00 - Parque Dom Pedro Il - Campinas/SP
Descricdo

Ultima atualizagéo: 14/02/2024 as 06:43h | Ref: CAI3449

ue-dom-pedro-ii- 357m2 RS585000/|d 27835648/

e Elemento comparativo 02

Venda
R$ 340 000 o Rua Anhanga, Parque Dom

Condomirio RS - & g3 Pedro ll, Campinas/SP

Area util Area total Quarfos Banheiros

i
M 123m? ™ 300m* (== Q 2

# Coso/ Sobrade

Casa com 3 dormitérios & venda, 123 m® por RS
340.000.00 - Parque Dom Pedro Il - Campinas/SP

Descricdo

Ultima atualizacto: 14/02/2026 as 12:22h | Ref CA0303

forme Bras 5P Carnpaas Pargues Dom Padre || Rua Anhanga "y

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-sp-campinas-parg

ue-dom-pedro-ii-300m2-RS340000/id-35762886/
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e Elemento comparativo 03

Homa Bresi 5P Compinas

Venda

RS 270.000

« IPTU RS —

Condominio RS -

QGuarfos Banheinos

= 3 a

Area total

155m®

Areq il

M 87m® /|

#% Coso/ Sobrade

393, Parque Dom Pedro Il, Campinas
Descricdo

Ultirma atualizacae: 16/03/2026 4s 09:45h | Ref CAZ14338

Pargue Dom Fedro || Rua Grovot

Casa com 3 quartos a venda na Rua Gravatai,

o Rua Gravatai, 393, Parque
Dom Pedro I, Campinas/SP

e Elemento comparativo 04

Homs Bros 5p Coampinas

Venda

RS 340.000

« |[PTU RS 97

Condominio RS -

Areqa foial

™M 300m?*

Area il

(L e

Quarfos Banhairos

& 3 o

# Cosa/ Sobrodo

Casa com 3 dormitérios a venda, 110 m?
- Parque Dom Pedro Il - Campinas/SP
Descricdo

Ultimo atualizagéo: 14/02/2024 4s 06:42h | Ref: CAI4965

CASA A VENDA NO PARQUE DOM PEDRO Il CAMPINAS-SP

Barque Dorm Padrs || Rua Aroci

° Rua Araci. 1070, Parque
Dom Pedro |l Campinas/SP
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e Elemento comparativo 05

Home Bros 5P Cormpinas Pargues Dom Padro || Rua Guossy < 2
Venda
RS 625.000 Speee
- 0 Rua Guassu. 2, Parque Dom Y
- i Pedro Il Campinas/SP
Condominic RS - = [PTU RS 298
Areaq ufil Area total Quartos Suites Banheiros Garogens
™M 230m? ™ 300m? B 4 (== e 4 8 10
% Cosa/ Sobrado
Casa Residencial & venda. Parque Dom Pedro Il. Campinas - CA12730.
Descricdo
Ultima atualizacfo: 14/02/2026 &s 08:31h | Ref CAI4324
CASA PARA VENDA EM CAMPINAS (PARQUE DOM FEDRO 1)
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-sp-campinas-par:

ue-dom-pedro-ii-300m2-RS625000/id-27834864/
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PDrxCEalc—xmae=t Calculo de Atualizagao Monetaria

Indicas & Cakeulos na Weab

Dados basicos informados para calculo
Descrigao do calculo

Valor Nominal R$ 417.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pro-rata die.
Periodo da corregao 01/03/2026 a 01/08/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 153 dias 1,024417
Percentual correspondente 153 dias 2,441659 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) R$ 427.181,72
Sub Total =) R$ 427.181,72

Valor total =) R$ 427.181,72

Retornar Imprimir
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